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Stadt Verl
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraBe-Nord*

Umweltbericht -1-
1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Gemalf Nr. 1la der Anlage 1 zum BauGB erfolgt nachstehend eine kurze Darstellung des
Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans. Diese beinhalten eine Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens.

Die Stadt Verl plant im nordwestlichen Stadtteil Stirenheide die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 100 ,IndustriestraRe-Nord®“. Die FlachenerschlieRung ist tiber die vorhande-
nen Stral3en (IndustriestralRe und Isselhorst Stral3e (K 36)) gewahrleistet. Die K 36 verlauft
unmittelbar dstlich, die Industriestraf3e stdlich. Im Nahbereich bzw. einem Abstand von nur
ca. 60 m liegt die Autobahn A 2.

Der Geltungsbereich (siehe Abb. 1) mit einer Gesamtflache von rund 2,5 ha wird aktuell
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Sidlich und westlich schlieRen vorhandene Gewerbe-
flachen an, nordlich liegt ein Friedhof. Ostlich der Isselhorst StraRRe liegen ebenfalls Acker-
flachen.

Abb. 1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (rote Linie) des Bebauungsplans
Nr. 100, unmafRstéablich

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt bisher nicht vor. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Verl werden die Planflachen jedoch bereits in weiten Teilen als Ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Nur in den 6stlichen Randbereichen entlang der Isselhors-
ter Stral3e besteht kleinflachig die Darstellung einer Grinflache.

KORTEMEIER BROKMANN
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraBe-Nord*
Umweltbericht -2

Mittels des Bebauungsplans Nr. 100 sollen nunmehr Erweiterungsflachen fir einen stdlich
der Plangebietskulisse gelegenen Betrieb (Firma Teckentrup) geschaffen und planungs-
rechtlich abgesichert werden. Damit wird eine nérdliche Arrondierung des bereits stdlich
der Plangebietskulisse bestehenden Gewerbegebiets ,Industriestralle” angestrebt, um den
Bedarf der Firma in Bezug auf ein Priflabor, Schulungsrdume, Bereiche fir die Verwaltung,
den Messebau, die Fertigung sowie ein Parkhaus abzudecken. Uber den Bebauungsplan
Nr. 100 erfolgt dementsprechend zukiinftig eine Festsetzung der Flachen als ,Gewerbege-
biet (GE)*“ gem. § 4 BauNVO, fur das im nérdlichen Randbereich innerhalb der nicht tiber-
baubaren Flachen die Anpflanzung einer durchgéngigen einreihigen Schnitthecke aus
standortheimischen oder klimaresilienten Laubgeholzen mittels eines Pflanzgebots gem.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt wird (siehe Abb. 2). Erganzt werden die GE-Flachen
im Osten bzw. parallel zur Isselhorster StraRe durch eine private Grunflache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Zweckbestimmung Verkehrsgriin), die gleichzeitig mit einem Pflanz-
gebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB uberlagert wird. Damit werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 BauGB den Zielsetzungen der Flachennut-
zungsplanung der Stadt Verl entsprechen und aus diesen entwickelt.

STADT VERL
BEBAUUNGSPLAN NR. 100 "IndustriestraBe-Nord"

N\

Auszug aus der Plankarte des Bebauungsplans Nr. 100 ,,IndustriestraBe”

Im Zusammenhang mit den genannten Planungen ist gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prufung durchzufiihren. Die Umweltpriifung dient der friihzeitigen Berlicksichtigung umwelt-
relevanter Gesichtspunkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraBe-Nord*
Umweltbericht -3-

Umweltaspekte fur die Abwagung. Die einzelnen Arbeitsschritte der Umweltprifung sind
vollumfanglich in das Bauleitplanverfahren integriert. GemaR § 2a BauGB! werden die Er-
gebnisse der Umweltprifung im Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB dokumentiert, der ei-
nen gesonderten Teil der Planbegriindung bildet. Dabei enthélt die vorliegende Unterlage
keine wesentlichen inhaltlichen Anderungen im Vergleich zum Umweltbericht, der zur Of-
fenlage des Bebauungsplanentwurfs (Stand 06.10.2022) erarbeitet wurde (siehe auch Kap.
9).

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG

wird zudem gleichzeitig geprift, ob das Planvorhaben mit den gesetzlichen Vorgaben des
BNatSchG vereinbar ist. Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG bezieht sich diese Prifung auf die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und auf die européischen Vogelarten.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und deren Bericksichtigung bei der Aufstellung des Bauleitplans

GemalR Nr. 1b der Anlage 1 zum BauGB sind die in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und die Art, wie diese Ziele und Belange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertick-
sichtigt wurden, im Umweltbericht darzustellen. In diesem Zusammenhang ergeben sich
die Ziele des Umweltschutzes mit allgemeiner Giiltigkeit insbesondere aus den europai-
schen und deutschen Gesetzgebungen. Besonders hervorzuheben sind hier

e die Bestimmungen zum europaischen Arten- und Gebietsschutz [Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-R)],

e die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung [§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14
und § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)],

e die Bestimmungen zum Artenschutz [88 7, 44 und 45 BNatSch@],

e die Vorgaben des Umweltschadensgesetzes (USchadG) in Verbindung mit dem
BNatSchG,

e die Vorgaben des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG),

o die Belange des Bodenschutzes [8 1a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit dem Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) und dem Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG)],

o die Belange des Gewasserschutzes einschlielich der Anforderung zur Riickhaltung
und zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser [Was-
serrahmenrichtlinie (WRRL), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Landeswassergesetz
(LWG)],

e die Belange des Immissionsschutzes [Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in
Verbindung mit den entsprechenden Rechtsverordnungen bzw. der Technischen

[N

Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
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Umweltbericht -4 -

Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und der Technischen Anleitung zur Rein-
haltung der Luft (TA Luft)],

o die Belange des Forstes [Landesforstgesetz (LFOG NRW)] und

o der Denkmalpflege [Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NRW)].

Auf die in den genannten Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und Belange bei der Auf-
stellung des Bauleitplans bericksichtigt werden, wird in den einzelnen Unterpunkten des
Kap. 2 im Umweltbericht eingegangen.

Zudem werden nachstehend die fir den Bauleitplan relevanten Ziele des Umweltschutzes,
die sich aus einschlagigen Fachplanen etc. fir den Raum ableiten lassen, dargestellt. Es
wird beschrieben, wie diese Ziele und Belange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertick-
sichtigt werden.

Landes- und Regionalplanung

In dem seit dem 6. August 2019 geltenden Landesentwicklungsplan der Landesregierung
Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), der sich aus der Fassung von 2017 (Textteil; Zeichneri-
sche Festlegung) unter Abanderung ergibt (LANDESREGIERUNG NRW 2019), liegen die
Planflachen (siehe Abb. 3) im Randbereich des ,Siedlungsraums*” (braune Schraffur), der
auch stdlich und westlich grenzt. In Richtung Norden und Osten gilt die Festlegung ,Frei-
raum“ (gelbe Schraffur). Die Stadt Verl ist als Grundzentrum eingestuft. Das nachstgele-
gene Mittelzentrum ist die Stadt Giitersloh. Das nachstgelegene Oberzentrum ist die Stadt
Bielefeld.

e
. _r,}'. f
R
» ."f"‘" ’ﬂ:f 4 i j, +»
= ’f;l’_, " "-'/. A}"i‘r‘f .d’_f
- T F F . & .-f, A
BT 5 o 4/'3’, . i . Plangebiet |~ e ”
L L - » @ ' . "
rd
'../I 5 5§ S % & "8 a8 ,:;"
/oy it T * * * N verl
Abb. 3 Ausschnitt aus den Darstellungen des LEP NRW (links) und des Regionalplans fur

den Reg. Bez. Detmold TA OB Bielefeld (rechts), unmafstablich
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Umweltbericht 5.

Auch im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2004), liegen die Planflachen im Randbereich der Fest-
legung ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“, innerhalb dessen auch
der sudlich gelegene, bestehende Betriebssitz der Firma Teckentrup liegt. Nordlich und
ostlich grenzt ,Aligemeiner Freiraum und Agrarbereich® an (siehe Abb. 3 rechts). Unterbro-
chen wird dieser durch die A 2, die als ,StralRe fiir den vorwiegend grof3raumigen Verkehr*
eingestuft ist. Zudem werden die Flachen 6stlich der Isselhorster StralRe gleichzeitig mit der
Funktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE)“ sowie ent-
lang des nordéstlich verlaufenden Menkebachs als ,,Bereich zum Schutz der Natur (BSN)“
dargestellt.

Auch der derzeitige Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans OWL sieht fir die Plan-
flachen eine Festlegung als GIB vor (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2020). Zudem soll der
GIB nach diesem Entwurf auch fortfihrend auf Flachen 6stlich der Isselhorster Stral3e er-
weitert werden (siehe Abb. 4 rechts).

i : AL [ s "_/,4/,,“/// nn{fq 3
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X
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Abb. 4 links: Ausschnitt des Regionalplans (BEZIRKSREGIERUNG DETMOLD 2004) seit Rechtskraft
der 29. Anderung, rechts: Ausschnitt des derzeitigen Entwurfs zur Neuaufstellung
des Regionalplans OWL (BEzIRKSREGIERUNG DETMOLD 2020)

In der Summe stehen damit die vorliegenden Planungen den landes- und regionalplaneri-
schen Zielsetzungen fur die Flache nicht entgegen.

Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Verl stellt die Planflachen bereits in
weiten Teilen als ,Gewerbliche Bauflache” dar (siehe Abb. 5). Nur dstliche Randbereiche
entlang der Isselhorster Stral3e sind kleinflachig als Griinflache dargestellt.

Sidlich, westlich und in Teilen auch nérdlich und 6stlich der Isselhorster Stral3e setzen sich
gewerbliche Bauflachen fort. Der nérdlich angrenzende Friedhof ist als Grunflache mit ent-
sprechender Zweckbestimmung dargestellt. Die weiter nordlich und norddstlich gelegenen
Bereiche sind Flache fiir die Landwirtschaft.

22 KORTEMEIER BROKMANN
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Umweltbericht -6-

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fur die Planflachen nicht vor.

Abb. 5 Ausschnitt aus der Plankarte des FNP der Stadt Verl (2016) im Bereich der Planfla-
chen (rote Linie), unmafstablich

Im Umfeld grenzt unmittelbar sidlich (siehe Abb. 6) der Bebauungsplan Nr. 1 ,Industriege-
biet Strenheide” an (Rechtskraft seit dem 13.09.1962), der flachendeckend ein Gewerbe-
gebiet festsetzt. An diesen schlief3t sich stidlich der Bebauungsplan Nr. 68 ,Glatzer

StraRe 2“ einschlieRlich verschiedener Anderungen an (Ursprungsplan Rechtskraft seit
dem 21.11.2001), der tberwiegend ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* festsetzt. Fir die
ndrdlichen Teilflachen des B-Plans Nr. 68, die derzeit u. a. fir Sportanlagen und als 6ffent-
liche Grunflachen festgesetzt werden, strebt die Stadt derzeit die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 98 ,Posener Str.-Nord“ an, der hier ebenfalls Wohnbebauung festsetzen soll.

Sudwestlich an den Bebauungsplan Nr. 68 angrenzend erfolgt tiber den Bebauungsplan
Nr. 23 ,Sirenheide 1 (Rechtskraft seit dem 04.09.1972) die Festsetzung eines ,Reinen
Wohngebiets®. Auch ca. 200 m suddstlich werden die dort gelegenen Bebauungen als ,All-
gemeines Wohngebiet* festgesetzt. Hier ist der Bebauungsplan Nr. 21 ,Surenheide 2*
(Rechtskraft seit dem 17.03.1975) einschlie3lich Erweiterung (Rechtskraft seit dem
10.07.1995) wirksam. Ebenfalls ,Allgemeine Wohngebiete®“ werden tber die weiter sudlich
gelegenen Bebauungsplane Nr. 72 und Nr. 97 abgesichert (STADT VERL 2022).
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Abb. 6 Ausschnitt aus der ,Interaktiven Bauleitplanibersicht“ der Stadt Verl (2022), unmaf3-
stablich

Uber den Bebauungsplan Nr. 100 ist zukiinftig eine Festsetzung der Planflachen als ,Ge-
werbegebiet (GE)“ gem. § 4 BauNVO vorgesehen (siehe Abb. 2). Fir dieses werden eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine Baumassenzahl (BMZ) von 10 sowie max. zulassige
Gebaudehodhen festgesetzt. Durch diese Festsetzungen wird eine Bebaubarkeit der Fla-
chen bis zu 80 % sowie eine Gebaudehthe im Endausbau bis zu 13 m bzw. 17 m ermdg-
licht. Auch wird die Uberschreitung von Gebaudelangen mit > 50 m (abweichende Bau-
weise gem. § 22 BauNVO) zulassig sein. Im Ubergang zu den angrenzenden Nutzungen
wird im nérdlichen Randbereich innerhalb der nicht Giberbaubaren Flachen die Anpflanzung
einer durchgéngigen einreihigen Schnitthecke aus standortheimischen oder klimaresilien-
ten Laubgehdlzen mittels eines Pflanzgebots gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.
Zudem wird 0Ostlich der GE-Flachen parallel zur Isselhorster StralRe eine private Grinflache
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin festgesetzt, die
gleichzeitig mit einem Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB uberlagert wird.

Damit werden die Festsetzungen des Bebauungsplans im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
den Zielsetzungen der Flachennutzungsplanung der Stadt Verl entsprechen und aus die-
sen entwickelt.
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Landschaftsplanung, Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Die Flachen werden nicht Giber einen Landschaftsplan abgedeckt. Unabhéngig davon lie-
gen auch sonst innerhalb der Plangebietskulisse keine Schutzgebiete oder andere natur-
schutzfachlich wertvolle Bereiche vor (siehe Anlage 2).

Ostlich der Isselhorster StraRe werden die Flachen sowie der gesamte Raum nordlich der
A 2 Uber das weitraumig per Verordnung festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Gltersloh”
(LSG- 3914-001) abgedeckt.

Die Flachen entlang des norddstlich verlaufenden Menkebachs sind ergdnzend zum Land-
schaftsschutz auch Teil der Biotopverbundflache VB-GT-4016-0012 mit besonderer Bedeu-
tung (Stufe 2). Zuséatzlich werden hier gewassernahe Bereiche mit der Bezeichnung ,Men-
kebachniederung nordlich Verl (BK-4016-085)" als schutzwiirdige Biotope im Biotopkatas-
ter NRW gefuhrt. Teilbereiche zeigen sogar eine gem. 8§ 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Nass- und Feuchtwiese (EC1) (Kennung: BT-GT-01400).

Weitere Biotopkatasterflachen im Raum 0stlich der Isselhorster Stralte werden als ,Kiefern-
mischwald ndrdlich Verl zwischen Menkebach und A 2“ bezeichnet (BK-4016-076 und BK-
4016-084). Des Weiteren liegt auf der Nordseite der A 2 ein ,Kiefernmischwald nérdlich Su-
erenheide (BK-4016-072)" sowie ein ,Strukturreicher Grinlandkomplex 6stlich Hof Klas-
brummel (BK-4016-143)" mit einem gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten naturna-
hen Tumpel (FD1) (Kennung: BT-4116-206-9). Auch hier setzt sich die Biotopverbundfla-
che VB-GT-4016-0012 weiter fort, die in Richtung Norden in die Verbundflache VB-GT-
4016-0003 mit herausragender Bedeutung (Stufe 1) Ubergeht (LANUV NRW 2022a).

Naturdenkmaler, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Alleen sind im Nahbereich der
Planungen nicht vorhanden. Gleiches gilt fiir Natura 2000-Gebiete und Naturschutzgebiete,
die im Umfeld bis 1 km nicht ausgewiesen sind (LANUV NRW 2022a).

Folglich ist durch die Planungen keine Betroffenheit naturschutzfachlich wertvoller Bereiche
erkennbar.

Wasserwirtschaft

Im Vorhabenbereich und in dessen naherem Umfeld sind weder Trinkwasser- noch Heil-
quellenschutzgebiete vorhanden. Gleiches gilt fiir die Festsetzung von Uberschwem-
mungsgebieten.

Die auRere Schutzzone (Zone 3B) des nachstgelegenen Wasserschutzgebiets ,Spexard*
(Objekt -ID: 2380) beginnt in deutlichem Abstand ca. 1,6 km stdwestlich (MKULNV NRW
2022).
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Auch nachstgelegene Bereiche, die als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt sind, zeigen
einen Abstand von mindestens gut 200 m (siehe Abb. 7). Diese liegen stidlich und dienen
dem ,Knisterbach® (Gewasserkennzahl: 312892).
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Abb. 7 Abgrenzung des im siidlichen Raum fiir den Knisterbach festsetzten Uberschwem-
mungsgebiets (MKULNV NRW 2022)

In Bezug auf das Grundwasser liegen die Planflachen im Bereich des Grundwasserkor-
pers ,Niederung der Oberen Ems (Rietberg/Verl)* (EU-Code: DE_GB_DENW_3_08)“. Die-
ser weist nach Angaben des Grundwasserkorpersteckbriefs (Stand 2016) zwar einen guten
mengenmaligen Zustand, jedoch nur einen schlechten chemischen Zustand auf. Stoffe mit
Uberschreitung der Schwellenwerte nach Anlage 2 GrwV (Grundwasserverordnung) sind
Ammonium-N, Cadmium und Cadmiumverbindungen und Nitrat, die durch diffuse Quellen
aus der Landwirtschaft, andere anthropogene Belastungen und Versauerung im oberen
Bereich des Grundwasserleiters entstehen. Die Zielerreichung eines guten chemischen Zu-
stands wird flir 2027 angestrebt. Dabei unterstiitzen sollen verschiedene Maf3nahmen ge-
maf LAWA-MalRnahmenkatalog in Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft etc. (MKULNV
NRW 2022).

Oberflachengewdasser und damit auch berichtspflichtige Gewésser im Sinne der EU-WRRL
sind von den Planungen nicht betroffen, sodass im Rahmen der Planungen keine speziel-
len Vorgaben aus Bewirtschaftungsplanen zu berticksichtigen sind. Der im Nahbereich
bzw. im Abstand von ca. 200 m nordéstlich verlaufende Menkebach (OFWK ID:
DE_NRW_3126_0 (3D)), der ein Zuflussgewasser zur Ems darstellt und der Planungsein-
heit PE_EMS_1400 zugehort, zeigt einen Abstand von rund 200 m zur Plangebietskulisse.
Die Gewasserstruktur des sandgepragten Tieflandbachs ist im ortlichen Gewasserabschnitt
als ,sehr stark verandert® bzw. ,stark verandert” bewertet. Das dkologische Potenzial gilt

’//Q_b KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Verl
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraBe-Nord*
Umweltbericht -10 -

als ,unbefriedigend®, der chemische Zustand in der Gesamtbewertung zwar als ,nicht gut,
ohne ubiquitare Stoffe jedoch als ,gut® (MKULNV NRW 2022).

Land- und Forstwirtschaft

Die Planflachen werden derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Bzgl. der bestehenden
Betroffenheit landwirtschaftlicher Flachen ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Flache
schon heute auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP der Stadt Verl) fast voll-
umfanglich als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt ist (siehe Abb. 5). Dementsprechend
wurde die Vereinbarkeit der landwirtschaftlichen Belange mit einer baulichen Entwicklung
der Flachen zur Arrondierung des bereits bestehenden Gewerbegebiets ,Industriestralle”
fachlich bereits vom Grundsatz her Uberprift und als machbar erachtet.

Waldbereiche im Sinne des § 2 BWaldG bzw. des § 1 LFoG NRW sind im Gebiet nicht vor-
handen, sodass keine Betroffenheit bzw. kein Erfordernis zum Ausgleich oder Ersatz im
Sinne des Landesforstgesetzes NRW besteht.

Bau- und Bodendenkmale

Nach aktuellem Kenntnisstand sind vor Ort keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Hin-
weise auf archéologische Funde liegen ebenfalls nicht vor.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass sofern im Rahmen von spateren Bodenarbei-
ten kultur- oder erdgeschichtliche Funde (z. B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Boden-
verfarbungen, Knochen, Fossilien etc.) getatigt werden, diese gem. 88 16, 17 DSchG NRW
unverziglich der Stadt und / oder der LWLArch&ologie fur Westfalen / AuRenstelle Bielefeld
anzuzeigen sind. Die Entdeckung ist bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bo-
dendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG
NRW). Ein entsprechender Hinweis wird in die Plankarte zum Bebauungsplan aufgenom-
men.

Altlasten und Hinweise auf Kampfmittelvorkommen

Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen sind vor Ort nicht bekannt. Gleiches gilt fiir eine
Belastung durch Kampfmittel. Zu beriicksichtigende Sachverhalte bei der Umsetzung der
Planungen sind nicht erkennbar.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Belange des Bodenschutzes [§ 1a Abs. 2
BauGB in Verbindung mit dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und dem Landesbodenschutzgesetz
NRW (LBodSchG)] im Weiteren zu bertcksichtigen sind. Dazu gehort neben einem
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moglichst sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden auch, dass z. B. bei
Entdeckungen, die auf Kontaminationen hindeuten, Erdarbeiten umgehend einzustellen
sind und die zustandige Kreisverwaltung zu verstandigen ist. Ein entsprechender Hinweis
wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), dessen voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-
durchfihrung der Planung sowie mdgliche erhebliche Umwelt-
auswirkungen bei Durchfiihrung

2.1 Methodische Vorgehensweise fir die Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt gemafl den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und unter Anwendung der Anlage 1 zum BauGB insbesondere eine Darstellung und Beur-
teilung in Bezug auf die Umsetzung der Planungen im Hinblick auf

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie den sachgerechten Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Im Weiteren wird im Rahmen der vorliegenden Umweltprifung gemaf Nr. 2a der Anlage 1
zum BauGB fir die einzelnen Belange eine Darstellung der einschléagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario) vorgenommen (einschlief3lich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden). Ergéanzend dazu wird
gemal Nr. 2a der Anlage 1 des BauGB die voraussichtliche Entwicklung des
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Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung aufgezeigt (,Nullvariante®), soweit
diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grund-
lage der verfugbaren Umweltinformationen und wissenschatftlichen Erkenntnisse abge-
schatzt werden kann.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass eine solche Abschatzung grund-
satzlich nicht eindeutig und abschlieRend vorgenommen werden kann, da Verédnderungen
nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unterliegen, sondern auch die Folge grof3r&umi-
ger, politischer oder gesellschaftlicher Prozesse sein konnen.

GemalR Nr. 2b der Anlage 1 zum BauGB erfolgt im Weiteren eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung. Soweit méglich, sind hierzu
insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a—i BauGB zu be-
schreiben. Unter Berticksichtigung der mit dem jeweiligen Planverfahren verfolgten Ziele
und raumlichen Lage des Plangebiets zahlen hierzu u. a. mogliche erhebliche Auswirkun-
gen infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens — soweit relevant — ein-
schlieRlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den
Folgen des Klimawandels oder auch

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Fur die prognostizierten Auswirkungen werden gemaf Nr. 2c Anlage 1 zum BauGB Mal3-
nahmen entwickelt und beschrieben, mit denen festgestellte erheblich nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder — soweit moglich — ausgeglichen wer-
den sollen. Gleiches betrifft gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalnahmen.
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Gemal Nr. 2d Anlage 1 zum BauGB werden zudem in Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten benannt. In diesem Zusammenhang sind die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen und die wesentlichen Griinde fur
die getroffene Wahl zu beschreiben.

Darlber hinaus ist gemaf Nr. 2e der Anlage 1 zum BauGB eine Beschreibung der erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB vorzunehmen. Sofern in
diesem Zusammenhang eine Relevanz fir das Planvorhaben besteht, kénnen dabei zur
Vermeidung von Mehrfachpriifungen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorge-
schriebener Prifungen genutzt werden. Soweit angemessen, sollte diese Beschreibung
Mafinahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts-
und vorgesehenen Bekampfungsmalnahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen.

Weiterhin werden gemaf3 Nr. 3a-d der Anlage 1 zum BauGB folgende Inhalte bearbeitet:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben aufgetreten sind (z. B. technische Liicken oder fehlende Kennt-
nisse),

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben anhand
dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass sich die Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB in der
Summe auf das bezieht, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemes-
sener Weise verlangt werden kann. Zudem beschrankt sich die Umweltprifung bei Bauleit-
planverfahren, die zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrt werden, geman der
»+Abschichtungsregelung® des § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB auf zusatzliche oder andere erheb-
liche Umweltauswirkungen, um Mehrfachprifungen zu vermeiden.

2.2 Wesentliche Wirkfaktoren der Planungen

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Industriestral’e-Nord“ zu erwarten-
den Umweltauswirkungen lassen sich im Wesentlichen in anlage-, bau- und betriebsbe-
dingte Wirkfaktoren unterteilen. Diese kénnen sich temporér oder auch langfristig auf die
verschiedenen Belange des Umweltschutzes auswirken. Dementsprechend haben insbe-
sondere mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase Rele-
vanz fur die Planungen.
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Die nachfolgende Tabelle liefert in diesem Zusammenhang eine standardisierte Ubersicht
der einzelnen Vorhabenbestandteile, deren absehbar entstehender Wirkfaktoren und der
durch diese potenziell betroffenen Belange. Diese Ubersicht dient nicht zuletzt der Ablei-
tung der erforderlichen Prifkriterien im Rahmen der Umweltpriifung bzw. der Ableitung des
erforderlichen Untersuchungsrahmens.

Tab. 1 Ubersicht potenzieller Umweltauswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Vorhabenbestandteile

Wirkfaktoren

Potenziell betroffene Be-
lange gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sowie des
Menschen und seiner
Gesundheit

baubedingt

Baustelleneinrichtungen
e Bauwerksgriindungen
e Baustellenbetrieb

o Einfriedungen
Beleuchtung

e temporare Flachenbeanspruchung
* Biotopverlust / -degeneration
Beeintrachtigung / Zerschneidung
von Lebensraumen

o Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

e Flache

e Boden

temporare Erschitterungen / Bo-
denvibration durch Baustellenbe-
trieb und -verkehr

Beunruhigungen und Belastigungen

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevoélkerung

o Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Eingriffe / Veranderungen fur
Grundwasserstande und den Was-
serhaushalt

Bodendegeneration durch Verdich-
tung / Veranderung etc.
Verunreinigung von Boden, Wasser
und Luft

e Flache

e Boden

e Wasser

e Klima und Luft

temporére visuelle und akustische
Stérungen (Larm und Licht), Blend-
wirkungen

Beeintrachtigung angestammter Le-
bensraume durch Anlockungsef-
fekte oder auch Vergramung licht-
empfindlicher Arten

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevélkerung

e Tiere, Pflanzen und bio-

logische Vielfalt

Landschaft

temporére Staub- und Schad-
stoffimmissionen

e Mensch, seine Gesund-

heit und Bevolkerung

Klima und Luft

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

anlagebedingt

e Entwasserungseinrichtungen
o Einfriedungen
¢ Beleuchtung

Veranderungen

o Flachenbeanspruchung / Flachenversiege-
lung durch dauerhafte Uberbauung

Biotopverlust / -degeneration
potenzieller Lebensraumverlust
Zerschneidung / Barrierewirkungen,
Einengung von Lebensraumen

e Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

¢ Visuelle, raumliche und landschaftliche

Veréanderung von Standortverhalt-
nissen fiir den Wasserhaushalt und
den Boden (Verringerung der Versi-
ckerungsrate, Veranderung der
Grundwasserverhéltnisse, Boden-
verlust / -degeneration, Verunreini-
gungen etc.)

e Flachenbeanspruchung / -versiege-
lung

e Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

e Flache

e Boden

e \Wasser

e Klima und Luft
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Vorhabenbestandteile

Wirkfaktoren

Potenziell betroffene Be-
lange gem. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sowie des
Menschen und seiner
Gesundheit

visuelle und akustische Stérungen
(Larm und Licht), Blendwirkungen
Beeintrachtigung angestammter Le-
bensraume durch Anlockungsef-
fekte oder auch Vergramung licht-
empfindlicher Arten

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevolkerung

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

e Landschaft

Veranderung kleinklimatischer Ver-
héltnisse

Veranderung bis Verlust von loka-
len Zirkulationssystemen

e Klima und Luft

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevoélkerung

Verlust von pragenden Landschaft-
selementen

Veranderung von Landschaftsstruk-
turen

Beeintrachtigung des land-
schaftsasthetischen Eigenwerts
und des Landschaftserlebens

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevélkerung
e Landschaft

Verlust / Beeintréachtigung von kul-
turhistorisch bedeutsamen Objek-
ten / Flachen

e Kultur- und sonstige
Sachguter

betriebsbedingt

e Storungen und Immissionen durch Betrieb-
statigkeiten, Menschen, Ziel- und Quellver-
kehre etc.

» Barriereeffekte

e Beleuchtung

e Schadstoffeintrage etc.

Stoérung / Beunruhigung und Ver-
gramung durch Larmimmissionen

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevélkerung

o Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Stoérung / Beunruhigung und Ver-
gramung durch Lichtimmissionen
und Blendwirkungen

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevélkerung

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Barrierewirkungen / raumliche und
optische Trennwirkung

Minderung der Lebensraumeignung
benachbarter Flachen

e Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

Schadstoffablagerungen und Luft-
verschmutzung

e Mensch, seine Gesund-
heit und Bevolkerung

¢ Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt

e Flache

e Boden

e \Wasser

e Klima und Luft

2.3

Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege sowie des Menschen, seiner Gesundheit und der Be-

volkerung insgesamt

Im Umweltbericht ist im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen gemaf Nr. 2a und 2b
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der Anlage 1 zum BauGB mittels einer Darstellung der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands (Basisszenario), der voraussichtlichen Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,Nullvariante®) sowie einer Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung fiir die einzelnen Belange
vorzunehmen.

Nachstehend erfolgen diese Beschreibung und Bewertung sowohl fir die Belange des Um-
weltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege als auch fur die
Belange des Menschen, seiner Gesundheit und der Bevélkerung insgesamt.

2.3.1 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Im Hinblick auf die Wahrung der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen lassen
sich die planungsrelevanten Werte und Funktionen den Teilkriterien Wohnen und (land-
schaftsbezogene) Erholung zuordnen. Dabei stehen die Belange des Menschen ein-
schlieRlich der menschlichen Gesundheit in engem Zusammenhang mit den tbrigen Um-
weltbelangen, die durch europdische und nationale Ziele des Umweltschutzes geschitzt
werden. Allgemeine Ziele des Umweltschutzes sind sauberes Trinkwasser, saubere Luft,
unbelastetes Klima sowie die Méglichkeiten der landschaftsbezogenen Erholung. Daneben
spielt unter anderem auch die Bereitstellung von adaquaten Flachen fur Wohnen und Frei-
zeit / Erholung eine wichtige Rolle fiir das Wohlbefinden des Menschen.

23.1.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den gewachsenen Siedlungsrand von Verl-Siiren-
heide bzw. an das sudlich der Industriestral3e gelegene Gewerbegebiet an. Trotz der im
FNP der Stadt bestehenden Darstellung als ,Gewerbliche Bauflachen® besteht im Plange-
biet selbst keine bauliche Nutzung.

Unmittelbar sudlich der Industriestral3e werden die Flachen zwar tGiberwiegend gewerblich
genutzt, hier sind jedoch auch zwei Gebaude mit Wohnnutzungen vorhanden (siehe Abb.
8). Uber den hier rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Industriegebiet Surenheide*
(Rechtskraft seit dem 13.09.1962) besteht eine Festsetzung als Gewerbegebiet (siehe Kap.
1.2, Abschnitt Bauleitplanung).

Weiter stidlich schlief3t sich wiederum ein ,Aligemeines Wohngebiet® an, das tiber den Be-
bauungsplan Nr. 68 ,Glatzer StraRe 2“ einschlieRlich verschiedener Anderungen (Ur-
sprungsplan Rechtskraft seit dem 21.11.2001) festsetzt ist. Fir die nordlichen Teilflachen
dieses Bebauungsplans, die derzeit u. a. fir Sportanlagen und als 6ffentliche Grinflachen
festgesetzt werden, strebt die Stadt ebenfalls eine Wohnbauflachenentwicklung an (Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 98 ,Posener Str.-Nord*).

Im weiteren Umfeld liegt stidwestlich an den Bebauungsplan Nr. 68 angrenzend ein Uber
den Bebauungsplan Nr. 23 ,Strenheide 1 (Rechtskraft seit dem 04.09.1972) festgesetztes
.Reines Wohngebiet®. Auch ca. 200 m sudostlich werden die dort gelegenen Bebauungen
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als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Hier ist der Bebauungsplan Nr. 21 ,Siren-
heide 2“ (Rechtskraft seit dem 17.03.1975) einschlief3lich Erweiterung und Erganzung
(Rechtskraft seit dem 10.07.1995) wirksam. Die sidlich gelegenen Bebauungsplane Nr. 72
und Nr. 97 sichern ebenfalls ,Allgemeine Wohngebiete“ ab (STADT VERL 2022).

Abb. 8 Sidlich der Planflachen gelegene Wohnlagen und Gewerbenutzungen

Die fur die genannten Nutzungen zu Grunde zu legenden Immissionsanspriiche ergeben
sich aus den idealtypischen Orientierungswerten des Beiblatts 1 zur DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) bzw. den Immissionsrichtwerten der TA-Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) und den Grenzwerten gemaf 16. BImSchV (Bundes-Immissions-
schutzverordnung). Dabei ist vor Ort zu berlicksichtigen, dass innerhalb der Planflachen
durch die im Umfeld bestehenden Nutzungen und Infrastrukturen schon heute deutliche
Vorbelastungen bestehen (angrenzende Gewerbetétigkeiten und KFZ-Verkehre auf der Is-
selhorster StralRe sowie der nur ca. 60 m ndérdlich verlaufenden A 2).

Konflikte durch landwirtschaftlichen Betriebstétigkeiten sind hingegen nach aktuellem
Kenntnisstand nicht bekannt. Etwa 220 m 0stlich des Plangebiets liegt eine gro3ere Hof-
stelle mit Viehhaltung und mehreren Behaltern einer Biogasanlage. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 84 wurde fiir das direkt an die Hofstelle angrenzende Plange-
biet seitens der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe (03/2014) bereits ein Geruchsgut-
achten erstellt. Im Rahmen der Erweiterung der Viehhaltung im Bereich der dstlich des
Plangebiets gelegenen Hofstelle und aufgrund der Umstellung des Prognosemodells wurde
die Geruchsbelastung der umgebenden Nutzungen / Flachen nochmals durch die Landwirt-
schaftskammer Westfalen-Lippe (07/2019) fachgutachterlich tberprift. Gemaf der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ist eine Geruchsimmission i. d. R. als erhebliche Belasti-
gung zu werten, wenn die Gesamtbelastung die in der GIRL beschriebenen Immissions-
werte Uberschreitet. Diese liegen fir Gewerbe- und Industriegebiete bei 0,15 (= 15 % der
Jahresstunden) bzw. fir Wohn- und Mischgebiete bei 0,10 (= 10 % der Jahresstunden).
Die Ergebnisse der genannten 6rtlichen Untersuchungen zeigen im Ergebnis, dass das
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vorliegende Plangebiet Immissionswerte von weniger als 9 % der Jahresstunden aufweist
und somit der Immissionsrichtwert fiir Gewerbe- und Industriegebiete (IRW 0,15 bzw. 15 %
der Jahresstunden) deutlich unterschritten wird (siehe Begriindung S. 14).

Im Hinblick auf (landschaftsbezogene) Erholungsfunktionen zeigt der zwischen Gewerbe,
Stral3en und Friedhof gelegene Standort keine besondere Bedeutung.

2.3.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden sich die ortlichen Verhaltnisse voraussichtlich
kurzfristig nicht wesentlich verandern. Die landwirtschaftliche Nutzung wiirde weiterhin fort-
gefuhrt werden. Grundsatzlich zeigt die bestehende FNP-Darstellung ,Gewerbliche Baufla-
che" jedoch das stadtische Planungsziel einer dahingehenden Entwicklung.

2.3.1.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mégliche erhebliche Auswirkungen)

Die angestrebte bauliche Neuordnung des Plangebietes flihrt insgesamt zu einer Erweite-
rung von Bau- bzw. Gewerbeflachen im Raum. Baubedingte Auswirkungen (Larm-, Staub-
und Schadstoffemissionen) werden zeitlich begrenzt sein, sodass diese bei einer Beriick-
sichtigung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben keine nachhaltig negativen Auswir-
kungen flr die im Raum bestehenden Wohnfunktionen haben werden. Es bleibt jedoch zu
Uberprifen, inwiefern unter Einbezug der vorhandenen Vorbelastungen eine gewerbliche
Entwicklung der Planflachen insbesondere mit den im Umfeld bestehenden Wohnlagen
vereinbar ist bzw. langfristig gesehen ,gesundes Wohnen“ im Sinne des BauGB gewahr-
leistet werden kann. In diesem Zusammenhang gilt, dass bei einem Einhalten der Grenz-
werte der 16. BImSchV keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
vorliegen.

Vor diesem Hintergrund wurde bereits friihzeitig die Erstellung einer schalltechnischen Un-
tersuchung beauftragt. Dabei wurden grundsatzliche die Eignung des Plangebiets als Ge-
werbegebiet schalltechnisch untersucht sowie die auf die im Nahbereich gelegene
Wohnnachbarschaft einwirkenden Gerauschimmissionen auf Grundlage der TA Larm er-
mittelt und bewertet. Fir diese Untersuchungen wurden die schalltechnisch relevanten Be-
triebsablaufe seitens der sich ortlich ansiedelnden Firma Teckentrup zur Verfugung gestellt
und entsprechend bertcksichtigt. Zudem basieren die Berechnungen auf der Sachlage,
dass die Firma in einem ersten Planabschnitt vorsieht, ein Schulungszentrum und ein
Priflabor zu errichten, und in einem zweiten Planungsabschnitt diese Elemente durch eine
Fertigungshalle und ein Parkhaus erganzt werden (S+V 2022).

In der Summe kommt das Gutachten der AKUS GmbH (2022) zu dem Ergebnis, dass eine
grundsatzliche Eignung des Plangebiets als Gewerbegebiet unter schalltechnischen Ge-
sichtspunkten besteht. Die durch die Nutzung als GE verursachten Beurteilungspegel
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unterschreiten die Immissionsrichtwerte in Hohe von 65/50 dB(A) tags/nachts um mindes-
tens 8 dB(A) und koénnen als nicht relevant im Sinne der TA Larm eingestuft werden. Die
zulassigen Spitzenpegel werden ebenfalls eingehalten. Auf dem ndrdlich gelegenen Fried-
hof sind tags Beurteilungspegel < 60 dB(A) zu verzeichnen, sodass das diesbezigliche
Schutzinteresse dort gewabhrt ist. Weitere Details sind dem separaten Gutachten zu ent-
nehmen.

In der Summe zeigt sich damit, dass ,gesundes Wohnen* im Sinne des BauGB vor Ort in
ausreichendem Mal3e sichergestellt ist. Zusatzliche MaRnahmen zum Schutz vor L&rm sind
nicht erforderlich. Andere erhebliche Auswirkungen durch die Umsetzung der Planungen
sind ebenfalls nicht erkennbar. In Bezug auf Geruchsimmissionen geht die Stadt nach ge-
genwartigem Kenntnisstand davon aus, dass im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
sowohl die Schutzbedirfnisse der geplanten Gewerbenutzungen als auch die Interessen
des nahegelegenen, in Bezug auf Geruchsimmissionen ggf. relevanten, untersuchten land-
wirtschaftlichen Betriebs (siehe Kap. 2.3.1.1) ausreichend berticksichtigt werden kénnen.
Eine Betroffenheit der (landschaftsbezogenen) Erholungsfunktionen besteht nicht.

2.3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt bilden den biotischen Bestand-
teil des Naturhaushaltes. Ihre Betrachtung bezieht sich im Wesentlichen auf international
und national ausgewiesene Schutzgebiete, naturschutzfachlich wertvolle Bereiche, bedeut-
same Biotop- und Nutzungsstrukturen und auf artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten bzw. Fragestellungen. Ergédnzend werden — soweit mdglich — bei der Beur-
teilung der biologischen Vielfalt die genetische Variation innerhalb einzelner Arten, die Ar-
tenvielfalt und die Biotop- bzw. Okosystemvielfalt beurteilt.

23.2.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Die Flachen werden nicht tiber einen Landschaftsplan abgedeckt. Unabhéngig davon lie-
gen auch sonst bei der Plangebietskulisse keine Festsetzungen von Schutzgebieten
oder anderen naturschutzfachlich wertvollen Bereichen vor (siehe Anlage 2).

Im Umfeld beginnt dstlich der Isselhorster Stral3e das weitrdumig per Verordnung festge-
setzten Landschaftsschutzgebiet ,Gitersloh” (LSG- 3914-001), das sich auch Uber den ge-
samten Raum nordlich der A 2 fortsetzt. Andere Schutzgebiete und naturschutzfachlich
wertvolle Bereiche grenzen nicht unmittelbar an die Plangebietskulisse an.

Bzgl. der im Nahbereich gelegenen Biotopkatasterflachen, gem. § 30 BNatSchG gesetzlich
geschuitzten Biotope und Biotopverbundflachen wird auf Kap. 1.2 verwiesen.

Natura 2000-Gebiete und Naturschutzgebiete sind im Umfeld bis 1 km nicht vorhanden.
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Naturdenkmaler, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Alleen kommen im Nahbereich
der Planungen ebenfalls nicht vor (LANUV NRW 2022a).

Pflanzen / Biotop- und Nutzungsstrukturen

Naturraumlich liegt das Plangebiet in der Haupteinheit ,Ostminsterland (NR-540)“ und des
darin eingebetteten Landschaftsraums ,Neuenkirchener Sandebene (LR-llla-064)“. Die den
Raum pragenden nahrstoffarmen Sandbdden sowie der Wechsel zwischen trockenen,
stark grundwassergepréagten und teilweise anmoorigen bis nassen Boden weisen ein ho-
hes Biotopentwicklungspotential auf. Feuchte und trockene Buchen-Eichenwélder und Ei-
chen-Birkenwalder dominieren als natirliche Waldgesellschaften, in den Bachauen stocken
Traubenkirschen-Erlen-Eschenwalder. Heute werden die Flachen jedoch in weiten Teilen
landwirtschaftlich als Griinland und Acker genutzt oder zeigen darin eingestreute Kiefern-
aufforstungen (LANUV NRW 2022a).

Auch die Biotop- und Nutzungsstrukturen innerhalb der Planflachen (Ortsbegehung Anfang
April 2020) zeigen eine ausschlief3lich landwirtschaftliche Nutzung als Acker (siehe Abb. 9).
Innerhalb dieser wird ein Vorkommen seltener bzw. besonders oder streng geschutzter
Pflanzenarten aufgrund der intensiven Nutzung und engen Einbindung zwischen Gewerbe
und Infrastrukturen ausgeschlossen.

Sudlich grenzt die IndustriestralRe an, tber die die daran anschlieRenden Gewerbeflachen
erschlossen werden. Ostlich liegt die Isselhorster StralRe mit einem begleitenden Radweg
auf westlicher Seite. Innerhalb der angrenzenden Saumstrukturen stehen drei Stral3en-
baume (Jungwuchs). Ostlich der Isselhorster StraRe schlieRt eine Ackerflache an, die
punktuell durch Gehdlzstreifen und Baumgruppen gegliedert wird (siehe Abb. 10 oben
rechts). Durch diese verlauft rund 200 m nordéstlich zur Plangebietskulisse der Menke-
bach, der unmittelbar stidlich der A 2 die Isselhorster Straf3e quert und unter der Autobahn
hindurch Richtung Nordwesten verlauft. Die Gewasserstruktur des sandgepragten Tiefland-
bachs ist im 6rtlichen Gewasserabschnitt deutlich verandert.
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Abb. 9 Blick auf die Planflachen von Osten (oben) und von Westen (unten)

Nordlich der Planflachen verlauft die Zufahrt zum dort gelegenen Friedhof mit Kapelle
(siehe Abb. 10 oben links), an deren Siudseite im Nahbereich der Isselhorster StralRe drei
alte Eichen stehen. Nordlich des Friedhofs schlief3t wiederum bis hin zur A 2 (Abstand nur
ca. 60 m) eine Ackerflache an (siehe Abb. 10 unten rechts). Eine weitere kleine Ackerfla-
che liegt nérdlich der Planflache zwischen dem Friedhof und einer nordwestlich des Gel-
tungsbereichs bestehenden Bodenlagerflache (siehe Abb. 10 unten links). In Richtung der
Planflachen besteht hier z. T. eine Eingrinung durch ein Weidengebtisch. Zum Teil wird
dieses plangebietsseitig durch einen Geholzstreifen / Baumbestand aus Eichen erganzt
(siehe Abb. 10 oben rechts). Im Weiteren begleitet dieser Baumbestand einschlief3lich ein-
zelner Pappeln beidseitig einen kurzen Abschnitt eines hier verlaufenden Forstwegs. Der
Weg wird von einem von Osten kommenden, temporér wasserfuhrenden Graben unter-
quert, welcher keine nennenswerten Gewasserstrukturen zeigt. Sowohl der Weg, als auch
der Baumbestand und der Graben setzen sich nach Norden in Richtung Autobahn bis hin
zu einem dort zwischen A 2 und Bodenlagerflachen verbliebenen kleinen Kiefernforst fort.
Westliche Waldabschnitte gehen in einen jiingeren Mischbestand aus Erle, Eiche, Weide,
Kiefer etc. Uber. Westlich der Planflachen verlauft die Zufahrt zur Bodenlagerflache, an die
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sich im Weiteren ebenfalls Gewerbenutzungen anschliel3en. Eine Darstellung der genann-
ten Strukturen ist der Anlage 3 zu entnehmen.

Abb. 10 Im Umfeld der Planflachen gelegene Nutzungen (0. |.: Zufahrt Friedhof, o. r.: Gehdlz-
streifen, u. |.: Bodenlager, u. r.: Gewerbeflachen)

Tiere

Anhand der 6rtlichen Biotop- und Lebensraumausstattung kann bereits eine gute Vorab-
schatzung durchgefihrt werden, welche Arten und Artengruppen im Wirkraum des Vorha-
bens vorkommen kdnnten. Bei einer solchen Vorabschatzung geht es zum einen um das
Arteninventar insgesamt, welches den 6kologischen Wert des Plangebietes widerspiegelt,
zum anderen aber insbesondere auch um solche Arten, die gemaR § 7 BNatSchG beson-
ders und streng geschutzt sind.

Erganzend dazu wurde in NRW seitens des LANUV NRW eine fachliche Auswahl von Ar-
ten vorgenommen (,planungsrelevante Arten®), die bei Planvorhaben besonders zu bertick-
sichtigen sind. Bei einer solchen Abschéatzung und Eingrenzung des zu erwartenden Arten-
spektrums unterstiitzen neben dem Wissen Uber die spezifischen Habitat- und Lebens-
raumanspriche auch die Datensammlungen anerkannter Fachinformationssysteme des
LANUV NRW.

Dabei sind im Fachinformationssystem ,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® inner-

halb des 6rtlichen Messtischblattausschnitts (Blatt-Nr. 4116, Quadrant 2) der TK 25
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insgesamt 41 planungsrelevante Arten bekannt (LANUV NRW 2022b). Diese teilen sich auf
in 2 Saugetiere (Fledermause) und 38 Vogelarten. Bzgl. der Bedeutung der Biotop- und
Nutzungsstrukturen der Planflachen (siehe Abschnitt ,Pflanzen / Biotop- und Nutzungs-
strukturen®) fir diese und auch andere Arten ist jedoch zu relativieren, dass sich die poten-
zielle Habitateignung angesichts der bestehenden Storfaktoren (Nahe zur Autobahn und zu
bestehenden Gewerbenutzungen, Ziel- und Quellverkehre etc.) deutlich reduziert. Zudem
sind innerhalb der Planflachen keine nennenswerten Strukturen oder Rickzugsnischen wie
strukturreiche Altbaumbestande, Waldbereiche mit markantem Totholz bzw. Horst- und
Hohlenbaume, artenreiche Wiesen, Feucht- und Trockenbiotope oder auch leerstehende
Gebéaude vorhanden. Die von den Planungen betroffenen Flachen werden ausschliellich
intensiv als Acker genutzt und liegen relativ isoliert zwischen vorhandenem Gewerbe, der
Isselhorster Stral3e, der Zufahrt zum angrenzenden Friedhof und einer Bodenlagerflache
mit eingrinenden Gehdlz- / Baumbestéanden. Zusatzlich verlauft nur ca. 60 m nordlich die
Autobahn A 2, die eine deutliche Vorbelastung fiir den Raum darstellt. Auch das nachstge-
legene, nicht nur temporér wasserfiihrende Gewdasser (Menkebach) ist zum einen stark
verandert und verlauft im Nahbereich zur Autobahn, zum anderen verlauft der Gewasser-
lauf erst in einem Anstand von rund 200 m zur Plangebietskulisse.

Unter Bericksichtigung der genannten Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass sich
die mogliche Tierartenzusammensetzung insgesamt auf relativ weit verbreitete, stérungs-
unempfindliche ,Allerweltsarten” einschranken Iasst, die aufgrund ihrer Haufigkeit als ,,un-
gefahrdet” gelten und nicht zu den in NRW planungsrelevanten Arten z&hlen.

Diese Einschatzung spiegelt sich auch in den Datensammlungen des LANUV NRW wider.
Derzeit sind keine konkreten Vorkommen von Arten und insbesondere von streng oder be-
sonders geschiitzten Arten innerhalb der Planflachen und in angrenzenden Bereichen be-
kannt. Weder die Datensammlung ,NaturschutzInformationen NRW (Fachinformationssys-
tem @LINFOS)* beinhaltet Nachweisdaten (LANUV NRW 2022a), noch wurden im Rah-
men der gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren In-
formationen vorgebracht, die auf Vorkommen von Arten hinweisen.

Die néchstgelegen bekannten Vorkommen von Arten liegen erst nordlich der A 2. Dort wur-
den vor langerer Zeit (Kartierung 1991) innerhalb des Waldchens, das als Biotopkatas-
terflache ,Kiefernmischwald nérdlich Surenheide” (BK-4016-072) gefuhrt wird, Brutvorkom-
men von Waldkauz, Waldohreule, Habicht, Haubenmeise, Gelbspétter und Sommergold-
hahnchen sowie das Wintergoldhahnchen als Gastvogel erfasst. Ebenfalls aus den 1990er-
Jahren stammen Nachweisdaten Uber die Résels Bei3schrecke (nodrdlich der A 2) und die
Dornschrecke (Siedlungsraum stdlich). Auch 6stlich der Planflachen bekannte Artnach-
weise stammen bereits aus dem Jahr 2004. Hier wurde nach Angaben des @LINFOS auf
den damals noch vorhandenen Freiflachen, die heute eine Bioenergie-Gewinnungsanlage
zeigen, der Kiebitz erfasst. Zusatzlich wurde die Art in 2004 auch weiter stdlich der Planfla-
chen sowie 2015 ndrdlich der A 2 nachgewiesen, wo die landwirtschaftlichen Flachen grof3-
raumiger werden. Den Planflachen selbst ist fur die Art aufgrund der genannten Vorbelas-
tungen, angrenzender Vertikalstrukturen und der relativ geringen Flachengrol3e von nur
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2,5 ha keine Bedeutung zuzuschreiben. Gleiches gilt auch fir die tbrigen genannten, aus
friheren Jahren im Umfeld bekannten Arten sowie andere im Messtischblattausschnitt be-
kannte Bodenbriter wie Feldlerche und Rebhuhn. Wie die im Raum bekannten Nachweise
fur den Kiebitz zeigen, bietet der ndrdliche und 6stliche, grol3raumigere und strukturrei-
chere Freiraum mit z. T. Feuchtwiesen etc. deutlich besser geeignete Strukturen. Das ist
auch fur andere Arten, die Feuchtgrinland, Gewdasser, Rohricht etc. bendtigen, der Fall.
Dazu zahlen z. B. Arten wie Alpenstrandlaufer, Bruchwasserlaufer, Dunkler Wasserlaufer,
Eisvogel, Flussregenpfeifer, Flussuferlaufer, Grof3er Brachvogel, Grinschenkel, Kampflau-
fer, Kndkente, Rotschenkel und Teichrohrsanger. Auch fiir diese Arten zeigt das Plangebiet
keine Eignung.

Fur typische Waldarten sowie Arten, die waldahnliche Geholzbestdnde oder auch Baum-
hohlen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte nutzen bzw. stérungsempfindlich sind, fehlen
ebenfalls entsprechende Strukturen. Dazu zahlen z. B. Schwarzspecht, Kleinspecht, Ku-
ckuck, Nachtigall, Turteltaube, Waldlaubsanger, Waldschnepfe oder auch der Baumpieper.
Auch der Friedhof und die Gehdlze im Bereich des Bodenlagers sind fur diese Arten auf-
grund der Nahe der A 2 wenig geeignet. Nachgewiesene Fortpflanzungs- und Ruhestétten
sind zudem fir all diese Arten im Raum nicht bekannt.

Horst- und Hohlenbaume, wie sie von Arten wie Feldsperling, Star, Turteltaube, Steinkauz,
Waldorteule etc. genutzt werden, sind von den Planungen ebenfalls nicht betroffen. Solche
liegen weder innerhalb der Planflachen, noch wurden im Zuge der Gelandebegehung in
den unmittelbar angrenzenden Gehélz- und Baumbestanden gré3ere Altnester, Héhlen,
Horste etc. gesichtet. In angrenzenden Besténden kénnten allenfalls in Kleingehdlzen bri-
tende, fur den Siedlungsrand typische, weit verbreitete, haufige und in NRW als ,,ungefahr-
det eingestufte ,Allerweltsvogelarten (z. B. Kohl- und Blaumeise, Rotkelchen, Amseln
etc.) nisten, die ggf. die Planflachen je nach Fruchtfolge des Ackers als Teilnahrungshabitat
nutzen. Vorkommen einzelner planungsrelevanter Geholzbriter wie Bluthanfling, Girlitz
oder Star waren ggf. im Bereich des nordlich gelegenen Friedhofs méglich. Fir diesen Be-
reich liegen jedoch ebenfalls keine Nachweise vor, die Strukturen werden durch die Pla-
nungen nicht berdhrt und sind bereits durch die Nahe der A 2 vorbelastet bzw. wertet diese
die Habitateignung ab.

Fur Greif-, Eulenvégel und Schwalben wie die MTB-Arten Mausebussard, Habicht, Rohr-
weihe, Schleiereule, Sperber, Steinkauz, Turmfalke, Waldkauz, Mehl- und Rauchschwalbe,
besteht die Mdéglichkeit, dass diese die Planflachen je nach aktueller Bewirtschaftung zwi-
schenzeitlich zur Jagd aufsuchen. Als essenzielles Nahrungshabitat sind die Flachen je-
doch aufgrund ihrer nur rund 2,5 ha umfassenden Flache nicht zu werten, zumal auch un-
mittelbar angrenzend keine Brutstétten der Arten bekannt sind.

Eine &hnliche Einschéatzung gilt auch fur Fledermause oder andere, weit verbreitete
Kleinsduger wie Mause, Igel, Kaninchen etc. Die kénnten ebenfalls die Flachen je nach ak-
tueller Fruchtfolge und Bewirtschaftungssituation temporar nutzen, wobei die Relevanz der
Flachen z. B. fur im Offenland jagende Fledermausarten, zu denen jedoch die im MTB ge-
nannten Arten Fransen- und Zwergfledermaus nicht gehdren, nur bedingt gegeben ist. In-
tensiv genutzte Ackerflachen sind deutlich insektenarmer als Griinland, Saume und
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Brachflachen. Im Raum vorkommende Einzelindividuen werden vorwiegend die strukturrei-
cheren Freiflachen im Umfeld nutzen.

Bedingt geeignet sind die im nérdlichen Randbereich gelegenen Geholze als Leitstruktur
fur z. B. gerichtete Flugwege. Typische Waldarten bzw. grundséatzlich gegentiber Larm,
Licht und den Ubrigen Vorbelastungen eher stérungsempfindliche Arten sind jedoch relativ
unwahrscheinlich. Dazu zahlt z. B. auch die im MTB bekannte Fransenfledermaus
(SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND VERKEHR 2012). Einzel-
tiere von gegenuber Larm und Licht eher stérungsunempfindlichen und fir den Siedlungs-
raum nicht untypischen Arten, wie die im MTB bekannte Zwergfledermaus oder auch
Abendsegler und Breitfledermaus (allerdings im MTB nicht gelistet), sind hingegen denk-
bar.

Eine Bedeutung der Flachen fir Amphibien- und Reptilienarten sowie Fische besteht hin-
gegen aufgrund der im Gebiet bestehenden Strukturen sowie der gesamtraumlichen Lage
nicht. Geeignete extensiv genutzte, feuchte oder auch besonders trockene Biotope fehlen.
Der ,Menkebach® oder auch der noérdlich verlaufende Graben sowie die nordlich angren-
zenden Baum- / Gehdlzbestande als potenzieller Landlebensraum liegen hingegen aul3er-
halb des Geltungsbereichs und werden von den Planungen nicht berihrt.

Auch flr wirbellose Tiere wie Schmetterlinge, Libellen etc. ist unter Beriicksichtigung der
intensiven Agrarnutzung und der gesamtraumlichen Nutzungssituation keine besondere
Relevanz der Planflachen gegeben. Arten- oder blitenreiche Sdume oder Hochstauden-
flure sind nicht vorhanden. Allenfalls waren Individuen haufigerer Arten denkbar. Speziell
fur Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie (z. B. die Schmetterlingsarten Skabiosen-Sche-
ckenfalter oder Spanische Flagge, Libellen wie Helm-Azurjungfer, Vogel-Azurjungfer oder
auch Hirschkafer etc.) besteht im Hinblick auf die Strukturen vor Ort keine Bedeutung.

Damit reduzieren sich mégliche und nicht ganzlich auszuschlieRende Einzelvorkommen
von planungsrelevanten Arten auf die zwischenzeitliche Nutzung der Flachen als Teilnah-
rungshabitat durch verschiedene Vogelarten der Greif- und Eulenvdgel, Schwalben und
Geholzbriter sowie auf fir den Siedlungsraum typische Fledermausarten. Erganzend dazu
sind Einzelvorkommen von weit verbreiteten Vogelarten, Kleinsaugern, Insekten und ande-
ren Wirbellosen denkbar. Sollten Tiere dieser Arten den Planungsraum nutzen, ist jedoch
davon auszugehen, dass sich diese an die angrenzend bestehenden Siedlungsnutzungen
und Vorbelastungen durch Verkehr bzw. Zerschneidungen des Raums einschlieB3lich der
Fruchtfolgewechsel und regelmafigen Bearbeitung der Freiflache im Rahmen der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung gewéhnt haben.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitat von Oko-
systemen. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention ver-
pflichtet, die Artenvielfalt im eigenen Land zu schitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch
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die Bertcksichtigung der biologischen Vielfalt im § 1 BauGB nachgekommen. Bei der Beur-
teilung der Biodiversitat sind unterschiedliche Ebenen wie die genetische Variation, Arten-
vielfalt und Biotop- bzw. Okosystemvielfalt zu beurteilen.

Dabei sind beziglich der genetischen Variationen innerhalb des Plangebietes nur allge-
meine Rickschlisse maglich. Grundsatzlich gilt wie fur alle landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzten Flachen oder auch vorgepragten siedlungsnahen Bereiche, dass in Bezug auf die
zu beurteilenden Ebenen und Teilaspekte von einer Verringerung bzw. Abwertung im Ver-
gleich zu dem naturlichen Potenzial auszugehen ist. Die intensive Landwirtschaft tragt, wie
auch die umliegende Bebauung und die vorhandenen StralRenanbindungen, zu einer Ver-
anderung der natirlichen Standortbedingungen bei. Zudem fiihren diese Randeinfliisse zu
einer gewissen ,Isolation” des Plangebiets von anderen Freiflachen. Dementsprechend ist
die ,biologische Vielfalt* bereits als relativ ,gering bedeutsam® anzusehen. Bedeutende
Wechselwirkungskomplexe sind nicht mehr vorhanden.

2.3.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich die ortlichen Verhéaltnisse voraussichtlich
kurzfristig nicht wesentlich verandern bzw. die landwirtschaftliche Nutzung bis zu einer Ent-
wicklung des seitens der Stadt im FNP bereits als Gewerbliche Bauflache vorgesehenen
Bereichs weiterhin fortgefiihrt werden. Nutzungsextensivierung, die Anreichung der Fla-
chen durch neue Habitatstrukturen etc. sind nicht zu erwarten.

2.3.2.3 Prognose Uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mégliche erhebliche Auswirkungen)

Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvolle Bereiche

Schon heute liegen die Planflachen im siedlungsnahen Randbereich auRerhalb von
Schutzgebietskulissen oder naturschutzfachlich wertvollen Bereichen. Angesichts der
raumlichen Entfernungen sensibler Strukturen sind erhebliche Beeintrachtigungen durch
die Umsetzung der Planungen in diesem Kontext auszuschliel3en.

Pflanzen / Biotop- und Nutzungsstrukturen

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 wird innerhalb des rund 2,5 ha
umfassenden Geltungsbereichs eine Ablésung der bisherigen Nutzungs- / Biotopstrukturen
vorbereitet, die sich ausschlieRlich auf intensiv genutzte Ackerflachen beschranken. Okolo-
gisch hochwertige, naturnahe Biotope oder auch seltene bzw. besonders oder streng ge-
schitzte Pflanzenarten sind durch die Umsetzung der Planungen nicht betroffen.

Die bestehende, eher geringe Biotopwertigkeit spiegelt sich auch in den Orientierungswer-
ten des anerkannten Biotopwertverfahrens des LANUV NRW (2008) ,Numerische Bewer-
tung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* wider. Nach diesem 10-stufigen
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Bewertungsverfahren? in 6kologischen Werteinheiten (6W) liegen die 6rtlichen Ackerfla-
chen bei einem Flachenwert von 2 8W / m2. Die in der Bilanz angenommene Wertigkeit von
3 0W / m2 resultiert daraus, dass zu einem friheren Zeitpunkt ein Flachentausch stattge-
funden hat. Danach ist fur die vorliegend betrachtete Planflache in Abstimmung zwischen
der damaligen Flacheneigentiimerin, der Stadt Verl und der unteren Naturschutzbehérde
(uNB) des Kreises Gutersloh Grinland anzusetzen. Unabhangig davon liegen dazu im Ver-
gleich héherwertige Strukturen (z. B. Wald (7 6W / m?2) und Kleingeholze (5 6W / m?) nur
aul3erhalb der Planflachen.

Grundsétzlich sind jedoch alle mit der Umsetzung der Planungen einhergehenden Eingriffe
und Biotopwertverluste zu ermitteln. Ggf. verbleibende unvermeidbare ,Biotopwertverluste*
sind aufzuzeigen und diese durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen so zu
kompensieren, dass den Anforderungen der gesetzlichen Eingriffsregelung Rechnung ge-
tragen wird.

Die fur die vorliegende Planung vorgenommene biotopwertbasierende Eingriffsbilanzierung
(siehe Anlage zur Begriindung) wurde in Anlehnung an die genannte Arbeitshilfe des LA-
NUV NRW vorgenommen. Die daraus rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarfe bzw.
die daraus abgeleiteten Kompensationsmafnahmen im Sinne des § 15 BNatSchG werden
in Kap. 3.4 und 3.5 beschrieben. Dabei wirkt sich kleinrAumig die in der Planung verankerte
Festsetzung einer Griinflache im 6stlichen Randbereich der geplanten Gewerbeflachen po-
sitiv aus. Ebenfalls flr den Belang Pflanzen / Biotop- und Nutzungsstrukturen und auch b-
rige im Umweltbericht zu betrachtende Belange ist die entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze festgesetzte, durchgangige, einreihige Heckenpflanzung aus standortheimischen
oder klimaresilienten Laubgehélzen positiv zu werten, auch wenn diese in der Bilanzierung
aufgrund der eher gartnerisch angelegten Form und geringen Flachengréf3e Bestandtell
der nicht Uberbaubaren Gewerbeflachen ist und nicht separat bilanziert wurde.

Darlber hinaus wird empfohlen, innerhalb des Gewerbes zur Begriinung standortheimi-
sche Gehdlze zu verwenden und Einsaaten mit regionalem Saatgut etc. vorzunehmen. Zu-
dem kénnen sich Dach- und Fassadenbegriinungen — auch fir die Belange Tier, Klima und
Luft etc. — deutlich positiv auf den Raum auswirken.

Tiere

Im Kontext , Tiere* ist im Rahmen der Planungen den vorhabenbedingt moglichen Funkti-
onsverlusten von Lebensraum Rechnung zu tragen. In diesem Zusammenhang ist zwi-
schen mdglichen Beeintrachtigungen oder Verlusten von Jagd- und Nahrungshabitaten
bzw. von Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu unterscheiden. Insbesondere sind die durch
die Umsetzung der Planungen méglichen Toétungsrisiken abzuwagen und es ist zu prifen,

206W/ m? < keine okologische Wertigkeit bzw. 10 6W / m2 «— hohe 6kologische Wertigkeit
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ob die Planungen essentielle Habitatstrukturen betreffen, durch deren Wegfall eine erfolg-
reiche Reproduktion in Fortpflanzungsstatten nicht mehr erfolgen kann (LANA 2010).

Zusétzlich ist zu berticksichtigen, dass gem. § 19 Abs. 1 BNatSchG keine Schadigung von
Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes (USchadG)
vorliegt, sofern ermittelte nachteilige Auswirkungen von Tatigkeiten durch die Aufstellung
eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33 BauGB genehmigt wurden oder zuldssig sind.
Es ist jedoch im Rahmen des Umweltberichtes sicher auszuschlie3en, dass durch die Um-
setzung der Planungen Schaden entsteht, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des ginstigen Erhaltungszustands von Arten und natirlichen
Lebensraumen hat. Die zu berlcksichtigenden Arten im Sinne des USchadG sind die Arten
des Artikels 4 Abs. 2 oder des Anhangs | der VS-RL oder der Anhange Il und IV der FFH-
RL. Die naturlichen Lebensraume im Sinne dieser Gesetzgebung sind die Lebensraume
der genannten Arten sowie natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse
(8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG).

Dabei reduzieren sich vor Ort die moglichen Strukturverluste auf eine rund 2,5 ha umfas-
sende, derzeit intensiv genutzte Ackerflache, die arrondierend zum gewachsenen Sied-
lungsrand von Sirenheide bzw. im Nahbereich bzw. Stérungsfeld von vorhandenen Ge-
werbeflachen sowie StralRen (Isselhorster StrafRe dstlich und A 2 unweit nordlich), Flachen
fur die Zwischenlagerung von Boden und einem Friedhof liegt. Flr diese wurde bereits in
Kap. 2.3.2.1 eingeschrankt, dass vor Ort davon auszugehen ist, dass sich die mdgliche
Tierartenzusammensetzung im Wesentlichen auf relativ weit verbreitete, siedlungsraumty-
pische ,Allerweltsarten” reduziert, die aufgrund ihrer Haufigkeit als ,ungefahrdet® gelten.
Die lokalen Populationen sind i. d. R. grof3flachig abzugrenzen und zeigen erfahrungsge-
maR hohe Individuenzahlen, sodass mit den Planungen mdgliche Beeintrachtigungen nur
einen Bruchteil lokaler Populationen betreffen wiirden. Denkbare Verluste und Beeintrachti-
gungen von Teilhabitaten wiirden zu keinen populationsrelevanten Beeintrachtigungen fiih-
ren. Zudem sind die Arten bei der Wahl ihrer Brut- und Nistpléatze, genutzter Nahrungshabi-
tate etc. relativ flexibel, sodass sie weiterhin die im Umfeld verbleibenden und z. T. besser
geeigneten oder stérungsarmeren Raume nutzen kénnen.

Das gilt auch fir die méglicherweise die Planflachen als Teilnahrungshabitat nutzenden b-
rigen Vogel- und Fledermausarten. Die Planflachen stellen keine nachgewiesenen essenzi-
ellen Habitatbestandteile dar und umfassen auch nur eine isoliert zwischen Gewerbe und
Infrastrukturen verbliebene 2,5 ha groRe Flache, durch deren Wegfall populationsrelevante
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Zudem werden das umliegende Nistplatzange-
bot und die hier im Wesentlichen besser geeigneten und gréReren Flachen und Strukturen
als potenzielle Habitate verbleiben. Auch werden die im nérdlichen Randbereich entste-
hende Heckenpflanzung bzw. das dadurch gegebene geringe Abriicken von Baukérpern zu
den angrenzenden Strukturen und die kleine Grinflache im Osten mit dazu beitrage, dass
das potenzielle Nistplatzangebot fir Geholz- und Nischenbriter im Umfeld sowie die ggf.
bestehende Nutzung der angrenzenden Gehdlze als Leitlinie fir Fledermause gesichert
bleiben.
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Ein Abriss von Gebauden sowie Verluste von Alt- und Hohlenb&umen oder anderen hoch-
wertigen Habitatstrukturen entstehen nicht. Auch neue Infrastrukturen mit Zerschneidungs-
wirkungen, Strukturverlusten und deutlichen zusatzlichen Belastungen fiir den Raum wer-
den durch die Planungen nicht bewirkt. Ziel- und Quellverkehr werden zuklinftig Gber die
Industriestrale auf die Isselhorster Stral3e sowie im Weiteren Uber die A 2 ab- bzw. zuge-
leitet, sodass bereits vorhandene Stral3en genutzt werden. Dabei sind bzgl. des im Rah-
men von Planungen zu bericksichtigenden Kollisionsrisikos bzw. mdglicher akustischer
und optischer Wirkungen durch Fahrzeuge im Vergleich zum Status quo keine speziell
auch i. S. d. 8 44 BNatSchG relevanten additiven Stérungen oder relevanten Tétungsrisi-
ken zu erwarten. Bestand und Planungssituation werden vergleichbar sein.

Zwischenzeitliche baubedingte Stérungen sind zeitlich begrenzt, sodass auch unter Be-
ricksichtigung der bestehenden Vorbelastungen diese keine nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen darstellen werden.

Darlber hinaus gilt grundsatzlich fir jedermann, dass die Verbote des § 39 BNatSchG ein-
zuhalten sind. Danach gilt u. a., dass Schnitt- und Rodungsarbeiten etc. von Baumen, He-
cken, lebenden Zaunen, Geblschen und anderen Gehdlzen sowie Réhrichten zum Schutz
von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber verboten sind. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder
zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefihrt
werden koénnen. Auch hierzu wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Erganzend dazu wird darauf hingewiesen, dass additive Stérungen durch Larm und Licht
grundsétzlich zu vermeiden sind und insbesondere ein Beleuchten der ndrdlich angrenzen-
den Strukturen zu vermeiden ist. Auch wenn sich die im Raum mdoglicherweise vorkom-
menden Arten und deren Individuen an bestehende Vorbelastungen gewdhnt haben, sind
dazu Lampen und Leuchten im AulRenbereich auf das Notwendige zu beschrénken. Zudem
wird in Anlehnung an die Vorgaben von UNEP / EUROBATS (2018) und (BFN 2019) emp-
fohlen, Lichtkegel ggf. unvermeidbarer neuer Beleuchtungen nach unten auszurichten.
Auch sollten Beleuchtungszeiten minimiert und Beleuchtungsintensitaten reduziert werden
(z. B. Abdimmen, Abschaltregelungen etc.). Blendwirkungen kénnen durch die Verwen-
dung geschlossener Lampengehause und geringe Masthdéhen deutlich gemindert werden.
Gleichzeitig dienen geschlossene Gehause dem Schutz von Insekten. Der Einsatz von
Leuchtmitteln mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil (Lichtspektrum zwischen

540 - 650 nm) sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin wirkt sich ebenfalls konfliktmin-
dernd aus, da solche Leuchtmittel die geringste Anziehung auf Insekten zeigen und von
Flederméausen kaum wahrgenommen werden.

Unter Bericksichtigung solcher allgemeiner Vermeidungsmafnahmen bzw. der Vorgaben
des § 39 BNatSchG und der o¢rtlichen Gegebenheiten wird das Konfliktpotenzial durch die

’//Q.b KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Verl
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraBe-Nord*
Umweltbericht -30 -

Umsetzung der Planungen als ,gering” eingestuft. Erheblich nachteilige Auswirkungen bzw.
maogliche Veranderungen, Einschrédnkungen oder Verluste essenzieller Habitatbestandteile
sind unter Berlcksichtigung der mit dem Bebauungsplan verfolgten Planungsziele und in
den Bebauungsplan aufgenommenen Inhalte weder im Sinne der Eingriffsregelung noch
des gesetzlichen Artenschutzes nach 8§ 44 BNatSchG erkennbar (siehe auch nachstehen-
der Abschnitt ,Artenschutz“). Auch das Eintreten eines Schadens, der erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustands
von Arten und nattrlichen Lebensrdumen fir die im Sinne des USchadG zu berticksichti-
genden Arten hat, ist durch die Umsetzung der Planungen nicht absehbar. Es wird jedoch
erganzend empfohlen, eine Baufeldfreimachung innerhalb der landwirtschatftlichen Freifla-
chen vorsorglich auRerhalb der Kernbrut- und Aufzuchtzeit vom 1. Mérz bis Ende August
eines Jahres vorzunehmen bzw. andernfalls kurz vorher ein Vorkommen von Offenlandar-
ten durch eine fachkundige Person auszuschlie3en zu lassen. In Abstimmung mit der zu-
standigen unteren Naturschutzbehdrde sind in diesem Zusammenhang ggf. voriibergehend
auch optische Vergramungsmafinahmen maoglich.

Zudem konnen sich eine Begriinung der Gewerbeflachen mit standortheimischen Gehol-
zen, Dach- und Fassadenbegriinungen etc. deutlich positiv auf den Raum auswirken, da
solche Strukturen z. B. Insekten férdern, welche wiederum Nahrungsquelle fir verschie-
dene andere Tiere und Artengruppen sind.

Biologische Vielfalt

Auf Basis der bestehenden Ausgangssituation mit einer aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und der damit bestehenden eher geringen Bedeutung der Flachen fir
die biologische Vielfalt sind im Vergleich zum Status quo durch die vorgesehenen Flachen-
entwicklungen keine erheblich nachteiligen Veranderungen fir den Raum zu erwarten.
Grundsatzlich wird empfohlen, in Griinanlagen innerhalb des Gewerbes standortheimische
Gehdlze zu verwenden und Einsaaten mit regionalem Saatgut etc. vorzunehmen, was sich
positiv auf den Raum auswirken wird.

Artenschutz

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
ist speziell zu prifen, ob das Planvorhaben mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben des
BNatSchG vereinbar ist. Da die vorliegende Planung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung unterliegt, greifen fur das Verfahren die Sonderregelungen des § 44 Abs. 5
BNatSchG. Demnach sind die nachstehenden aufgelisteten Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG auf die européisch geschitzten Arten zu beschranken, die die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie sdmtliche wild lebende européaische Vogelarten umfas-
sen.
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Zur Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
ist sicher auszuschliel3en, dass

1) wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten verletzt oder getotet oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstort werden [§ 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG],

2) wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich gestort werden [§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG],

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden [§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG] als auch dass

4) wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur entnommen, sie
oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden [8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG].
(Zugriffsverbote)

Dabei gilt gem. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG, dass ein Verstol3 gegen Nr. 3 nicht vorliegt, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Dazu kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sogenannte CEF-Malinahmen (continuous ecologi-
cal functionality-measures)) festgesetzt bzw. dem Planvorhaben verbindlich zugeordnet
werden, sofern diese fiir einen Funktionserhalt erforderlich sind.

Auch kénnen nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG zustandige Behorden in folgenden Fallen von
den Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen

e ,zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

e zum Schutz der natlrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

e flr Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende Maflinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlief3lich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung oder der maf3geblich gilinsti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

e aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.*

Voraussetzungen flr solch eine Ausnahme sind, dass keine zumutbaren Alternativen gege-
ben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert,
soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL weitergehende Anforderungen enthélt. Zudem sind
Artikel 16 Abs. 3 FFH-RL und Artikel 9 Abs. 2 V-RL zu beachten.
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Wenn die Durchfuihrung der Vorschrift zu einer unzumutbaren Belastung fuhren wirde,
kann eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten des 8§ 44 beantragt werden.
Diese Regelung bezieht sich jedoch auf seltene Einzelfélle.

Zur weiteren Eingrenzung dieses Artenspektrums hat das LANUV NRW zusétzlich eine
landesweite naturschutzfachlich begriindete Auswahl an Arten getroffen, die bei einer Ar-
tenschutzprifung im Sinne einer ,Art-flir-Art-Betrachtung® einzeln zu bearbeiten sind. Diese
Arten werden in Nordrhein-Westfalen ,planungsrelevante Arten“ genannt. Alle besonders
geschitzten, aber vom LANUV NRW nicht als planungsrelevant eingestuften Vogelarten
befinden sich in Nordrhein-Westfalen derzeit in einem guten Erhaltungszustand. Diese so-
genannten ,Allerweltsarten” sind bei herkdbmmlichen Planungsverfahren im Regelfall nicht
von populationsrelevanten Beeintrachtigungen bedroht (siehe auch vorherigen Abschnitt
»riere”). FUr solche haufige, ubiquitare ,Allerweltsarten” kann davon ausgegangen werden,
dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird (d. h. keine erheb-
lichen Stérungen der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion
ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein sig-
nifikant erhéhtes Totungsrisiko), zumal auch fur solche Arten die raumlich zusammenhan-
genden lokalen Populationen groR3flachig abzugrenzen sind und i. d. R. sehr hohe Individu-
enzahlen aufweisen. Auch vorhabenbedingte Stérungen betreffen daher nur Bruchteile der
lokalen Population. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
und damit die Erflllung des Verbotstatbestandes der erheblichen Stérung kann unter die-
sen Voraussetzungen ausgeschlossen werden.

Da ubiquitare Arten keine besonderen Habitatanforderungen stellen, wird zudem davon
ausgegangen, dass die im Rahmen der Eingriffsregelung ggf. erforderlichen Kompensati-
onsmalinahmen zur Bewahrung des Status quo von Natur und Landschaft ausreichend
sind, um die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang zu erhalten. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der rAumliche
Zusammenhang fur diese Arten so weit zu fassen ist, dass bis zur vollen Wirksamkeit der
KompensationsmalRnahmen maéglicherweise auftretende, vortibergehende Verluste an
Brutrevieren nicht zu einer Einschrankung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang fuhren.

Sollte im Ausnahmefall dennoch eine dieser Arten zwar nicht landesweit, aber geman der
Roten Liste im entsprechenden Naturraum bedroht sein oder sollte eine bedeutende lokale
Population von einer Planung betroffen sein, ist die Behandlung dieser Art im Planungsver-
fahren einzelfallbezogen abzustimmen. Ein dahingehendes Erfordernis besteht vor Ort
nicht.

Auch der im Zuge der vorliegenden Planungen fiir die Berlicksichtigung und vertiefende
Betrachtung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG erarbei-
tete separate Artenschutzbeitrag, der der Planbegrindung beigefugt ist, kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Erfullung von Verbotstatbestédnden im Sinne des § 44 BNatSchG unter
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Einbezug der im Raum bestehenden Vorbelastungen sowie der tber die Planungen und
den Bebauungsplan abgedeckten Inhalte ausgeschlossen werden kann. Innerhalb des
Fachbeitrags wurde gepruft, ob das Planvorhaben mit den artenschutzrechtlichen Vorga-
ben des BNatSchG vereinbar ist. Dabei wurde auch begutachtet, ob mdégliche erhebliche
Beeintrachtigungen durch geeignete Vermeidungsmalinahmen so verringert werden kén-
nen, dass keine uniberwindbaren Hindernisse fiir die értlichen Planungen bestehen blei-
ben.

Es zeigt sich, dass der Nachweis bzw. die Umsetzung artspezifischer funktionserhaltender
CEF-MaRnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich ist. Die fir jedermann
geltenden Verbote des § 39 BNatSchG bleiben zu berticksichtigen. Zusatzlich wird empfoh-
len, eine Baufeldfreimachung innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen vorsorglich au-
Berhalb der Kernbrut- und Aufzuchtzeit vom 1. Méarz bis Ende August eines Jahres vorzu-
nehmen bzw. andernfalls kurz vorher ein Vorkommen von Offenlandarten durch eine fach-
kundige Person auszuschlieRen zu lassen. In Abstimmung mit der zustandigen unteren Na-
turschutzbehdorde sind in diesem Zusammenhang ggf. voribergehend auch optische Ver-
gramungsmafnahmen mdglich. Auch sind additive Stérungen durch Larm und Licht grund-
satzlich zu vermeiden und insbesondere ein Beleuchten der nordlich angrenzenden Struk-
turen ist zu vermeiden. Dabei wirkt sich insbesondere auch der Einsatz von Leuchtmitteln
mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil (Lichtspektrum zwischen 540 - 650 nm) sowie
einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin konfliktmindernd aus, da solche Leuchtmittel die ge-
ringste Anziehung auf Insekten zeigen und von Fledermausen kaum wahrgenommen wer-
den.

Zudem konnen sich eine Begriinung der Gewerbeflachen mit standortheimischen Geholzen
sowie Dach- und Fassadenbegriinungen etc. deutlich positiv auf den Raum auswirken, da
solch Strukturen z. B. Insekten férdern, welche wiederum Nahrungsquelle fur verschiedene
andere Tiere und Artengruppen sind.

2.3.3 Flache

Mit Inkrafttreten der letzten Anderung des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) am 16. September 2017 ist gemaf § 2 Abs. 1 UVPG neben dem Umweltbelang
Boden die Flache eigenstandig zu beriicksichtigen. Diese Differenzierung wurde mit Novel-
lierung des BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) gleichermalRen in den 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgenommen (siehe

Kap. 2.1).

Die Umweltbelange Flache und Boden stehen in unmittelbarem Zusammenhang und zei-
gen wiederum mit den Umweltbelangen Wasser sowie Klima und Luft einen engen inhaltli-
chen Zusammenhang. Dabei ist bzgl. des Umweltbelangs Flache insbesondere die GroRRe
bzw. der Umfang in Bezug auf die Flachenausdehnung eines Planvorhabens relevant. In
der weiteren Differenzierung sind fiir den Umweltbelang die bestehende und geplante
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Nutzungsintensitat bzw. der bestehende und geplante Versiegelungsanteil innerhalb der
Planflache wichtige Kriterien, die wiederum das Zusammenwirken mit den Umweltbelangen
Tiere, Pflanzen, Landschaft, Boden, Wasser, Klima und Luft bedingen. Vor diesem Hinter-
grund ist auch die raumliche Lage des Vorhabens einschlielich der bestehenden Ein- und
Anbindung an bereits urban Uberpragte Bereiche sowie der Bezug zum Freiraum fur den
Umweltbelang Flache relevant.

Flache ist eine endliche Ressource, die wie der Boden eine Lebensgrundlage fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen darstellt. Dementsprechend besteht die allgemeine Zielsetzung,
neue Flacheninanspruchnahmen zu minimieren. Mit der Bertcksichtigung des Belangs Fla-
che folgt der Gesetzgeber im Wesentlichen der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des
Bundes, die u. a. das sogenannte ,30-Hektar-Ziel“ benennt (DIE BUNDESREGIERUNG 2012).
Dem Inhalt dieses Ziels zufolge soll die Neuinanspruchnahme der begrenzten Ressource
Flache fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag
begrenzt werden. Gemaf den Grundséatzen des § 1a BauGB kdnnen dabei gerade im Hin-
blick auf die Bauleitplanung insbesondere die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtungen und weitere MaRnahmen zur Innenentwicklung beitragen. Diese sind im
Rahmen von Planungen grundsétzlich zu forcieren, um neue Siedlungsansatze, Flachenin-
anspruchnahmen und die Beanspruchung bisher unversiegelter Boden so gering wie mog-
lich zu halten. Zusatzlich kbnnen Entsiegelungsmafinahmen dazu beitragen, bereits durch
Baumafinahmen beanspruchte Flachen wieder zurtickzufiihren, um den Belang positiv zu
starken.

2.3.3.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 100 umfasst eine Gesamtflache von rund
2,5 ha, innerhalb derer bisher keine Flachenversiegelungen vorhanden sind. Aktuell be-
steht eine intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker. Die Erschliel3ung erfolgt tiber
die angrenzende Industriestral3e sowie im Weiteren Uber die Isselhorster Stral3e (K 36).

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Verl sind die Planflachen jedoch bereits in
weiten Teilen als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt (siehe Kap. 1.2).

2.3.3.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden sich die drtlichen Verhaltnisse wahrscheinlich
kurzfristig nicht verédndern. Eine landwirtschaftliche Nutzung wirde voraussichtlich bis zu
einer Entwicklung der seitens der Stadt als ,Bauflachenreserve fir Gewerbe® vorgesehe-
nen Flachen weiterhin fortgeflhrt werden.
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2.3.3.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mogliche erhebliche Auswirkungen)

Gemal § la BauGB ist mdglichst sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind sei-
tens der Kommunen die Mdglichkeiten zur Innenentwicklung zu prifen und darzulegen.
Des Weiteren ist im Rahmen der Planungen darauf hinzuwirken, dass additive Bodenver-
siegelungen auf das notwendigste Mal3 begrenzt werden und Bodenentsiegelungen forciert
werden (sogenannte ,Bodenschutzklausel®).

Dabei ist im stadtebaulichen Gesamtzusammenhang zu relativieren, dass es sich bei den
Planflachen zwar derzeit um landwirtschaftlich genutzte Freiflachen handelt, diese jedoch
im unmittelbaren Zusammenhang zu bereits umliegend festgesetzten Gewerbeflachen lie-
gen. Auch wurde eine gewerbliche Entwicklung bereits auf der vorgelagerten Flachennut-
zungsplanebene im Zuge der fachlichen Abarbeitung und erfolgten Priifung maoglicher er-
heblicher Beeintrachtigung der Nutzungséanderung fiir die einzelnen Belange als realisier-
bar erachtet, sodass die Darstellung ,Gewerbliche Bauflache® erméglicht wurde. Zudem
sind die arrondierenden, fiir die siidlich der Planung bereits ansassige Firma fur den weite-
ren Betrieb relevanten Flachenerweiterungen in einer Gré3enordnung von rund 2,5 ha
grundsatzlich einer gewerblichen Neuansiedlung bzw. einer gro3eren Freiflacheninan-
spruchnahme durch die Umsiedlung der Firma vorzuziehen.

Damit entsprechen die vorliegenden Planungen zwar nicht vollumfénglich den Grundsétzen
des § 1la BauGB, bilden aber im vorliegenden Fall eine alternativfreie Lésung ab, um den
bestehenden Flachenbedarfen der im sidlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 1 gelege-
nen Firma Teckentrup gerecht zu werden. Zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme
werden Stellplatzbedarfe Uber ein Parkhaus abgedeckt. Zudem werden fur die Erschlie-
Bung die vorhandenen Stral3en und das bestehende Infrastrukturnetz genutzt.

2.34 Boden

Boden bilden als land- und forstwirtschaftliche Standorte eine wichtige Lebensgrundlage fiir
den Menschen. Gleiches gilt in Bezug auf ihre Filterwirkung und die dadurch bestehende
Funktion zur Bildung von sauberem Grundwasser. Ferner beeinflussen Béden auch den
Energie- und Stoffhaushalt der Atmosphére. Insgesamt bilden die abiotischen Faktoren die
Grundlage fir die Auspragung der Artenzusammensetzung der verschiedenen Standorte.

Damit ergeben sich in Abhéngigkeit der jeweiligen Bodeneigenschaften bzw. Bodentypen
gof. entsprechende Schutzwirdigkeiten aufgrund der bestehenden Bedeutung als Standort
fur gefahrdete Pflanzengesellschaften, einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit oder
auch einer besonderen natur- oder kulturgeschichtlichen Bedeutung.

Der Verlust von Boden resultiert im Wesentlichen aus Planvorhaben, die derzeit unbebaute
Freiflachen in Anspruch nehmen. Aber auch Bearbeitungs- bzw.
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Bewirtschaftungsverfahren, die die natlrlichen Bodenstrukturen erheblich verandern, fiih-
ren in diesem Zusammenhang zu nachteiligen Effekten.

2.3.4.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Der aus Gesteinen der Oberkreide gebildete geologische Untergrund im Landschaftsraum
.Neuenkirchener Sandebene* tritt nur ortlich zu Tage und wird Uberwiegend von eiszeitli-
chen Geschiebelehmen und darliber in unterschiedlicher Machtigkeit lagernden diluvialen
und alluvialen Sanden uberdeckt. Niederterrassensande der Ems dominieren den Land-
schaftsraum und werden kleinflachig von Uferwéllen entlang der Bache, Flugsanden,
schmalen Dunenfeldern und Auenterrassen Uberlagert. Der Landschaftsraum wird von B6-
den auf nahrstoffarmen Sanden und wechselndem Grundwassereinfluss gepragt. Podsol,
Gley-Podsol und Podsol-Gley sind die dominierenden Bodentypen. Flugsande und Dinen
bilden das Ausgangssubstrat flir Podsol-Regosole, wahrend sich auf oberflachennahen
Geschiebelehmen Braunerde-Podsole entwickelten. Der Plaggenesch ist insbesondere im
Bereich von Wiedenbriick weit verbreitet. Die grundwassergepragten Bachniederungen
sind von breiten, schluffigen Bachablagerungen mit Gleybdden erfillt, in mehreren anmoo-
rigen Mulden haben sich Niedermoore entwickelt (LANUV NRW 2022a).

Innerhalb der Planflachen selbst sind die Sandbdden tUberwiegend in Form von Podsol
(P81) der Bodeneinheit L4116 _P851 ausgepragt (siehe Abb. 11). Westliche Randbereiche
zeigen zuséatzlich Gley (pG8) der Bodeneinheit L4116 _G852GW2 (GEOLOGISCHER DIENST
NRW 2018; IMA GDI.NRW 2020). Die Bodeneigenschaften des Podsols (P81) sind geringe
Wertzahlen der Bodenschéatzung (15 bis 30 Punkte) sowie eine geringe Verdichtungsemp-
findlichkeit und Erosionsgefahr. Die Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter-Raum gilt als sehr ge-
ring. Die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als ,geeignet® eingestuft, da kein
Grund- oder Stauwassereinfluss besteht. Die Wertzahlen der Bodenschétzung fur den Gley
(pG8) sind mit 25 bis 40 Punkten ebenfalls als gering einzustufen. Weitere Eigenschaften
sind zwar eine geringe Erosionsgefahr, jedoch eine extrem hohe Verdichtungsempfindlich-
keit. Die Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter-Raum gilt als sehr gering. Eine Versickerungseig-
nung im 2-Meter-Raum besteht innerhalb der stark grundwasserbeeinflussten Flachen
nicht.

Da bisher keine Flachenversiegelungen etc. innerhalb der Planflachen bestehen, wird den
Boden im Vergleich zu den umliegenden Flachen noch eine gewisse Wahrscheinlichkeit
von Naturndhe zugesprochen (rote Schraffur in Abb. 11 ,geringe Wahrscheinlichkeit von
Naturnahe*). Unabhangig davon zahlen weder der Podsol noch der Gley in NRW zu den
Boden mit einer hohen oder sehr hohen Funktionserfillung schutzwiirdiger Boden- und Bo-
denteilfunktionen (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2018). Zudem werden die Bdden seit lan-
gem landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Die tatsachliche Bodenausbildung wurde im Vorfeld der vorliegenden Planung durch ein
Baugrundgutachten tberprift. Zusatzlich wurden dabei auch der 6rtliche
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Grundwasserstand und die Versickerungsfahigkeit des hier anstehenden Bodens ermittelt.
Dazu wurden im Marz 2021 im Baubereich insgesamt 18 Rammkernsondierbohrungen
(Bohrungen RKS gem. DIN EN ISO 22475-1) und 7 mittelschwere Rammsondierungen
(Sonde DPM gem. DIN EN ISO 22476-2) niedergebracht (OWS INGENIERGEOLOGEN 2021).
Im Ergebnis wurden im oberflachennahen Bereich Sandbdden festgestellt (iberwiegend
Pleistozénsande), die laut Gutachten als ,durchlassig" gemaf DIN 18130 einzustufen sind.
Allerdings wurden oberflachennahe Grundwasserstéande zwischen ca. 0,3 m und ca. 0,9 m
unter GOK ermittelt. Insgesamt weist der Oberboden eine Starke von 0,3 — 0,6 m auf. Wei-
tere Details sind dem Gutachten zu entnehmen.

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind vor Ort nicht bekannt. Gleiches gilt fiir Be-
lastungen durch Kampfmittel.

>
7/ Bereiche mit geringer Wahr-
A scheinlichkeit von Naturnahe

o

; B
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Podsol (P81)
Bodeneinheit L4116_P851

Gley (pG8);
Bodeneinheit L4116_G852GW2
Abb. 11 Darstellungen der Bodenkarte (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2018; IMA GDI.NRW 2020)
im Bereich der Planflachen (rote Linie), unmaRstablich
2.34.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-

rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden sich die drtlichen Verhaltnisse voraussichtlich
kurzfristig nicht wesentlich verandern. Die landwirtschaftliche Nutzung wiirde weiterhin fort-
gefuihrt werden. Grundséatzlich zeigt die bestehende FNP-Darstellung ,,Gewerbliche Baufla-
che* jedoch das stadtische Planungsziel einer dahingehenden Entwicklung.
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2.3.4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mogliche erhebliche Auswirkungen)

Gemal § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen seiner
natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
soweit wie moglich zu vermeiden. Die zu schiitzenden Funktionen des Bodens werden da-
bei im § 2 BBodSchG naher erlautert und decken sich im Wesentlichen mit den in der Be-
standsbewertung des Umweltbelangs zugrunde gelegten Priifkriterien des Geologischen
Landesamtes Nordrhein-Westfalen (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2018). Danach werden
die Bdden hinsichtlich ihres Schutzwirdigkeitsgrades in zwei Stufen unterteilt. Die Schutz-
wurdigkeit wird ausgedrickt als Grad der Funktionserfiillung der Béden mit den Stufen
»hohe Funktionserfiillung“ und ,sehr hohe Funktionserfiillung®. Dabei werden vom Geologi-
schen Dienst NRW Bdden mit den folgenden Bodenteilfunktionen als schutzwiirdige Béden
eingestuft:

e  Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

e Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte,

e Regler- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit,

e Reglerfunktion des Bodens fir den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum sowie
e Funktion fur den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke.

Darliber hinaus besagt der Grundsatz in § 1a Abs. 2 BauGB, dass mdglichst sparsam und
schonend mit Grund und Boden umgegangen werden soll (sogenannte ,Bodenschutzklau-
sel“). Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen sind in diesem Zusammenhang seitens der Kommunen die Mdglichkeiten durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung zu Uberprifen und darzulegen. Des Weiteren ist im Rahmen der Planungen
darauf hinzuwirken, dass Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.
Auch landwirtschaftliche oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen (Wald) sollen nur im not-
wendigen Umfang baulich entwickelt werden.

Dabei fihren bauliche Anlagen immer zu einer Versiegelung und Verdichtung von Boden.
In Bezug auf die vorliegenden Planungen umfasst der Vorhabenbereich eine Gesamtflache
von rund 2,5 ha. Eine Betroffenheit von Boden mit einer hohen oder sehr hohen Funktions-
erfillung schutzwirdiger Boden- und Bodenteilfunktionen oder auch gréR3eren zusammen-
héngenden land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen besteht nicht, sodass dem Ver-
meidungsgrundsatz des BBodSchG zumindest anteilig Rechnung getragen werden kann.
Zudem sind die natirlichen Bodeneigenschaften anteilig durch die intensive Nutzung mit
regelmafigen Bodenbearbeitungen, Diingung und dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
etc. trotz der laut Bodenkarte bestehenden ,Naturnahe” (siehe Abb. 11) zumindest in den
oberen Schichten leicht verandert.

Unabhangig davon werden durch die Planungen vor Ort die noch bestehenden Bodenfunk-

tionen durch die im Plangebiet ermdglichten Versiegelungen durch bauliche Nutzungen
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ganzlich verloren gehen. Aufgrund der ,betriebsbezogenen“ Gewerbeflachenarrondierung,
die an andere Stelle ggf. eine deutlich gro3ere Flache und den dort noch anstehenden na-
turlichen Boden in Anspruch nehmen wirde, sind vor Ort die fir den Belang entstehenden
erheblichen Beeintrachtigungen so weit wie mdglich zu minimieren. Da laut Baugrundgut-
achten (OWS INGENIERGEOLOGEN 2021) aufgrund des nur sehr geringen Grundwasserflur-
abstands das Gelande dadurch baureif zu machen ist, dass ein Abtrag des humosen
Oberbodens und anschlieBend eine Bodenanfillung vorgenommen wird (Die Projektbe-
schreibung geht von einer Gelandeanhebung von etwa 1,0 m aus, die im Rahmen der fest-
gesetzten NHN-HO6hen berticksichtigt wurde), ist dementsprechend insbesondere auf den
Schutz und die Sicherung des 6rtlichen Oberbodens zu achten. Dabei ist der im Baufeld
anstehende humose Oberboden in einer Machtigkeit von ca. 0,3 - 0,6 m zu Beginn der Erd-
arbeiten abzuschieben, ordnungsgemaf zwischenzulagern und gem. § 202 BauGB als be-
sonders schutzwirdiger Boden zu erhalten. Zusétzlich ist darauf zu achten, dass fiir die
Auffillungen ausschlief3lich unbelastetes Bodenmaterial verwendet wird bzw. es wird im
Baugrundgutachten darauf hingewiesen, dass vorzugsweise nichtbindige, wasserdurchlas-
sige und verdichtungsfahige, grob- bis gemischtkornige Lockergesteinsbéden der Boden-
klasse 3 nach DIN 18300 (Bodengruppen SW, SE, SU, GW, GE, GU nach DIN 18196) la-
genweise in Schittstarken bis max. 0,3 m einzubringen und mittels geeigneter Verdich-
tungsgerate bis auf naherungsweise 100 % der Proctordichte zu verdichten sind (OWS
INGENIERGEOLOGEN 2021, S. 17.). Details sind dem eigenstandigen Gutachten zu entneh-
men. Fir alle weiteren Tatigkeiten wird zur Konfliktminderung fir den Belang darauf hinge-
wiesen, dass im Rahmen erforderlicher Bodenarbeiten die entsprechenden DIN-Normen zu
berticksichtigen sind (DIN 18300 ,Erdarbeiten und DIN 18915 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Bodenarbeiten®). Der Ab- und Auftrag von Oberboden ist gesondert von
allen anderen Bodenarbeiten durchzufihren. Bodenaushub ist — soweit technisch méglich
—innerhalb der Planflachen zu verbringen. Verunreinigungen sind ordnungsgemar abzu-
tragen und sachgerecht zu entsorgen. Bei Anzeichen, die auf Kontaminationen oder erdge-
schichtliche Besonderheiten schlieRen lassen, sind die Arbeiten gemal Landesboden-
schutzgesetz NRW und Denkmalschutzgesetz NRW umgehend einzustellen und die zu-
standige Kreisverwaltung ist zu verstandigen.

2.3.5 Wasser

Der Umweltbelang Wasser steht mit den Belangen Boden sowie Klima und Luft in einem
engen und standigen Austausch und bildet mit ihnen zusammen den abiotischen Bestand-
teil des Naturhaushaltes. Wasser ist die Lebensgrundlage aller Organismen, Transportme-
dium fiir Nahrstoffe, aber auch belebendes und gliederndes Landschaftselement. Im Zu-
sammenhang mit den Umweltbelangen Flache und Boden bildet es die Basis fir die
Grundwasserneubildung. Neben den 6kologischen Funktionen bilden Grund- und Oberfla-
chenwasser eine wesentliche Produktionsgrundlage fiir den Menschen, z. B. zur Trink- und
Brauchwassergewinnung, als Vorfluter flr die Entwasserung und flr die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung.

’//Q.b KORTEMEIER BROKMANN
= LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Verl
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraBe-Nord*
Umweltbericht - 40 -

Im Zusammenhang mit dem Belang Grundwasser sind die 6kologische Funktion des
Grundwassers im Landschaftswasserhaushalt relevant sowie auch die Bedeutung des
Grundwassers fur die Wassergewinnung. Vor diesem Hintergrund ist zu prtfen, inwieweit
eine Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber den mit dem geplanten Vorhaben ver-
bundenen Auswirkungen besteht.

Der Belang Oberflachengewasser umfasst neben den natirlichen Flie3- und Stillgewassern
auch alle Gewasser kinstlichen Ursprungs. Ihre Bedeutung fiir den natirlichen Wasser-
haushalt leitet sich ab aus der Art und dem 6kologischen Zustand der Oberflachengewéas-
ser und ihrer Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben, aber auch aus der Be-
deutung ihrer Ufer und Auen als Retentionsraume. Die Biotopfunktionen der Gewéasser sind
bereits durch die Belange Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt dargestellt (Kap. 2.3.2).
Daran werden die engen funktionalen Wechselbeziehungen zwischen abiotischen und bio-
tischen Belangen, insbesondere dem Zustand der Oberflachengewdasser als Einflussgrolie,
deutlich.

GemalR der WRRL ist eine Verschlechterung des Zustands der oberirdischen Gewéasser
sowie des Grundwassers zu vermeiden. Oberirdische Gewasser (soweit sie nicht als klinst-
lich oder erheblich verandert eingestuft werden) sind nach § 27 WHG so zu bewirtschaften,
dass eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden
wird und dass ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder er-
reicht werden. Das Grundwasser ist gem. 8 47 WHG u. a. so zu bewirtschaften, dass eine
Verschlechterung seines mengenmalRigen und seines chemischen Zustands vermieden
wird.

2351 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Im Vorhabenbereich und dessen nédheren Umfeld sind weder Trinkwasser- noch Heilquel-
lenschutzgebiete vorhanden. Gleiches gilt fiir die Festsetzung von Uberschwemmungsge-
bieten.

Auch niachstgelegene Bereiche, die als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen sind, zei-
gen einen Abstand von mindestens gut 200 m. Diese liegen stdlich und dienen dem ,Knis-
terbach® (Gewasserkennzahl: 312892). Die dufRere Schutzzone (Zone 3B) des nachstgele-
gen Wasserschutzgebiets ,Spexard” (Objekt -ID: 2380) beginnt in deutlichem Abstand ca.
1,6 km stdwestlich (MKULNV NRW 2022).

In Bezug auf das Grundwasser liegen die Planflachen im Bereich des Grundwasserkérpers
.Niederung der Oberen Ems (Rietberg/Verl)* (EU-Code: DE_GB_DENW_3 08)“. Dieser
weist nach Angaben des Grundwasserkorpersteckbriefs (Stand 2016) zwar einen guten
mengenmaRigen Zustand, jedoch nur einen schlechten chemischen Zustand auf. Stoffe mit
Uberschreitung der Schwellenwerte nach Anlage 2 GrwV (Grundwasserverordnung) sind
Ammonium-N, Cadmium und Cadmiumverbindungen und Nitrat, die durch diffuse Quellen
aus der Landwirtschaft, andere anthropogene Belastungen und Versauerung im oberen
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Bereich des Grundwasserleiters entstehen. Die Zielerreichung eines guten chemischen Zu-
stands wird fur 2027 angestrebt. Dabei unterstiitzen sollen verschiedene Mal3nahmen ge-
maf LAWA-MalRnahmenkatalog in Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft etc. (MKULNV
NRW 2022).

Zudem wurden im Rahmen eines Baugrundgutachtens die tatsachlichen ortlichen Grund-
wasserstande Uberpruft. Zuséatzlich wurden dabei auch der ortliche Grundwasserstand und
die Versickerungsfahigkeit des hier anstehenden Bodens ermittelt. Dazu wurden im Marz
2021 im Baubereich insgesamt 18 Rammkernsondierbohrungen (Bohrungen RKS gem.
DIN EN ISO 22475-1) und 7 mittelschwere Rammsondierungen (Sonde DPM gem. DIN EN
ISO 22476-2) niedergebracht (OWS INGENIERGEOLOGEN 2021).

Im Ergebnis wurden oberflichennahe Grundwasserstande zwischen ca. 0,3 m und ca.

0,9 m unter GOK ermittelt. Dementsprechend weist der Gutachter darauf hin, dass auf eine
bauzeitliche Grundwasserabsenkung in der Bauflache nur dann verzichtet werden kann,
wenn das Grundwasser jahreszeitlich bedingt gerade ausreichend niedrig ist bzw. unter der
Bodenabtragsebene steht (OWS INGENIERGEOLOGEN 2021). Weitere Details sind dem Gut-
achten zu entnehmen.

Oberflachengewdasser und damit auch berichtspflichtige Gewésser im Sinne der EU-WRRL
sind von den Planungen nicht betroffen, sodass im Rahmen der Planungen keine speziel-
len Vorgaben aus Bewirtschaftungsplanen zu bertcksichtigen sind. Der im Nahbereich
nordéstlich verlaufende Menkebach (OFWK ID: DE_NRW_3126 0 (3D)), der ein Zufluss-
gewasser zur Ems darstellt und zur Planungseinheit PE_EMS_1400 zahlt, zeigt einen Ab-
stand von ca. 200 m zur Plangebietskulisse.

Der von Osten kommende Gewasserlauf quert unmittelbar stdlich der A 2 die Isselhorster
Stral3e und verlauft unter der Autobahn hindurch Richtung Nordwesten. Die Gewas-
serstruktur des sandgepragten Tieflandbachs ist im értlichen Gewasserabschnitt als ,sehr
stark verandert‘ bzw. ,stark verandert* bewertet wird. Das 6kologische Potenzial gilt als
Lunbefriedigend®, der chemische Zustand in der Gesamtbewertung zwar als ,nicht gut®,
ohne ubiquitare Stoffe jedoch als ,gut* (MKULNV NRW 2022). Der nordlich verlaufende,
ebenfalls von Osten kommende Graben ist nur temporar wasserfiihrend und zeigt keine
nennenswerte Auspragung von Gewasserstrukturen.

2.3.5.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung wiirden sich voraussichtlich die értlichen Gegebenhei-
ten fur den Belang Wasser nicht verandern. Neuanlagen von Oberflachengewéssern sind
im Plangebiet nicht absehbar. Verdnderungen oder Beeintrachtigungen von Schutzgebie-
ten, des Grundwasserkorpers oder umliegender Oberflachengewassern sind bei einer ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten.
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2.35.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mogliche erhebliche Auswirkungen)

Gemal § 1 WHG sind Beeintrachtigungen des Wassers zu vermeiden, um gemaf3 dem
wasserwirtschaftlichen Vorsorgegrundsatz eine moglichst nachhaltige Entwicklung des Um-
weltbelangs zu gewahrleisten. Vorhabenbedingt sind diesbeziiglich aufgrund der raumli-
chen Distanz keine erheblichen Beeintrachtigungen festgesetzter Wasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebiete zu erwarten.

Gleiches gilt unter Berticksichtigung des vorhabenbezogen erarbeiteten Entwésserungs-
konzeptes auch fiir Oberflachengewéasser. Der Menkebach zeigt einen deutlichen Abstand
und ist von der Umsetzung der Planungen nicht betroffen. Fir den ndrdlich der Planflachen
verlaufenden namenlosen Graben kénnen hingegen erhebliche Beeintrachtigungen mittels
der Berticksichtigung der fir das 6rtliche Planvorhaben erarbeiteten Machbarkeitsstudie fur
den Umgang mit im Plangebiet anfallendem unverschmutztem Niederschlagswasser aus-
geschlossen werden. Gemal Baugrunduntersuchungen ist eine Regenwasserversickerung
auf dem Grundstlck in der Bestandssituation aufgrund der vor Ort festgestellten hohen
Grundwasserflurstande von nur ca. 0,3 m bis ca. 0,9 m unter GOK (siehe Kap. 2.3.5.1)
nicht moéglich. Dieses Vorgehen wére nur dann realisierbar, wenn im Vorfeld eine Gelande-
anhebung bis auf ein Héhenniveau erfolgt, das einen Sickerraum zwischen Versickerungs-
ebene und maximalem Grundwasserstand von mind. 1,0 m zulassen wirde. Zusatzlich
ware dann jedoch noch zu prifen, ob bei einer entsprechenden hohen Gelandeanhebung
gof. negative Auswirkungen einer Regenwasserversickerung auf die umliegenden, dann
tiefer liegenden Nachbargrundstiicke zu besorgen wéren.

Vor diesem Hintergrund ist daher in Abstimmung mit der Bezirksregierung Detmold grund-
satzlich zwar eine Einleitung in den nérdlich des Geltungsbereichs verlaufenden namenlo-
sen Graben geplant (PK REGENWASSERMANAGEMENT GMBH 2022), es wird jedoch beriick-
sichtigt, dass vor der Einleitung eine Behandlung des Niederschlagswasser in einer Be-
handlungsanlage gem. DWA—A102 erfolgt und die Einleitmenge auf ca. 5 I/s*ha gedros-
selt wird. Mittels dieses Vorgehens kénnen erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug auf
stoffliche Eintrage und Gewasserhydraulik etc. ausgeschlossen werden. Weitere Details
sind dem Gutachten zu entnehmen.

Die Schmutzwasserbeseitigung soll durch Anschluss an die bestehende Kanalisation im
Stadtteil Strenheide erfolgen. Die Satzung der Stadt Verl Uber die Entwasserung der
Grundstiicke und den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage — Abwasserbeseiti-
gungssatzung in ihrer jeweils giltigen Form ist einzuhalten.

Damit kénnen im Vergleich zur Bestandsituation auch Schadstoffeintrage und erhebliche
Beeintrachtigungen im Kontext Grundwasser und Versickerung fir den &rtlich mengenma-
Big gut ausgebildeten Grundwasserkérper ausgeschlossen werden.

Zur weiteren Verringerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers wird die
Begriinung von Flachdachern bei statischer Eignung empfohlen. Die Vegetationsschicht in
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Kombination mit dem Substrataufbau kann dazu beitragen, dass Niederschlagswasser an-
teilig aufgenommen werden kann und erst zeitlich verzégert wieder verdunstet. Ebenfalls
vorteilhaft ist die Ausgestaltung von Hofflachen, Stellplatze etc. mit versickerungsfahigen
Belagen zu sehen, tber die in geringem MalRe Wasser abgeleitet werden kann.

2.3.6 Klima und Luft

Die Umweltbelange Klima und Luft korrespondieren mit den Belangen Boden und Wasser
und bilden mit ihnen zusammen den abiotischen Bestandteil des Naturhaushaltes. Klima
und Luft werden durch die Faktoren Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Wind, Niederschlag
und Strahlung bestimmt. Hinsichtlich der Qualitat von Klima und Luft ist zwischen der freien
Landschaft und den Siedlungsraumen zu unterscheiden. Wahrend in der freien Landschaft
das Klima weitgehend durch natirliche Gegebenheiten bestimmt wird, bildet sich in Sied-
lungsrdumen ein durch anthropogene Einflisse gepragtes Klima aus. So kann es zu einer
erhdhten thermischen Belastung im Sommer und erhéhten Luftschadstoffkonzentrationen
kommen.

Die gesetzlichen und planungsrechtlichen Zielsetzungen zeigen, dass sowohl der Erhalt
von bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen als auch der Immissions-
schutz wesentliche Aspekte zur Wahrung der Belange Klima und Luft darstellen.

2.3.6.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Der Landschaftsraum ,Neuenkirchener Sandebene* liegt im Einflussbereich des atlanti-
schen bis subatlantischen Klimas mit vorherrschenden westlichen Winden, milden Wintern
und kihlen Sommern (LANUV NRW 2022a). Im Bereich um Verl-Surenheide lagen die
jahrlichen Durchschnittstemperaturen im Bemessungszeitraum zwischen 1991 - 2020 bei
ca. 10,2°C, Niederschlagsmengen bei rund 796 mm pro Jahr. Die Sonnenscheindauer be-
lief sich auf ca. 1.563 Stunden pro Jahr. Im Vergleich zu dem Bemessungszeitraum der Kili-
manormalperiode bzw. der WMO-Referenzperiode 1961 - 1990 ist bzgl. der genannten Kili-
matischen Gegebenheiten schon heute sowohl ein Temperaturanstieg von 0,2°C als auch
ein gewisser Anstieg des jahrlichen Niederschlags um rund 9,5 mm zu vermerken (LANUV
NRW 2022c).

Bezogen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten ist prinzipiell zwischen Siedlungsfla-
chen sowie offenen landwirtschaftlichen Flachen, Wald oder auch Gewassern zu unter-
scheiden. Im Gegensatz zu den Siedlungsflachen kénnen zweitgenannte Strukturen durch
ihre Kaltluftproduktion und Filterwirkung mdgliche klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsrdume darstellen. Vor diesem Hintergrund sind die landwirtschaftlich gepragten
Plangebietsflachen kleinraumig als potenzielle Kaltluftentstehungsflachen einzustufen.
Gleiches gilt auch fiir den nordlich gelegenen Friedhof sowie hier und auch dstlich gele-
gene Freiflachen. Angesichts der geringen FlachengroRe, der arrondierenden Lage und
Einbindung zwischen den umliegenden Siedlungsstrukturen (siehe Abb. 12) ibernehmen
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diese jedoch keine besondere oder sehr hohe klimatische Ausgleichsfunktion, da nicht nur
die umliegenden Gebaude etc. Kaltluftstromungen hemmen, sondern auch die annahernd
ebene Gelandemorphologie (< 2°) der Planflachen relevante Kaltluftstrémungen aus-
schlief3t.

Als auf Klima und Luft eher negativ einwirkende ,Lastraume” mit einem hohen Versiege-
lungsanteil, die sich schnell aufwarmen und sich auf Luftfeuchtigkeit und Luftbewegung
auswirken, sind im Umfeld die sowohl westlich als auch sidlich angrenzenden Gewerbefla-
chen zu nennen. Auch die unweit nérdlich verlaufende Autobahn ist im Kontext der Um-
weltbelange negativ einzustufen. Grundséatzlich ist aber angesichts der vorherrschenden
nordwestlichen Winde von einer Grundversorgung des Plangebiets bzw. des ortlichen
Siedlungsrand von Sirenheide mit Kalt- / Frischluft Gber den nérdlich der A 2 gelegenen
Freiraum (siehe Abb. 12) mit Waldbereichen etc. auszugehen. Zusétzlich kénnen kleinrau-
mig die an die Planflachen angrenzenden Baumbesténde Filterfunktionen Glbernehmen, die
dem drtlichen Kleinklima zu Gute kommen.

DY e e ) (T S AN
Abb. 12 Lage der Bebauungsplanflachen (rote Linie) im Luftbild (Rasterdaten NRW — Open-
Data, Bildflug 2017), unmafstéablich

Diese Einschatzung belegt auch die Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse des LANUV
NRW (2022d), gemaR derer das Plangebiet als unbebaute Grinflachen mit hoher thermi-
scher Ausgleichsfunktion eingestuft wird (siehe Abb. 13). Die sidlich gelegenen Siedlungs-
bereiche mit Gewerbenutzungen zeigen Siedlungsflachen mit einer weniger glinstigen ther-
mischen Situation, die westlich bzw. nordwestlich gelegenen Strukturen sogar Siedlungsfla-
chen mit einer ungiinstigen thermischen Situation.
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Erhebliche lufthygienische Schadstoffbelastungen durch Verkehr, betriebliche Gewerbe
oder auch andere Emissionen sind jedoch nicht bekannt. In der Summe liegen keine Daten
fur umwelterhebliche Vorbelastungen fir den Raum vor.

Grunflache: hchste
B thermische
Ausgleichsfunktion

= Grunflache: sehr hohe
thermische Ausgleichsfunkti

= Grinflache: hohe thermische
Ausgleichsfunktion

Grinflache: mittlere
thermische
Ausgleichsfunktion

Grunflache: geringe
thermische
Ausgleichsfunktion

gm Siedlung: senr ginstige
thermische Situation
Siedlung: ginstige
thermische Situation
Siedlung: weniger gunstige
thermische Situation

g Siedlung: unginstige
thermische Situation

= Siedlung: sehr ungunstige
thermische Situation

Abb. 13 Kartenausschnitt ,Klimaanalyse Gesamtbetrachtung“ (LANUV NRW 2022d), Lage des
Plangebiets schwarz umrandet

2.3.6.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden sich die drtlichen Verhéltnisse voraussichtlich
nicht wesentlich verandern. Die landwirtschaftliche Nutzung wirde vorerst fortgefiihrt wer-
den und die Flachen je nach Fruchtfolge weniger oder starker mit Vegetation bedeckt sein
und sich dadurch mehr oder weniger stark erwdrmen oder abkihlend wirken.

Wie sich die allgemeine Klimasituation in Europa, Deutschland oder auch konkret im Be-
reich Verl entwickeln wird, ist angesichts des zwar in Anséatzen bereits erkennbaren, aber
nur allgemein prognostizierbaren Klimawandels kaum vorherzusagen. Schon heute zeigt
sich jedoch vor Ort ein Anstieg der mittleren Lufttemperatur um 0,2°C als auch ein gewisser
Anstieg des jahrlichen Niederschlags um rund 9,5 mm (LANUV NRW 2022c).

2.3.6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (mégliche erhebliche Auswirkungen)

Grundsatzlich soll das am 18.12.2019 in Kraft getretene Bundes-Klimaschutzgesetzes
(KSG) die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie der européischen Zielvorgaben
gewahrleisten. Das wesentliche Ziel ist gemaf § 3 Abs. 1 KSG, die bundesweiten Treib-
hausgasemissionen schrittweise zu reduzieren. Das KSG enthalt mit § 13 ein allgemeines
Berticksichtigungsgebot, sodass die Ziele dieses Gesetzes auch im Rahmen von
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Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen sind. Im 8 13 Abs. 1 S.1 KSG heil3t es, dass die
Trager offentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck dieses
Gesetzes und die zu seiner Erfiillung festgelegten Ziele zu berticksichtigen haben. Weiter-
hin besteht die Verpflichtung bei der Planung, Auswahl und Durchfiihrung von Investitionen
und bei der Beschaffung zu prifen, wie damit jeweils zum Erreichen der nationalen Klima-
schutzziele nach § 3 KSG beigetragen werden kann. GemaR 8 13 Abs. 2 KSG heil3t es zu-
dem:

-Kommen mehrere Realisierungsmoglichkeiten in Frage, dann ist in Abwagung mit anderen
relevanten Kriterien mit Bezug zum Ziel der jeweiligen Ma3nahme solchen der Vorzug zu
geben, mit denen das Ziel der Minderung von Treibhausgasemissionen Uber den gesamten
Lebenszyklus der MalBnahme zu den geringsten Kosten erreicht werden kann. Mehrauf-
wendungen sollen nicht auf3er Verhéltnis zu ihrem Beitrag zur Treibhausgasminderung ste-
hen. Soweit vergaberechtliche Bestimmungen anzuwenden sind, sind diese zu beachten®,
Weiterhin heil3t es in § 13 Abs. 3 KSG: ,Bei der Anwendung von Wirtschaftlichkeitskriterien
sind bei vergleichenden Betrachtungen die dem Bund entstehenden Kosten und Einspa-
rungen Uber den jeweiligen gesamten Lebenszyklus der Investition oder Beschaffung zu-
grunde zu legen.”

Vor dem rechtlichen Hintergrund des § 13 KSG geht es also vor allem um eine Beurteilung,
welche klimaschadlichen Treibhausgasemissionen (THG) mit einem Vorhaben verbunden
sind und wie sich diese ggf. reduzieren lassen. Dabei ist gemaR Anlage 1 KSG (zu den

88 4 und 5 KSG) bezlglich der Reduzierung von THG-Emissionen in verschiedene Sekto-
ren zu differenzieren. In der Regel sind nach dieser sektoralen Aufteilung im Rahmen der
Umsetzung von Bauleitplanverfahren eine Vielzahl von Sektoren betroffen. Bei einer Ange-
botsplanung, wie sie mit den vorliegenden Planungen angestrebt wird, sind diese jedoch
trotz der in Teilen schon vorliegenden Konkretisierung fur die spateren Nutzungsformen nur
sehr Uiberschlagig zu benennen, da sich konkrete Informationen zu den Planungen im We-
sentlichen erst auf der Ebene der Baugenehmigung abschlieRend beurteilen lassen. Mogli-
che vorhabenbedingte sektorale Emissionen kdnnen beispielsweise ,Verkehr* (Emissionen
durch Ziel- und Quellverkehr), ,Industrie“ (Bau und Unterhaltung der Gebaude, Herrichtung
von Infrastrukturmaflinahmen etc.), ,Gebaude® (Verbrennung von Brennstoffen in Handel,
Behorden und Haushalten sowie sonstige Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Verbren-
nung von Brennstoffen), ,Abfallwirtschaft und Sonstiges“ (Abfall und Abwasser etc.) oder
auch ,Landnutzung, Landnutzungsanderung und Forstwirtschaft* (z. B. Landnutzungsande-
rungen im Rahmen von Kompensationsmafinahmen) sein.

Dabei gilt fur die Umsetzung der Planungen auch, dass die gesetzlichen Rahmenbedingun-
gen des BImSchG zu bericksichtigen und erhebliche Belastungen fir jede sich ansie-
delnde Nutzung auszuschlieRen sind. Zudem sollte im Rahmen der Umsetzung darauf hin-
gewirkt werden, dass neu entstehende Gebaudekérper so konzipiert werden, dass diese
den aktuellen baulichen Grundsatzen zur Nutzung erneuerbarer Energien nachkommen
kénnen (z. B. aktive und passive Solarenergienutzung).
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Zum Ausgleich unvermeidbarer Flachenversiegelungen und Biotopwertverluste sind zudem
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geeignete KompensationsmalRnamen vor-
zusehen, die i. d. R. bereits aufgrund einer allgemeinen Aufwertung von Werten und Funk-
tionen des Naturhaushalts auch positive Wirkungen auf das Klima haben (z. B. erhdhte
CO32-Bindung in Pflanzen und Boden aufgrund von Nutzungsextensivierungen).

Um die mit den Planungen moglichen Beeintrachtigungen fir die Belange Klima und Luft —
insbesondere im Sinne der Gesetzgebung des KSG, BImSchG und BNatSchG — zu mini-
mieren, werden im Weiteren folgende konfliktimindernde Festsetzungen, Hinweise und In-
halte in der Planung bertcksichtigt.

In Bezug auf die vorliegenden Planungen fuihrt der dauerhafte Verlust von Freiflachen und
damit die Verkleinerung von Kaltluftentstehungsflachen grundséatzlich zu gewissen Veran-
derung fur das lokale Kleinklima. Im Hinblick auf die Plangebietskulisse mit einer GroR3e
von rund 2,5 ha werden jedoch nur relativ kleinrdumig Flachen in siedlungsrandarrondie-
render Lage beansprucht. Auch handelt es sich dabei nicht um Flachen mit besonders her-
vorzuhebenden Funktionen fir die Belange Klima und Luft. Zudem ist — wie auch schon fir
die zuvor genannten Belange beschrieben — eine arrondierende Planung grundséatzlich ei-
ner gewerblichen Neuansiedlung bzw. einer gréReren Freiflacheninanspruchnahme durch
die Umsiedlung der sudlich der Planflachen gelegenen Firma Teckentrup, fur die die Plan-
flachen als zwingende Erweiterung erforderlich sind, vorzuziehen. Auch der fiir das Klima
negativ wirkende Ausbau von neuen InfrastrukturmafRnahmen kann dartber reduziert bzw.
ausgeschlossen werden. Kleinrdumig werden sich zudem die Festsetzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB (private Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin) und
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Pflanzgebote flr die Anpflanzung einer durchgangigen
einreihigen Schnitthecke aus standortheimischen oder klimaresilienten Laubgehélzen im
nordlichen Randbereich und von mind. vier standortheimischen Laubb&umen innerhalb der
Griinflache) positiv auswirken.

Zusatzlich wird zur weiteren Konfliktminderung und Reduzierung neuer Wéarmeinseln ge-
rade auch im Hinblick auf das ¢rtliche Kleinklima die Begriinung von Flachdachern bei sta-
tischer Eignung empfohlen. Die Vegetationsschicht in Kombination mit dem Substrataufbau
kann dazu beitragen, dass Niederschlagswasser anteilig aufgenommen werden kann und
erst zeitlich verzogert wieder verdunstet, was wiederum einem Aufheizen der Dachflachen
entgegenwirkt. Ebenfalls positiv kann sich eine bestmdgliche Begriinung verbleibender
Freiflachen innerhalb der Gewerbeflachen mit standortheimischen Gehdlzen positiv auf den
Raum auswirken.

Im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame / effiziente Nutzung
von Energie innerhalb des Plangebiets kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand bzw. auf
Ebene der Bauleitplanung, die vorliegend einen Angebotsbebauungsplan umfasst, keine
abschliel3enden, differenzierten Auswirkungsprognosen getroffen werden. Details sind im
Rahmen der spateren Baugenehmigungen zu regeln. Grundsatzlich lassen die geplanten
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Gebaude mit Flachdachkonstruktionen giinstige Rahmenbedingungen zur solarenergeti-
schen Nutzung erwarten und auch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen las-
sen eine Nutzung regenerativer Energien umfassend zu. Generell kdnnen Solarnutzungen
je nach Art und baulicher Umsetzung auch sehr gut mit Griindachern kombiniert werden.

Fur die Umsetzung der Planungen wird beziiglich gebietsbezogener Emissionen, die sich
negativ auf das Schutzgut auswirken konnten (z. B. Luftschadstoffe), darauf hingewiesen,
dass im Weiteren die gesetzlichen Rahmenbedingungen des BImSchG zu berlicksichtigen
und erhebliche Belastungen auszuschliel3en sind. Im Analogieschluss zu den vorhandenen
Betriebstatigkeiten der Gewerbeflachen im Umfeld der sich im Plangebiet erweiternden
Firma sind jedoch dahingehend keine negative Veranderung zu erwarten. Erheblich emit-
tierende Schadstoffausbreitungen sind nicht bekannt.

2.3.7 Landschaft

Der Umweltbelang Landschaft bzw. das fiir diesen Belang ausschlaggebende Landschafts-
bild wird im Wesentlichen durch das Relief, Biotop- und Vegetationsstrukturen sowie Besie-
delung gepragt. Diese Teilfaktoren haben sich wiederum in Abhangigkeit von Geologie, B6-
den, Klima und historischer Entwicklung der Landschaft gebildet. Das Landschaftsbild lasst
somit sowohl Riickschliisse auf die naturrdumlichen Gegebenheiten als auch auf die kultu-
rellen und gesellschaftlichen Entwicklungen einer Region zu und bildet damit auch ein
wichtiges Erkennungsmerkmal und identifikationsstiftendes Element fiir die Bevdlkerung.

23.7.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Im Landschaftsraum ,Neuenkirchener Sandebene (LR-Illa-064)" zeigt sich neben gro3eren
ausgeraumten Ackerflachen vergleichsweise groR3flachig immer noch eine kleinteilige und
bauerliche Kulturlandschaft mit eng verzahnten Acker-Griinlandkomplexen und land-
schaftsraumtypischen Elementen wie Hecken, Gehdélzen, Baumreihen aus Kopfweiden und
Eichen, Obstweiden, Kleingewéassern und Feuchtwiesen. Trotz eines dichten Netzes an
Entwasserungsgraben besteht immer noch ein hoher Anteil an Feuchtgrinland und lokalen
Nasswiesen. Mit einigen Ausnahmen ist der Landschaftsraum waldarm. Die vorhandenen
Walder zeigen oftmals Aufforstungen mit Kiefern (LANUV NRW 2022a).

Das fast ebene Plangebiet wird flachendeckend landwirtschaftlich in Form von Acker ge-
nutzt. Innerhalb der Planflachen selbst sind keine markanten, das Landschaftsbild pragen-
den Elemente vorhanden. Zudem wird die Gebietskulisse sowohl stidlich als auch westlich
von bestehenden Gewerbeflachen umgeben und bildet eine arrondierende ,Restflache®
zwischen der nordlich verlaufenden Autobahn A 2 und dem Siedlungsrand von Verl Siren-
heide (siehe Abb. 12).

Sowohl nérdlich der A2 als auch dstlich der Isselhorster Stral3e setzen sich Giberwiegend
landwirtschaftliche Nutzungen fort. Beide Straf3en bilden deutliche Zasuren im Raum
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zwischen Freiraum und Siedlung. Dabei liegen die Planflachen im siedlungsraumzuge-
wandten Bereich (siehe Abb. 12).

2.3.7.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die drtlichen Verhaltnisse voraussichtlich
kurzfristig nicht wesentlich verandern. Die landwirtschaftliche Nutzung wirde weiterhin fort-
gefuhrt werden. Es ist weder ein Verlust landschaftsbildpragender Elemente mdoglich, noch
ist die Anreicherung / Aufwertung des Raums durch Strukturen innerhalb der Planflachen
Zu erwarten.

2.3.7.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung (mogliche erhebliche Auswirkungen)

Insgesamt hat die Weiterentwicklung von Siedlungs- bzw. Gewerbeflachen, wie sie durch
die vorliegenden Planungen vorbereitet wird, generell den Verlust von Freirdumen und da-
mit eine weitere Urbanisierung der Landschaft zur Folge. Bedingt durch die im Umfeld be-
stehenden Nutzungen und die enge Anbindung an vorhandene Bebauungen ist der Stand-
ort jedoch bereits vorgepragt. Die Planflachen liegen im siedlungsrandarrondierenden
Ubergang zum ostlich der Isselhorster StraRe sowie nordlich der A2 gelegenen Freiraum.
Die durch die beiden Straf3en bestehenden deutlichen Zasuren im Raum werden durch die
vorliegenden Planungen nicht Gberschritten. Landschaftsbildpragende Strukturen werden
nicht Gberplant. Auch wirkt sich positiv aus, dass die Straf3en fiir die Anbindung der Planfla-
chen mitgenutzt werden kénnen und fir die Umsetzung der Planungen keine neuen Er-
schlieBungswege bendtigt werden. Additive Veranderungen und Beeintrachtigungen fir die
Landschaft und den Raum werden somit in diesem Zusammenhang gering bleiben. Eine
Zersiedelung des Raums durch die Planungen ist auszuschlie3en.

Zudem sind ,Flachenarrondierungen®, wie sie mit der vorliegenden Planung bewirkt wer-
den, grundsatzlich einer Neuansiedlung bzw. einer gro3eren Freiflacheninanspruchnahme
im Freiraum vorzuziehen, um einer Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken. In den
Randbereichen kann in gewissem Malf3e durch die kleinraumig getroffenen Festsetzungen
einer Privaten Grinflache im dstlichen Randbereich einschlie3lich des Pflanzgebots von
mind. vier standortheimischen Laubbdumen sowie der Heckenpflanzung im nérdlichen
Randbereich eine Eingriinung der Flachen erzielt werden.

Maogliche Konflikte durch Neubauten werden durch an den umliegenden Gewerbestruktu-
ren orientierte Festsetzungen reduziert. Grundsatzlich geht die Projektbeschreibung zwar
von einer Gelandeanhebung von etwa 1,0 m aus, im Rahmen der festgesetzten NHN-HG6-
hen wurde diese jedoch beriicksichtigt. Dabei erfolgt eine Staffelung der zuldssigen Bauho-
hen. Im Ostlichen Bereich sollen mit einer maximalen Hohe von etwa 17,0 m Gebaude fir
Schulungen und Messebau sowie ein Parkhaus ermdglicht werden. Im zentralen und
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westlichen Bereich wird als maximale Hohe ca. 13,0 m festgesetzt, hier ist die Ansiedlung
von Fertigung, Praflabor und Verwaltung angedacht. Eine Ausnahme bilden lediglich Son-
derbauteile (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen etc.), fiir die eine Ausnahmeregelung gel-
ten soll, um technischen Anforderungen kiinftiger Betriebe begegnen zu kénnen, die in den
Plan aufgenommen wird. Derartige Bauteile kbnnen die im Plangebiet festgesetzten Hohen
im Ausnahmefall um bis zu 10 m Uberschreiten.

Speziell fir Werbeanlagen wird ber den Bebauungsplan gem. § 89 BauO NRW konflikt-
mindernd festgesetzt, dass diese oberhalb der Gebaudeoberkante unzulassig sind. Zudem
sind grelle Farben sowie bewegliche, wechselnde oder blinkende Lichtwerbungen und An-
lagen unzulassig (Details sind dem Festsetzungskatalog zum Bebauungsplan zu entneh-
men).

Dementsprechend sind unter Berlcksichtigung der bestehenden Vorpragung und ,land-
schaftlichen Vorbelastungen“ des Raums in der Summe keine nachhaltig negativen Veran-
derungen durch die Umsetzung der vorliegenden Planungen erkennbar. Im Hinblick auf die
spatere Ausgestaltung der Flachen und Gebaudekdrper kdnnen sich ergéanzend z. B. auch
die Gestaltung von Fassaden, die Anlage von Gewerbegriin etc. weiter konfliktmindernd
auswirken.

2.3.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgtiter umfasst vornehmlich geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, historische Kulturlandschaften und
Landschaftsteile von besonderer charakteristischer Eigenart. Damit umfasst der Begriff so-
wohl den visuell bzw. historisch bedingten Landschaftsschutz im Sinne der Landespflege
als auch die umweltspezifische Seite des Denkmalschutzes.

2.3.8.1 Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Grol3raumig betrachtet liegt das Planungsgebiet (siehe Abb. 14) in der Kulturlandschaft
(KL) Nr. 6 ,Ostmunsterland®, die vor Ort unweit stdostlich in die Kulturlandschaft (KL) Nr. 7
.Paderborner-Delbriicker Land“ ibergeht. Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche sind vor
Ort und auch in den umliegenden Bereichen nicht abgegrenzt und auch bedeutsame Kul-
turgiter mit Raumwirkung liegen nicht vor (LWL 2017).

Vorkommen archéologischer Besonderheiten oder von Bau- und Bodendenkmalen sind
ebenfalls im Plangebiet nicht bekannt. Auch standortgebundene Bodenressourcen, Vor-
rangflachen, Fernleitungen etc. liegen nicht vor. Grundséatzlich kénnen jedoch die landwirt-
schaftlichen Freiflachen innerhalb der Plangebietskulissen als ein ,Sachgut® angesehen
werden.
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Kulturlandschaften (KL)
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Abb. 14 Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zur Regionalplanung fiir den Regierungsbezirk
Detmold (LWL 2017), Karten I, Ausschnitt unmaRstéblich

2.3.8.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die vorliegenden Verhaltnisse unverandert blei-
ben. Angesichts der schon heute fehlenden Bedeutung der unmittelbaren Planflachen fir
Kultur- und sonstige Sachguter sind keine Veranderungen zu erwarten.

2.3.8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung (mégliche erhebliche Auswirkungen)

Unter Beriicksichtigung der ortlichen Bestandssituation und fehlenden Bedeutung der un-
mittelbaren Planflachen fir die Belange Kultur- und sonstige Sachgiter werden durch die
mit den Planungen verfolgten stédtebaulichen Ziele keine wesentlichen Verénderungen
oder Beeintrachtigungen erfolgen.

Beziiglich der Inanspruchnahme landwirtschatftlicher Flache ist zu relativieren, dass fir
diese bereits eine Ablésung der Nutzungen auf FNP-Ebene vorbereitet wurde. Auch liegen
die Planflachen nicht innerhalb eines landwirtschaftlichen Kerngebiets und werden schon
heute durch die Isselhorster StraRe und angrenzende Bebauungen von den umliegenden
Freiflachen ,abgeschnitten® — ein groRer zusammenhangender Ackerschlag ist nicht betrof-
fen.

Sofern trotzdem im Rahmen von spateren Bodenarbeiten Anzeichen auf kultur- oder erdge-
schichtliche Funde (z. B. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
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Fossilien etc.) vorliegen, sind diese gem. 88 16, 17 DSchG NRW unverziiglich Stadt und /
oder der LWLArché&ologie fur Westfalen / Au3enstelle Bielefeld anzuzeigen sind. Die Ent-
deckung ist bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfor-
dern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW). Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Bei einer Gesamtbetrachtung aller in den Kapiteln 2.3.1 bis 2.3.8 genannten Belange des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird deutlich,

dass sie zusammen ein komplexes Wirkungsgeflige darstellen, in dem sich viele Funktio-
nen gegenseitig erganzen und aufeinander aufbauen. Insbesondere zwischen den Belan-
gen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima bestehen in der Regel enge

Wechselwirkungen mit zahlreichen Abhangigkeiten und Einflussfaktoren.

Aufgabe des Umweltberichtes ist es nicht, samtliche funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen aufzuzeigen, sondern es sollen vielmehr die Bereiche herausgestellt werden, in de-
nen vorhabenbezogene Auswirkungen das gesamte Wirkungsgefiige beeinflussen und sich
Auswirkungen verstarken kénnen. Dies sind sogenannte Wechselwirkungskomplexe.

In der Summe ist dabei festzustellen, dass das Wechselwirkungsgefiige innerhalb der An-
derungsbereiche aufgrund der engen Anbindung an bestehende Gewerbeflachen und Stra-
Ren und auch der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit wechselnden
Fruchtfolgen, dem Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln etc. in gewisser Weise
gestort ist. Besonders herauszustellende Wechselwirkungskomplexe, die in ihrer Bedeu-
tung fur das Okosystem hervorzuheben waren, sind vor Ort nicht mehr vorhanden. Dem-
entsprechend werden Uber die bereits fur die einzelnen Umweltbelange benannten Auswir-
kungen hinaus (siehe Kap. 2.3.1 bis 2.3.8) keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch die
Umsetzung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens verursacht, die sich negativ verstar-
kend auf die im Raum bestehenden Wechselwirkungen auswirken werden.

2.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwer-
tung

Gemal Anlage 1 des BauGB (Nr. 2b Buchstaben dd) sind im Umweltbericht soweit moglich
Angaben zur Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
bei einer Durchfiihrung der Planung zu machen.

Besondere Hinweise, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fur den Raum fiihren, sind da-
bei im Hinblick auf die ortlichen Planungen nicht bekannt. Allerdings fehlen in diesem Zu-
sammenhang weiterfilhrende Kenntnisse, um detaillierte Aussagen machen zu kdnnen.
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Grundséatzlich wird darauf hingewiesen, dass vorhabenbedingt entstehende Abfalle im Rah-
men der Umsetzung der vorliegenden Planungen soweit wie moglich reduziert werden soll-
ten und ordnungsgemal zu entsorgen sind. Dabei gilt gemaR der Grundsatznorm des 8§ 6
KrWG folgende Rangfolge der ,Malthahmen der Vermeidung und Abfallbewirtschaftung®:

Vermeidung,

Vorbereitung zur Wiederverwertung,

Recycling,

Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfillung
Beseitigung.

SAREE A

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und der ergdnzenden Gesetzen zur Verbringung,
Behandlung, Lagerung und Verwertung von Abfallen kénnen schadliche Auswirkungen auf
die Umweltbelange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere, Pflanzen,
Flache Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter) vermie-
den werden.

2.5 Kumulative Auswirkungen

GemaR Anlage 1 des BauGB (Nr. 2b Buchstaben ff) ist im Umweltbericht auch eine durch
die Planungen ggf. bestehende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete vorzunehmen. Dabei sind insbesondere potenzielle Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auch in
Bezug auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen zu betrachten.

Unter kumulativen Umweltauswirkungen wird die raumliche Uberlagerung der Umweltaus-
wirkungen mehrerer Planfestlegungen auf einen Umweltbelang verstanden. Sie bilden da-
mit die Gesamtwirkung aller auf einen Belang wirkenden Belastungen ab. Kumulative Aus-
wirkungen kénnen infolge eines Plans oder mehrerer Plane, Programme und Projekte auf-
treten. Sie kdnnen im Zusammenwirken mit bereits existierenden oder zuktinftigen Belas-

tungen sowie deren Folgewirkungen auftreten.

In der Fachliteratur werden im Wesentlichen zwei Arten kumulativer Wirkungen unterschie-
den. Eine Anhaufung gleichartiger Belastungen wird als additive Kumulation beschrieben,
wahrend die synergetische Kumulation die Kombinationswirkung aus verschiedenen Belas-
tungen / Faktoren beschreibt, die in der Summe aber auch dazu fiihren, dass sie zu einer
negativen Verstarkung der Gesamtbelastung fur einen Umweltbelang fihren (BFN

2017, S. 21.).

Auch wenn im Kontext von kumulativen und synergetischen Auswirkungen im Wesentli-
chen von Belastungen gesprochen wird, kdnnen diese aber grundséatzlich auch einen posi-
tiven Charakter haben.
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Dabei sind fir die vorliegenden Planungen keine Hinweise auf besondere kumulative oder
synergetische Auswirkungen bekannt. In der relevanten Nachbarschaft zum Geltungsbe-
reich bestehen derzeit keine in diesem Zusammenhang wirksamen Planungen. Das gilt
auch fur die seitens der Stadt unweit stidlich geplante Neuaufstellung des Bebauungsplans
Nr. 98 ,Posener Str.-Nord“. Die dortigen Flachen sind bereits umliegend von Siedlungs-
strukturen umschlossen, der Natur und Landschaft entzogen und kénnen schon heute an-
gesichts des geltenden Planungsrechts u. a. flir Sportanlagen genutzt werden. Zudem lie-
gen auch zwischen den dort im nordlichen Teilbereich des heute rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 68 ,Glatzer Stral3e 2“ geplanten Wohnbauflachen und den vorliegend be-
trachteten Planflachen fur den Bebauungsplan Nr. 100 gewerbliche Nutzungen. Damit sind
in der Summe keine relevanten, sich gegenseitig bedingenden Auswirkungen und Wirk-
pfade dieser Planungen und der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 er-
kennbar.

3 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Im Umweltbericht sind gem. Nr. 2c der Anlage 1 des BauGB geplante Malinahmen, mit de-
nen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verrin-
gert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, zu beschreiben. Gleiches gilt fir ge-

gebenenfalls geplante Uberwachungsmafnahmen.

Mit einigen der Uber den Bebauungsplan Nr. 94 A getroffenen Festsetzungen, die aus den
im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen entwickelt werden, werden Nutzungs-
anderungen vorbereitet, die mit Eingriffen in Natur und Landschaft gem. § 14 BNatSchG
verbunden sein werden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 und § 15
BNatSchG besteht in diesem Zusammenhang die Pflicht, bestehende Mdglichkeiten zur
Vermeidung von Eingriffen zu prifen, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und
die Kompensation nicht vermeidbarer, erheblicher Beeintrachtigungen durch geeignete
MaRnahmen nachzuweisen.

Nachstehend erfolgt dazu gem. Anlage 1 des BauGB (Nr. 2c) eine Beschreibung der fiir die
vorliegenden Planungen vorgesehenen Malinahmen, mit denen die vorhabenbedingt zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verrin-
gert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen. Ergénzend dazu werden die flr die
MaRnahmen ggf. erforderlichen UberwachungsmaRnahmen benannt.

3.1 Allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Zur Minderung der festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen sind insbe-
sondere folgende allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen im Rahmen der
Umsetzung der 6rtlichen Planungen (z. B. Baugenehmigung) zu berticksichtigen:
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e Reduzierung neuer Versiegelungsflachen auf das unbedingt erforderliche MaR3

¢ Verwendung von wasserdurchlassigen Tragschichten und Oberflachenbelagen, soweit
es im Zusammenhang mit betriebsbedingten Anforderungen der Planungen mdglich ist

e Berlcksichtigung der Orientierungswerte gem. DIN 18005 / Beiblatt ,Schallschutz im
Stadtebau”“ bzw. der Richtwerte der TA Larm zur Sicherung gesunder Wohnverhalt-
nisse

e Durchfiihrung erforderlicher Bodenarbeiten entsprechend dem Stand der Technik und
unter Einhaltung einschléagiger DIN-Normen

e Verwendung von Bodenaushub innerhalb des Plangebiets, soweit technisch mdglich

e schadlose Abfihrung anfallenden Oberflachenwassers

e Bepflanzung und Einsaat unversiegelter Grundstickflachen mit méglichst standortge-
rechten heimischen Gehdlzen sowie geeignetem, artenreichem, zertifiziertem Wild-
pflanzensaatgut regionaler Herkunft gemaR § 40 BNatSchG

e Nutzung regenerativer Energien, umweltvertraglicher Baustoffe etc.

e Reduzierung und ordnungsgemaf3e Entsorgung von vorhabenbedingt entstehenden
Abfallen

3.2 Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans zur Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Erganzend zu den in Kap. 3.1 genannten allgemeinen Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen werden Uber den Bebauungsplan Nr. 100 u. a. die im Folgenden beschriebenen
eingriffsmindernden Festsetzungen getroffen. Diese dienen einer gewissen Eingrinung der
entstehenden Gewerbestrukturen, beeinflussen die Kompensationsflachenermittlung / Ein-
griffsbilanzierung anteilig positiv und tragen in geringem Malf3e auch zu einer Minderung
vorhabenbedingter Beeintrachtigungen fir die verschiedenen Umweltbelange bei.

Neben diesen wirken sich auch die verschiedenen Festsetzungen und auf die Ortlichkeit
abgestimmten, detaillierten Vorgaben zur Art und dem Malf3 der baulichen Nutzungen kon-
fliktmindernd aus. Dazu zahlen z. B. die Beschrankung max. zulassiger Gebaudehéhen,
die Gestaltung von Fassaden und Dachformen / -neigungen sowie Werbeanlagen, der Aus-
schluss gewisser Nutzungsformen etc. Die flr diese sowie auch die nachstehenden Maf3-
nahmen formulierten verbindlichen Festsetzungstexte sind der Plankarte zum Bebauungs-
plan zu entnehmen. Nachfolgend werden die bei ihrer Umsetzung und weiteren Ausgestal-
tung zu berlicksichtigenden wesentlichen Zielsetzungen benannt, die fiir eine Steigerung
der eingriffsmindernden Wirksamkeit beitragen (verbindliche Festsetzungstexte siehe Plan-
karte zum Bebauungsplan).

Pflanzbindung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB — Anpflanzung einer einreihigen Hecke

Entlang der gesamten ndrdlichen Baugrenze ist die Anpflanzung einer durchgéngigen
einreihigen Schnitthecke aus standortheimischen oder klimaresilienten Laubgehdlzen
vorzunehmen.

Die Hecke ist dauerhaft zu sichern und fachgerecht zu pflegen.
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e Abgangige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.
e Geeignete Arten sind beispielsweise Hainbuche, Rotbuche, Weil3dorn, Feldahorn etc.

Pflanzbindung gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB — Anpflanzung von Einzelbdumen

e Innerhalb der Uberlagernd gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Privaten
Griunflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind mind. vier standortgerechte, heimi-
sche Laubb&ume anzupflanzen.

e Die Baume sind in Pflanzgruben mit mind. 12 m?3 durchwurzelbarem Raum (Pflanzsub-
strate gemal FLL) pro Baum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Zusatzlich sollten die Baumgruben Anschluss an den aufgelockerten Unter-
boden haben und mit einer Bellftung ausgestattet werden.

e Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen unter den Baumen sind mit heimischen, niedrig-
wuchsigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.

e Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

¢ Im Bereich der Kronentraufen sind — mit Ausnahme zwingender Griinde fir die allge-
meine Sicherheit — sdmtliche Eingriffe untersagt, die die Vitalitat der Baume beein-
trachtigen konnten. In diesem Bereich darf nicht versiegelt werden; die Errichtung von
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen etc. ist unzulassig. Zaunanlagen sind zulas-
sig, soweit diese Stamme und Wurzelwerk nicht beeintrachtigen.

o Geeignete Arten sind beispielsweise Hainbuche, Winterlinde, Stieleiche, Feldahorn,
Eberesche, Ulme etc.

Eine weitere Konkretisierung der beschriebenen Pflanzmalinahmen bzw. Festsetzungen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung. Eine Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wird empfohlen. Die Pflanzungen sind spéa-
testens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der HochbaumafRnahmen umzusetzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Bei festgestellten Mangeln ist nachzubes-
sern. Abgangige Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu erset-
zen. Die sach- und fachgerechte Ausfiihrung ist unter Beriicksichtigung der folgenden Hin-
weise zu dokumentieren:

e Befestigung von Heistern mit je einem Baumpfahl

e Anfangliches Befestigen von Hochstdmmen

e Berlcksichtigung vorbereitender bodenverbessernder Malinahmen bei Einzel-, Stra-
Ben- und Alleebaumpflanzungen (Pflanzgruben mit mind. 12 m3 durchwurzelbarem
Raum).

e  Temporarer Schutz von Pflanzflachen durch einen Verbissschutz

e Bewasserung bei Bedarf

e Anwuchskontrollen in den ersten 3 Jahren

Nachbesserung bei festgestellten Mangeln
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3.3

Des

Textliche Hinweise zur Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Weiteren werden nachfolgend verschiedene Hinweise genannt, die inhaltlich ergén-

zend zu den allgemeinen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen (siehe Kap. 3.1) so-
wie den in Kap. 3.2 genannten Inhalten und Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden und bei der Umsetzung der Planungen zu beriicksichtigen sind.

2.
> 4

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscher-
ben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), sind diese gemald Denkmal-
schutzgesetz NRW sofort bei der Stadt anzuzeigen und drei Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten.

Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, schadliche Bodenablagerungen etc.
erzielt, sind diese gem. Landesbodenschutzgesetz NRW umgehend bei der Stadt an-
zuzeigen und in Abstimmung ordnungsgemaf abzutragen und sachgerecht zu entsor-
gen.

Werden bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande, Bodenverfarbungen o. a. festge-
stellt, die ggf. auf Kampfmittelbelastungen zurtickzufiihren sind, ist die Arbeit aus Si-
cherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei, das Ordnungsamt und der staatli-
che KampfmittelrAumdienst umgehend zu benachrichtigen.

Im Sinne des Artenschutzes sind Storungen durch Licht zu vermeiden. Dazu sind in-
nerhalb des gesamten Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan Lampen und Leuch-
ten im Aul3enbereich auf das Notwendige zu beschrénken. Fir unvermeidbare Lam-
pen sind Beleuchtungszeiten und -intensitdten zu minimieren (z. B. Abdimmen, Ab-
schaltregelungen etc.). Blendwirkungen kénnen zudem durch die Verwendung ge-
schlossener Lampengehause, Ausrichtung des Lichtkegels nach unten und geringe
Masthdhen deutlich gemindert werden. Gleichzeitig dienen geschlossene Gehause
dem Schutz von Insekten. Auch der Einsatz von Leuchtmitteln mit einem nur sehr ge-
ringen Blaulichtanteil (Lichtspektrum zwischen 540 - 650 nm) sowie einer Farbtempe-
ratur < 2.700 Kelvin wirkt sich konfliktmindernd aus.

In Anlehnung an die Verbote des § 39 BNatSchG sind Schnitt- und Rodungsarbeiten
etc. von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebluischen und anderen Gehdlzen so-
wie Rohrichten zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Unberthrt von diesem Verbot bleiben
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen so-
wie behordlich angeordnete oder zugelassene Mafinahmen, die aus wichtigen Griin-
den nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Sofern innerhalb der landwirtschaftlichen Freiflachen Bodenarbeiten zwischen dem

1. Méarz und Ende August eines Jahres erforderlich werden, wird empfohlen vorher ein
Vorkommen bodenbriitender Vogelarten auszuschlie3en.

KORTEMEIER BROKMANN
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN



Stadt Verl
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraBe-Nord*
Umweltbericht .58 -

3.4 Kompensationsbedarf

Unter Einbezug der fir den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Industriestral3e-Nord® eine Eingriffsbilanzierung
vorzunehmen. Mittels dieser wird anhand eines anerkannten Bewertungssystems ermittelt,
welcher Kompensationsbedarf durch die Umsetzung des Planvorhabens entsteht. Diesen
gilt es, durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen.

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung (siehe Anlage zur Begriindung) wurde unter Beriick-
sichtigung der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008) ein Kompensationsbedarf in Héhe von
62.699 6kologischen Wertigkeiten (6W) ermittelt.

3.5 Ausgleichs- und KompensationsmafRhahmen

Den durch die Umsetzung der ortlichen Planungen ermittelten Kompensationsbedarf in
Hohe von 62.699 6W (siehe Eingriffsbilanzierung als Anlage zur Begriindung), der nicht in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans beglichen werden kann, gilt es im
Sinne des BNatSchG durch geeignete Mal3hahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in Form von externen KompensationsmafRnahmen nachzuweisen.

In Abstimmung mit der Stadt Verl und der uNB des Kreises Gutersloh soll dieses Kompen-
sationsdefizit im Bereich der Gemarkung Bornholte, Flur 5, Flurst. 474 tlw. gedeckt werden.
Hier soll auf einer derzeit als Acker genutzten Flache Extensivgriinland entwickelt werden
und die Flache nach erfolgter vertraglicher Absicherung als Okokonto anerkannt werden.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

GemanR Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts in Betracht
kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten einschlielich der Angabe der wesentli-
chen Grunde fir die getroffene Wahl der vorliegenden Planungen zu prifen.

Dabei ist fur die vorliegenden Planungen festzustellen, dass sich angesichts der angestreb-
ten Schaffung von Erweiterungsflachen fir Produktions-, Lager- und Biroraume fir einen
sudlich der Plangebietskulisse gelegenen Betrieb keine sinnvollen Planungsalternativen
zeigen. Ubrige Flachen im Nahbereich sind entweder bereits durch gewerbliche Nutzungen
etc. ausgeschopft (stidlich und westlich) oder sind durch Infrastrukturen von Standort ge-
trennt und wesentlich deutlicher dem Freiraum zuzuschreiben (6stlich). Zudem sind die
Planflachen im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Verl bereits Uberwiegend
als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Unter Beriicksichtigung der Ziele der Planungen und des rdumlichen Geltungsbereichs fiir
den Bebauungsplan Nr. 100 bilden die innerhalb der Gebietskulisse getroffenen
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Festsetzungen die bestmoégliche Lésung fir eine stadtebaulich sinnvolle sowie unter 6kolo-
gischen und unter landschaftsbildpragenden Aspekten konfliktminimierte Ausnutzung des
Standorts ab.

5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB

Im Umweltbericht sind gem. Nr. 2e der Anlage 1 des BauGB erhebliche nachteilige Auswir-
kungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB zu beschreiben. Es ist darzulegen, inwiefern Auswir-
kungen fur die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplanverfahren zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind. Unbeschadet davon
bleibt § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Dieser besagt, dass
bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen unterschiedliche Flachennutzungen ei-
nander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Un-
fallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf ausschlie3lich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete so weit wie moglich zu vermeiden sind. Gleiches gilt
fur sonstige schutzbedurftige Gebiete3.

Im Hinblick auf die Zielsetzungen der vorliegenden Planungen kénnen in diesem Zusam-
menhang im Analogieschluss zu den bereits bestehenden Nutzungen durch die Firma sid-
lich der IndustriestralRe, durch die die Flachen des Bebauungsplans Nr. 100 zukiinftig ge-
nutzt werden sollen, erhebliche nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden. Aus
den bisherigen Betriebstatigkeiten sind keine Hinweise auf ,Storfalle“ bekannt. Unabhangig
davon liegen die Planflachen nicht in einer als kritisch einzustufenden ,Katastrophenre-
gion“, die dazu beitragt, dass die Wahrscheinlichkeit fir betriebsbedingte schwere Unfélle
oder Katastrophen (naturgemaR) steigt. Erganzende Maflinahmen bzw. Festsetzungen flr
die arrondierenden Planungen sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

3 Sonstige schutzbediirftige Gebiete sind im Sinne des Gesetzes insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete sowie 6ffentlich genutzte Gebaude.
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6 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben fur die Umweltprifung

Im Umweltbericht sind gem. Nr. 3a der Anlage 1 des BauGB Angaben zu den wichtigsten
Merkmalen der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (zum
Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse) abzugeben.

In diesem Zusammenhang kann festgestellt werden, dass sich keine besonderen Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltpriifung ergeben haben.
Grundsatzlich bleiben allerdings gewisse Wissensliicken, um detaillierte Aussagen im Hin-
blick auf die Teilaspekte Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwendung sowie die abschlieliende Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame /
effiziente Nutzung von Energie innerhalb des Plangebiets machen zu kénnen. Auch eine
detaillierte Abschatzung exakter mdglicher Treibhausgasimmissionen ist aufgrund der vor-
liegenden Angebotsplanung nicht moglich. Grundsétzlich gilt jedoch, dass die geplanten
Darstellungen und Festsetzungen keine Betriebe zulassen, welche diesbeziiglich erhebli-
che Immissionen hervorrufen.

Unabhéngig davon erfolgte im Zuge der Umweltprifung die Betrachtung der gemafi § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigenden Belange des Umweltschutzes einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege grundsatzlich anhand von Kriterien, die aus
den gesetzlichen Vorgaben und planungsrechtlichen Zielsetzungen abgeleitet werden kon-
nen. Mit den Kriterien wurden ihre Bedeutungen und Empfindlichkeiten gegeniiber der Um-
setzung des Vorhabens beschrieben. Die zugrunde gelegten Wertesysteme orientieren
sich an gesetzlichen Vorgaben, naturraumbezogenen Umweltqualitatszielen und fachspezi-
fischen Umweltvorsorgestandards. Grundlage der Betrachtung bildet dazu die Auswertung
einschlagiger Fachgesetze und Fachplane sowie vorhandener Unterlagen hinsichtlich der
fur den Raum festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Erganzend wurden vorhabenbezogen erarbeitete Fachgutachten und Erhebungen ausge-
wertet und bertcksichtigt (Immissionsgutachten, Entwasserungsplanung, Baugrundunter-
suchungen etc.). Bezlglich der in diesen Unterlagen verwendeten, z. T. sehr komplexen
technischen Verfahren wird im Detail auf den Methodikteil der jeweiligen Gutachten/Be-
richte verwiesen.

Basierend auf der Bewertung des Bestands wurde die Erheblichkeit der mit der Planung
verbundenen prognostizierbaren Auswirkungen fiir den jeweiligen Umweltbelang einge-
stuft. Die Umweltprifung bezog sich dabei gem. § 2 Abs. 4 BauGB auf das, was hach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Be-
stehende Vorbelastungen wurden dabei bertcksichtigt.
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Unter Einbezug der fir die einzelnen Belange formulierten Minderungsmaf3nahmen und
der Uber den Bebauungsplan Nr. 100 abgedeckten Inhalte wurden verbleibende Beein-
trachtigungen mittels einer rechnerischen, biotopwertbasierenden Eingriffsbilanzierung er-
mittelt (siehe Anlage zur Begriindung). Als anerkanntes Bewertungssystem wurde die Ar-
beitshilfe fur die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitpla-
nung in NRW* (LANUV NRW 2008) zugrunde gelegt. Das darin angewandte Bewertungs-
verfahren sieht eine Gegeniberstellung des vorhandenen Ist-Zustands mit der Planung
vor, wobei aufgrund eines im Gebiet erfolgten Flachentauschs (siehe Kap. 2.3.2.3) anstelle
der ortlich bestehenden Ackernutzung Griinland angesetzt wird. Im Ergebnis wurde ein
Kompensationsbedarf in Hohe von 62.699 6W ermittelt.

Der genannte Kompensationsbedarf kann im Sinne des BNatSchG durch geeignete Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bereich der Gemarkung Born-

holte, Flur 5, Flurst. 474 tlw. gedeckt werden. Hier soll in Abstimmung zwischen der Stadt
Verl und der uNB des Kreises Gutersloh auf einer derzeit als Acker genutzten Flache Ex-
tensivgrinland entwickelt werden und die Flache nach erfolgter vertraglicher Absicherung
als Okokonto anerkannt werden.
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7 Beschreibung geplanter MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen bei Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Gemalfl Nr. 3b der Anlage 1 zum BauGB sind im Umweltbericht die geplanten MafZnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen zu beschreiben, die bei einer Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt entstehen. Zielsetzung eines solchen ,Monitorings*®
ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Planen friihzeitig zu erkennen und
ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gemalf3 § 4c BauGB liegt die Verant-
wortung zur Durchfiihrung der Uberwachung bei den Kommunen als Trager der Bauleitpla-
nung. Dieser Vorgabe entsprechend erfolgt die Uberwachung der fiir das vorliegende Bau-
leitplanverfahren prognostizierbaren erheblichen Umweltauswirkungen durch die Stadt
Verl. Dabei sind folgende Sachverhalte sicherzustellen.

e Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sind zu wahren.

e Eine schadlose Abfiihrung des anfallenden Oberflachenwassers ist gemal den Vorga-
ben des § 44 LWG dauerhaft sicherzustellen.

e Der fachgerechte Umgang mit Boden ist im Rahmen spéaterer Bodenarbeiten entspre-
chend den Vorgaben der DIN-Normen zu gewahrleisten und ggf. verunreinigte Boden
sind ordnungsgemal abzutragen und sachgerecht zu entsorgen.

o Die fachgerechte Umsetzung und Sicherung der im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB festgesetzten Teilflachen ist zu dokumentieren. Die Flachen sind dau-
erhaft zu sichern, turnusmafig (nach je ca. 5 - 10 Jahre) zu kontrollieren und festge-
stellte Méngel im Hinblick auf die Festsetzungsziele bis zur jeweils nadchsten Vegetati-
onsperiode zu beseitigen.

e Die fachgerechte Umsetzung und Sicherung der externen Kompensationsmafinahmen
im Bereich der Gemarkung Bornholte, Flur 5, Flurst. 474 tlw. ist zeitnahe bzw. spates-
tens in der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der Hochbaumafinahmen innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 100 im Sinne des MalRnahmenziels (Extensivgriinland) zu
entwickeln. Die Flachen sind dauerhaft zu sichern, regelmafig zu kontrollieren und
festgestellte Mangel im Hinblick auf die Festsetzungsziele zu beseitigen.

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ist zu berlicksichtigen, dass fur jeder-

mann die allgemeinen Verbote des § 44 BNatSchG gleichermalRen wie auch des § 39
BNatSchG gelten und zu beachten sind.
Ergéanzend wird empfohlen, eine Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Freifla-
che auB3erhalb des Zeitfensters zwischen dem 1. Marz und Ende August eines Jahres
vorzunehmen. Andernfalls ist kurz vorher ein Vorkommen bodenbriitender VVogelarten
durch eine fachkundige Person auszuschliel3en.

e  Additive Stérungen durch Licht sind zu vermeiden. Dazu sind innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan Lampen und Leuchten im AulRenbereich auf
das Notwendige zu beschréanken und fur unvermeidbare Lampen Beleuchtungszeiten
und -intensitaten zu minimieren (z. B. Abdimmen, Abschaltregelungen etc.). Blendwir-
kungen kénnen zudem durch die Verwendung geschlossener Lampengehause,
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Ausrichtung des Lichtkegels nach unten und geringe Masthéhen deutlich gemindert
werden. Gleichzeitig dienen geschlossene Gehduse dem Schutz von Insekten. Auch
der Einsatz von Leuchtmitteln mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil (Lichtspekt-
rum zwischen 540 - 650 nm) sowie einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin wirkt sich kon-
fliktmindernd aus.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nachstehend erfolgt gem. Nr. 3c der Anlage 1 zum BauGB eine nichttechnische, allgemein
verstandliche Zusammenfassung des vorliegenden Umweltberichts.

Die Stadt Verl plant im nordwestlichen Stadtteil Sirenheide auf einer ca. 2,5 ha umfassen-
den, landwirtschaftlich intensiv als Acker genutzten Flache 6stlich der Isselhorster Stral3e
(K 3) bzw. nordlich der IndustriestralBe die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,In-
dustriestrae-Nord“. Stidlich und westlich des im Nahbereich der Autobahn A 2 gelegenen
Standorts schlieen vorhandene Gewerbeflachen an, innerhalb derer stdlich die in den
Geltungsbereich erweiternde Firma Teckentrup liegt.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt bisher nicht vor. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Verl werden die Planflachen jedoch bereits in weiten Teilen als Ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Nur in den dstlichen Randbereichen entlang der Isselhor-
ster Stral3e besteht kleinflachig die Darstellung einer Grinflache.

Mittels des Bebauungsplans Nr. 100 sollen nunmehr Erweiterungsflachen fir ein Priiflabor,
Schulungsraume, Bereiche fiir die Verwaltung, den Messebau, die Fertigung sowie ein
Parkhaus geschaffen und planungsrechtlich abgesichert werden. Damit wird eine nordliche
Arrondierung des bereits stdlich der Plangebietskulisse bestehenden Gewerbegebiets ,In-
dustriestralle“ angestrebt. Dazu erfolgt Giber den Bebauungsplan Nr. 100 zukinftig eine
Festsetzung der Flachen als ,Gewerbegebiet (GE)“ gem. § 4 BauNVO, fur das im nérdli-
chen Randbereich innerhalb der nicht Giberbaubaren Flachen die Anpflanzung einer durch-
gangigen einreihigen Schnitthecke aus standortheimischen oder klimaresilienten Laubge-
hélzen mittels eines Pflanzgebots gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt wird (siehe
Abb. 2). Erganzt werden die GE-Flachen im Osten bzw. parallel zur Isselhorster Stral3e
durch eine private Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Zweckbestimmung Verkehrs-
grun), die gleichzeitig mit einem Pflanzgebot gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB uberlagert
wird. Damit werden die Festsetzungen des Bebauungsplans im Sinne des § 8 Abs. 2
BauGB den Zielsetzungen der Flachennutzungsplanung der Stadt Verl entsprechen und
aus diesen entwickelt.

Der vorliegende Umweltbericht mit integrierter Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
dient im Rahmen der Planungen der Berlcksichtigung der umweltrelevanten Gesichts-
punkte im Planungsprozess und der sachgerechten Aufbereitung der Umweltaspekte fur
die Abwégung. Dazu wurden das geplante Vorhaben, die planerischen Vorgaben im
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Untersuchungsraum sowie die vorhandene Umweltsituation beschrieben und die zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen auf der Basis der wesentlichen vorhabenbedingten Wirkfakto-
ren aufgezeigt und bewertet. Fir die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG wurde ein separater Artenschutzbeitrag verfasst, inner-
halb dessen geprift wurde, ob das Planvorhaben mit den gesetzlichen Vorgaben des
BNatSchG vereinbar ist. Gemalf § 44 Abs. 5 BNatSchG bezieht sich diese Prifung auf die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten. Die Ergebnisse
wurden im Kap. 2.3.2 Abschnitt ,Artenschutz zusammengefasst.

In der Summe kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass die Planungen zwar pri-
mar nicht den Grundsatzen des § 1a BauGB entsprechen, diese aber nicht nur den bereits
gegebenen Darstellungen des FNP der Stadt Verl entsprechen, sondern auch als alterna-
tiviose Flache fur die erforderliche Erweiterung der drtlich ansassigen Firma Teckentrup zu
sehen sind. Sinnvolle Alternativen bestehen vor Ort nicht. Zudem ist eine arrondierende,
flachenreduzierte Erweiterungsplanung, wie sie mit dem B-Plan Nr. 100 betrieben wird, im-
mer einem kompletten Neuansatz fir Siedlungs- bzw. Gewerbeflachen im Freiraum, wie er
gof. fur die Umsiedlung einer auf eine Flachenerweiterung angewiesenen Firma erforder-
lich wére, vorzuziehen. Fir die trotzdem bei einer Umsetzung der Planung verbleibenden
Beeintrachtigungen wurden unter Bertcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten fur die
verschiedenen, im Sinne des BauGB im Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen-
den Belange geeignete Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen erarbeitet. Diese flie-
Ren inhaltlich in den Bebauungsplan ein und erméglichen es, die erkennbaren vorhabenbe-
dingten Beeintrachtigungen so weit zu reduzieren, dass die Kompensationserfordernisse
im Sinne des § 15 BNatSchG bei einer Umsetzung der Planungen erflillt werden. Unter an-
deren zahlen dazu die folgenden, im Bebauungsplan berlicksichtigten Festsetzungen und
Hinweise:

e Vorgaben zur Art und dem Malf3 der baulichen Nutzungen (z. B. Beschrankung max.
zulassiger Gebaudehohen)

e Sicherung einer privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® (Fest-
setzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Pflanzbindung fiir die Anpflanzung von mind. vier standortgerechten, heimischen
Laubbaumen innerhalb der privaten Grunflache (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

o Pflanzbindung fir die Anpflanzung einer durchgéangigen einreihigen Schnitthecke aus
standortheimischen oder klimaresilienten Laubgehdlzen entlang der gesamten nérdli-
chen Baugrenze (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e Behandlung des Niederschlagswassers in einer Behandlungsanlage gem. DWA—
A102 und Drosselung der Einleitmenge auf ca. 5 I/s*ha, bevor dieses in den nérdlich
verlaufenden namelosen Graben eingeleitet wird.

Vorgaben zur Gestaltung von Werbeanlagen (Festsetzung gem. § 89 BauO NRW)
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¢ Hinweise zur zeitlich eingeschrankten Baufeldfreimachung im Sinne des gesetzlichen
Artenschutzes sowie zur grundsétzlichen Vermeidung von Stérungen durch Licht
durch die Reduzierung von Lampen im AulR3enbereich sowie die Bertcksichtigung in-
sekten- und fledermausfreundlicher Leuchtmittel fir unvermeidbare Beleuchtungen

¢ Reduzierung des Flachenbedarfs fiir Stellplatze durch die Errichtung eines Parkhau-
ses sowie der Flachen fur die ErschlieRung durch die Mithutzung vorhandener Stral3en

Der verbleibende Kompensationsbedarf i. H. v. 62.699 6kol. Werteinheiten, der in Anleh-
nung an die Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur
die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW 2008) mittels einer Eingriffsbilanzierung ermittelt
wurde, soll in Abstimmung zwischen der Stadt Verl und der unteren Naturschutzbehdorde
des Kreises Giitersloh (UNB) im Bereich der Gemarkung Bornholte, Flur 5, Flurst. 474 tlw.
gedeckt werden. Hier soll auf einer derzeit als Acker genutzten Flache Extensivgriinland
entwickelt werden und die Flache nach erfolgter vertraglicher Absicherung als Okokonto
anerkannt werden.

9 Nachtrag zum Satzungsbeschluss

Im Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und 8 4 Abs. 2 BauGB haben sich
keine Informationen oder Hinweise auf besondere neue umweltrelevante Fragestellungen
oder zusétzliche Probleme im Plangebiet ergeben. Die dargelegten Inhalte des Umweltbe-
richts zum zur Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraRe Nord*
(Stand 06.10.2022) erforderten somit keine weitergehende Prifung oder erhebliche inhaltli-
che Anderungen fiir den Satzungsbeschluss. Dementsprechend enthélt die vorliegende
Unterlage keine wesentlichen inhaltlichen Anderungen. Auch die beriicksichtigten Ergeb-
nisse der Eingriffsbilanzierung zum Offenlageentwurf und der separaten Artenschutzbeitrag
haben unverandert Bestand.

Herford, den 16.01.2023
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Anlage 1:

Bekannte Vorkommen planungsrelevanter Arten im Messtischblatt der TK25 Nr. 4116,

Quadrant 2 (LANUV NRW 2022b)

-69 -

Deutscher Artname Wissens. Artname EI—Ei_II_\ISW Status im MTB
Saugetiere

Fransenfledermaus Myotis nattereri Nachweis
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus G Nachweis

Vogel

Alpenstrandlaufer Calidris alpina U Rast-/Wintervorkommen
Baumpieper Anthus trivialis U Brutnachweis
Bluthanfling Carduelis cannabina unbek. Brutnachweis
Bruchwasserlaufer Tringa glareola U Rast-/Wintervorkommen
Dunkler Wasserlaufer Tringa erythropus U Rast-/Wintervorkommen
Eisvogel Alcedo atthis G Brutnachweis
Feldlerche Alauda arvensis U- Brutnachweis
Feldsperling Passer montanus U Brutnachweis
Flussregenpfeifer Charadrius dubius U Brutnachweis
Flussuferlaufer Actitis hypoleucos G Rast-/Wintervorkommen
Girlitz Serinus serinus unbek. Brutnachweis

Grol3er Brachvogel

Numenius arquata

Rast-/Wintervorkommen

Griinschenkel Tringa nebularia Rast-/Wintervorkommen
Habicht Accipiter gentilis Brutnachweis
Kampflaufer Philomachus pugnax Rast-/Wintervorkommen
Kiebitz Vanellus vanellus Brutnachweis
Kleinspecht Dryobates minor Brutnachweis
Knékente Anas querquedula Brutnachweis
Kuckuck Cuculus canorus Brutnachweis
Méausebussard Buteo buteo Brutnachweis

Mehlschwalbe

Delichon urbica

Brutnachweis

Nachtigall

Luscinia megarhynchos

Brutnachweis

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

Brutnachweis

Brutnachweis

Rebhuhn Perdix perdix
Rohrweihe Circus aeruginosus
Rotschenkel Tringa totanus

Brutnachweis
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Deutscher Artname Wissens. Artname EI-&_II_\ISW Status im MTB
Schleiereule Tyto alba G Brutnachweis
Schwarzspecht Dryocopus martius G Brutnachweis
Sperber Accipiter nisus G Brutnachweis
Star Sturnus vulgaris unbek. Brutnachweis
Steinkauz Athene noctua G- Brutnachweis
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus Brutnachweis
Turmfalke Falco tinnunculus Brutnachweis
Turteltaube Streptopelia turtur Brutnachweis
Waldkauz Strix aluco G Brutnachweis
Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix U Brutnachweis
Waldohreule Asio otus U Brutnachweis
Waldschnepfe Scolopax rusticola G Brutnachweis
Legende

unglinstig/schlecht (rot)

U ungunstig/unzureichend (gelb)

G ginstig (gruin)

ATL atlantische biogeographische Region von NRW
EHZ Erhaltungszustand in NRW

N

2. KORTEMEIER BROKMANN
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN




Raumlicher Geltungsbereich fiir den
Bebauungsplan Nr. 100

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 42 LNatSchG NRW
geschitztes Biotop (mit BT-Nr.)

Biotopkatasterflachen (mit BK-Nr.)

Landesweiter Biotopverbund NRW
Stufe 1 (besondere Bedeutung) und
Stufe 2 (herausragende Bedeutung)

IS
,"l‘m‘:

|“|| Stadt Verl
Paderborner Strae 3 -5
Stadr Verl 33415 Verl Auftraggeber:

Ein puter Grund
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Fachgrundlagen Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 100 ,IndustriestralRe-Nord* I MaRstab: 1:5.000
I PlangroBe: DIN A3
I Datum: Sept. 2022

Umweltbericht
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 100
"Industriestrae-Nord"

E Grenze Untersuchungsgebiet

Biotoptypen

(Stand: April 2020, Code nach dem Kartierschlissels des LANUV NRW)

Laubwald
AG2 Sonstiger Laub(misch)wald aus heimischen Arten

Nadelwald
AKO Kiefernwald

Kleingehodlze

BA1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten
BB11 Hecke

BD3 Geholzstreifen

BD7 Gebuschstreifen, Strauchreihe

BF3 Einzelbaum

BES5 Gewasserbegleitende heimische Laubgeholze
Gewasser
FMO Bach

FNO Graben

Anthropogene Biotope
HAO Acker

Griinanlagen
HMO Griinanlagen
HM4 Trittrasen
HRO Friedhof

Saumstrukturen
HC4 StraRensaum
KAO Gewasserbegleitender Saum

Siedlungsflaichen Wohnen und Gewerbe
SBO gemischte Bauflachen, Wohnbauflache

SEO Ver- und Entsorgungsanlage (Bioenergie)
SCO Gewerbeflachen

versiegelte und teilversiegelte Flachen
HV3 Parkplatz

VAO VerkehrsstralRe

VA1 Autobahn

VB5 Radweg

unversiegelte Wege
HFO Lagerplatz
VB3 Waldweg

|“|| Stadt Verl
Paderborner Strae 3 -5
Stadr Verl 33415 Verl Auftraggeber:

Ein guter Grund.

Biotop- und Nutzungsstrukturen Anlage 3

MaRstab: 1:3.000
Projekt-Nr.: 4979
Plangrofe: DIN A3
Datum: Okt. 2022
gezeichnet: SD
bearbeitet:  SD

Bebauungsplan Nr. 100 ,Industriestrae-Nord*

Umweltbericht
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