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1 Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,Industriestrafle-Nord*“ ist unter
Einbezug der Uber den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen eine Eingriffsbilanzie-
rung vorzunehmen. Mittels dieser wird anhand eines anerkannten Bewertungssystems er-
mittelt, welcher Kompensationsbedarf durch die Umsetzung des Planvorhabens entsteht.
Diesen gilt es, durch geeignete Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.

Fur die nachstehende Eingriffsbilanzierung wird der in Abb. 1 dargestellte Geltungsbereich
fur den Bebauungsplan Nr. 100 mit einer Gesamtflache von ca. 2,5 ha beriicksichtigt.
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2 Eingriffsbilanzierung

Die nachstehende Eingriffshilanzierung erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe fur die Bau-
leitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*
(LANUV NRW 2008). Das darin angewandte Bewertungsverfahren sieht eine Gegeniiber-
stellung der 6kologischen Wertigkeit des vorhandenen Ist-Zustands (Biotoptypen/Bestand)
mit der Biotopwertigkeit der Planungssituation (flachenbezogene Festsetzungen des Be-
bauungsplans) vor.

Dabei wird in Bezug auf die vorliegenden Planungen von dem genannten Vorgehen inso-
fern abgewichen, als dass in Bezug auf den Bestand nicht die bestehende Nutzung in Form
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von Acker, sondern Griinland angenommen wird. Dieses Vorgehen resultiert aus einer Ab-
stimmung zwischen der damaligen Flacheneigentimerin, der Stadt Verl und der unteren
Naturschutzbehorde (UNB) des Kreises Giitersloh, um der damaligen Flacheneigentiimerin
im Nachgang zur Realisierung des Planvorhabens an anderer Stelle eine ackerbaulich
nutzbare Ersatzflache (aktuell in Form von Grinland) bereitstellen zu konnen. Dieser ge-
plante Nutzungswechsel (Griinland zu Acker) au3erhalb des Geltungsbereichs wird somit
durch den in der Bilanz angesetzten ,fiktiven Bestand“ (Griinland) bereits bericksichtigt,
sodass dieser im Nachgang nicht zusatzlich zu bilanzieren ist.

Die nachstehende Bilanzierung dient der Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs fiir
die geplante Umnutzung des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan Nr. 100 ,Industrie-
straBe-Nord“ zu gewerblichen Zwecken.

Bestand und Planung sind in Anlage 1 dargestellt, die durch die Bilanzierungstabellen Tab.
1 und Tab. 2 erganzt werden. Diese zeigen die jeweiligen Flachenverteilungen (m2) sowie
die dafur in Anlehnung an die genannte Arbeitshilfe vergebenen 6kologischen Wertigkeiten
(6W), die im Zusammenspiel je nach Biotoptyp / Nutzungsform einen 6W / m2 ergeben.

Ist-Zustand / Bestand

Im Bestand zeigt sich vollumfénglich eine Ackernutzung (HAO), die wie bereits beschrieben
als Intensivgriinland (3 6W / m2) bilanziert wird. Damit ergibt sich ein rechnerischer gesamt-
Okologischer Eingriffsflachenwert in Héhe von 75.615 Werteinheiten (siehe Tab. 1).

Tab. 1 Ermittlung des Eingriffsflachenwerts (= angenommener Bestand)
1 2 3 4 5 6 7 8
Grund- Gesamt- | Einzelfla-
NI Code Biotopt Flache wert Korrek- wert chenwert
: ptyp (m2) Gw) | turfaktor BW) 6W)
(Sp.5x6) (Sp.4x7)
3 Landwirtschaftliche Flache
1 3.4 Acker (HAO) bilanziert als Fett- 25205 3,0 1,0 3,0 75.615
wiese (EAO, fiktiver Bestand)
Eingriffsflachenwert 75.615

Planungssituation / flachenbezogene Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 100

Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 100 ,IndustriestraRe-Nord“ wird die Plan-
flache zukiinftig als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt.
Im Osten des Geltungsbereichs kommt dariiber hinaus die Festsetzung einer Grunflache
nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB hinzu. Dabei handelt es sich um eine private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Verkehrsgriin und der Giberlagernden Festsetzung von Pflanzgebo-
ten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Dementsprechend ist im Bereich der privaten Grunfla-
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che die Pflanzung von mindestens vier standortgerechten, heimischen Laubbdumen vorzu-
nehmen. Innerhalb der nicht tiberbaubaren Flachenanteile ist als Ubergang zu nordlich an-
grenzenden Flachenanteilen zudem die Anpflanzung einer einreihigen Schnitthecke (60-
100 cm Hohe) vorgesehen. Es handelt sich hierbei um eine Gestaltungsmaf3nahme, wel-
che innerhalb der zu mind. 20 % unversiegelten Flachenanteile liegt.

Im Ergebnis ergibt sich auf Grundlage der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 100 ein rechnerischer Kompensationswert in Hohe von 12.916 Werteinheiten (siehe
Tab. 2).

Tab. 2 Ermittlung des Kompensationswerts auf der Eingriffsflache (= flachenbezogene Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 100

1 2 3 4 5) 6 7 8

Grund- Korrek- Gesamt- | Einzelfla-

Nr. | Code Biotoptyp Flache (m?) vyert turfak- g(\e/\rlt) chzednvv\\l/)ert
@) tor | (sp.5x6) | (Sp.ax7)

1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen
1 11 Gewerbegebiet (GE) gem. 19.534 0,0 1,0 0,0 0

§ 8 BauNVO mit einer
GRZ von 0,8 (max. versie-
gelbarer Anteil von 80%)

2 Begleitvegetation

2 2.3 Grunflachen mit Gehdlzbe- 787 4,0 1,0 4,0 3.148
stand (hier: Private Griin-
flache, Zweckbestimmung
Verkehrsgriin) gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB
i.V.m. 8§89 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

4 Griunflachen

3 4.5 Gewerbegebiet (GE) gem.
§ 8 BauNVO mit einer

GRZ von 0,8 (Mindestan- 4.884 2,0 1,0 2,0 9.768
teil unversiegelter Flachen
von 20%)

Kompensationswert 12.916

Bei einer Gegenuberstellung der 6kologischen Wertigkeiten von Bestand / Eingriffsflachen-
wert (Tab. 1) und Planung / Kompensationswert (Tab. 2) zeigt sich, dass durch die Umset-
zung des Bebauungsplans ein 6kologischer Wertverlust (Kompensationsdefizit) in Hohe
von 62.699 6W entsteht (siehe Tab. 3).
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Tab. 3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir externe KompensationsmaRnahmen in WE

Eingriffsflachenwert (Bestand)

Kompensationswert (Planung)

Kompensationsdefizit

75.615

12.916

62.699

Herford, den 08.09.2022

Narhna Gacbfec
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3 Quellenverzeichnis

LANUV NRW (2008)
Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. -
LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-
WESTFALEN.
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