STADT VERL.:
BEBAUUNGSPLAN NR. 96 "Wachtelweg”

2014

,,,,,,,,,,,,,,,,,,

2038036 205

%%% 7 =

Z

72

bam

2037 |

\

MaRRstab 1: 1.000

a{{/\{/{ﬁm\\\\\\\\\\

e

/:-~-»:’ / 7/25
LAY 7

2045

\\\\\

=

R

2039

T 3248

: v Il

‘ \i\\\
N

|\

\\R\ T
I\
I

\\\

7%/
\\\\\\\\‘,

I

i

N

.

\

///,'//,////{ Y/

_

7

mh

0] 10 20 50

100 m

642 X
e

\\\\\

—
—_—

il

- !
< r«\\\\\\‘/

WSe——

-

1l

e

1496

\\ 1688

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S.
490).

B. Zeichenerkldarung gemafd § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Verkehrsflachen

1.1 StraBenbegrenzungslinie

1.2 Offentliche StraBenverkehrsfliche

2. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

~zd_- 2.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.3.2

~
-
I:l 2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
Eewd
#3# 2.3 MaBangaben in Meter z.B. 3,0 m

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12. 1990.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

10.05.2019  (bzgl. Bebauung)

10.05.2019

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist - i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-
Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplans - geometrisch

eindeutig.

Verl, den......ccoeenee

Vermessungsbiiro Rotter

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung
gemaR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

erneute Offentliche Auslegung
gemaR § 4a(3)i.V.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Dieser Beschluss ist am .......c.cu......
Ublich bekannt gemacht worden.

Verl, den ....cccovvveeeeeennn.

Im Auftrag des Rats der Stadt

Burgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemaRl § 2(1) BauGB vom Rat der Stadt
Verlam.............. beschlossen worden.

Nach ortsiiblicher o6ffentlicher Bekannt-
machung gemaR & 13a(3) BauGB am
.................. wurde die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele sowie die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung infor-
miert durch: ..o
Ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung
gegeben von ......ccceeeenene IS e

Verl, den .....ocoeveeennennn.

Der Burgermeister

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .....c.ccccvvveneenne hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung gemaR
§13a(2) iv.m. §3(2)BauGB vom
.................. bis .................. Offentlich aus-
gelegen.

Die Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom ....cceevvevenenen, gemal § 13a(2)
i.vV.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Verl,den ....cccoovrvinnnnnn.

Der Burgermeister

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ......ccccceecenee. hat der
Plan-Entwurf mit Begrindung gemaR
§ 43(3) i.V.m. § 3(2) BauGB vom ...............
biS ererieeeiene erneut Offentlich ausge-
legen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom .....ccceeeveniins gemaR §4a(3)
i.V.m. § 4(2) BauGB erneut beteiligt.

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Verl gemaR §10(1) BauGB am
.................. mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Verl, den ..eeeeeeeecineens

Im Auftrag des Rats der Stadt

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als Sat-
zung gemadll §10(1) BauGB ist am
.................. ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekannt gemacht
worden, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Verl, den .....eeeueeene

Der Blrgermeister

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

T .y Geplante Neubauten mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung
\

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (nicht verbindlich)

® StraBenausbauplanung

D. Hinweise

1. Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmilern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde und/oder der LWLArch&ologie
fur Westfalen/AuBenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50;
Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Entdeck-
ungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmal-
behdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG
NRW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaflen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstdande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhan-
dener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Bei dem 6stlich angrenzenden Flurstiick 2375 han-
delt es sich um den Altstandort mit der Katasternummer 4116.0048-SG. Neben einer Tankstelle
mit Autowerkstatt wurde auf dem Grundstiick eine Kfz-Verwertung sowie ein Kraftstoffhandel
mit Autozubehor betrieben Bei der ehemaligen Tankstelle wurden die Zapfsdulen entfernt. Die
unterirdischen Tanks, Benzinabscheider, Rohrleitungen und Domschachte sind noch vorhanden.
Sofern Flachenanteile dieses Flurstiicks im Rahmen der StraRenbauarbeiten in Anspruch genom-
men werden sollen, ist im Vorfeld eine gutachterliche Bewertung und eine anschliefende
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde erforderlich.

Unabhangig davon besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenverdanderungen unverziglich der zustandigen Behorde (hier: Untere Boden-
schutzbehorde) anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaR3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
angetroffen werden.
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