STADT VERL:
BEBAUUNGSPLAN NR. 67 "Brummelweg”

3. Anderung
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~ Die angeqgebenen Hohen beziehen sich auf den Kanaldeckel im
Punkt mit der angenommenen und iberpriiften Hihe von 87.89

— Es kann keine Gewdhr dafiir ibernommen werden, dass das dargestellte
Baugrundstiick frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist!

— Sofern der Planinhalt nicht innerhalb eines Johres nach Ferﬁqste\\ung verwendet

wird, ist eine Uberprlifung insbesondere der Hohenangabe erforderlich!

MaRstab 1: 1.000

GRZ 0,6
GFZ 1,2
THmax. 95,0 m ii. NHN

FHmax. 100,0 m ii. NHN
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Aufstellungsbeschluss
gemaR & 2(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR 8§ 13a(2)i.vV.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gema § 10{1) BauGB

Bekanntmachung Planunterlage

gemak & 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemal § 2(1) BauGB vom Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss der
Stadt Verl am .............. beschlossen
worden.

Dieser Beschluss ist am ..................
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ............ccceevienens hat der
Plan-Entwurf mit Begrindung gemaR
§ 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB vom
.................. bis ................. 6ffentlich
ausgelegen.

Die Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher  Belange  wurden mit
Schreiben vom
gemaR & 13a(2) i.V.m. § 4(2) BauGB
beteiligt.

Verl, den ..........cceeiinnn.
Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Verl gemaR § 10(1) BauGB am
.................. mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Verl, den ..........covvveven

Im Auftrag des Rats der Stadt

Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR 8§ 10(1) BauGB ist am
.................. ortsiiblich gemaR 8§ 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begriindung wahrend der Dienst-
stunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Die Planunterlage entspricht den Anfor-
derungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage
im beplanten Bereich:

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier:  DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-

Verl, den ................en. . ; )
ungsplans — geometrisch eindeutig.

Der Burgermelster Verl, den ..................

Vermessungsbiro Rotter

Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

A

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908);
Planzeichenverordnung (PlanzV)i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58}, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 {GY. NRW. S. 421}, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 {GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2021 (GV. NRW. S. 560, ber. S. 718);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
{GV. NRW.S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916);

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (& 9 BauGB i.V.m. BauNVQ)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Mi 1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1.

1.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), mit Nutzungsbeschrinkungen, siehe text-

GEn liche Festsetzung D.1.2.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) und Héhenlage
GRZ 0,6 2.1 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, z.B: 0,6
GFZ 1,2 2.2 Geschossflichenzahl GFZ {(§ 20 BauNVQ), HéchstmaR, hier 1,2
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),
" Hochstmal3, hier: 2 Vollgeschosse
2.4 Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Héhen-
system DHHN 92), gem3R Eintrag in der Plankarte, siehe textliche Fest-
setzung D.2.1
THmax. 95,0 m - Maximal zuldssige Traufhéhe im Ml bei geneigten Dachern, hier 95,0 m
tiber NHN tiber NHN
FHmax. 100,0 m - Maximal zul&ssige Firsthéhe in Meter im Ml bei geneigten Dachern, hier
iiber NHN 100,0 m Gber NHN
GHmax. 103,5m - Maximal zuldssige Gesamthéhe im GEN, hier 103,5 m Gber NHN
tiber NHN
3. Bauweise; iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flichen {§ 9{(1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
o - offene Bauweise
a - abweichende Bauweise, es gelten die Vorschriften der offenen Bau-
weise, jedoch dirfen Lange und Breite der Geb3dude mehr als 50 m
betragen
3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemdR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,
nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche
4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
4.1 Stralenbegrenzungslinie
4.2 StraRenverkehrsflache, 6ffentlich
‘w w w w |- 4.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Versorgungsflichen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

EE 5.1 Versorgungsflache, hier: Trafostation

6. Fldchen fur die Landwirtschaft {§ 9 (1) Nr. 18a BauGB)

6.1 Flache fir die Landwirtschaft

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

-3- 7.1 MaRangaben in Meter

H_/_'_ 7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

| 1 | "
r 1 7.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dieser 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 67 (§ 3(7) BauGB)

8. Gestalterische Festsetzungen {§ 89 BauQ i.V.m. § 9{4) BauGB):

SD/ZD 8.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper: Satteldach, Zelt-
14°- 45° dach, 3° bis 45°, siehe auch textliche Festsetzung E.1.1,

C. Darstellungen und katasteramtliche Grundlagen ohne Festsetsetzungs-
charakter

1. Katasteramtliche Grundlagen:

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

——— Flurgrenze

Vorhandene Gebdude

+87.90 Hohenpunkte in Meter iiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92),

Einmessung: Vermessungshiiro Dipl.-Ing. Rotter, Februar 2020

2. Nachrichtliche Ubernahmen

Versorgungsleitungen:

__GasgiD — Gas-Hochdruckleitung {Westnetz GmbH)
GasMD — Gas-Mitteldruckleitung (Westnetz GmbH)
10V — 10 kV Stromleitung {Westnetz GmbH)
i Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO, hier:
i i durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundsticksflache
JSEEEEEL
] = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungspldne Nr. 67,
.‘.....! Nr. 67 1. Anderung und Nr. 79

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung {§ 9(1) Nr. 1 BauGB) i.V.m. der BauNVO

1.1

1.2

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO, Vergnlgungsstatten sind gemaRt § 1(5) und (6) BauNVO
unzulassig

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkungen gemaB § 8 BauNVO, gemall § 1 Absatze 5, 6,
9 BauNVO unzuldssig oder nur eingeschrankt zuldssig sind:

a) Tankstellen sind unzuldssig
b) Selbststédndige Schrottplédtze sind unzuldssig
c) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulssig

d) Bordelle und &dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.d.) sind unzuldssig

e) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzuldssig, aus-
genommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

e.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraftwagen, Zweirdder,
Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u.d.), Brenn- und Baustoffe sind ein-
schlieRlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen im Rahmen des § 8 BauNVO
zul3ssig.

e.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kénnen ggf. im Rahmen
des § 8 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sortimentsbezogene Zuord-
nung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsfliche muss im Sinne des § 8(3)
Nr. 1 BauNVO dem Betrieb raumlich und funktional zugeordnet und in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sein.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)
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2.2

Héhe baulicher Anlagen in Meter {iber NHN (§ 18 BauNVO)

Definition der oberen Bezugspunkte: Die maximal zuldssigen Trauf-, First- und Gesamthohen
in Meter Uber NHN ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte fiir die festge-
setzten Teilflichen Ml und GEN:

- Traufhéhe (THmax.) bei geneigten Dachern im MI die Schnittkante der AuRenflache der
Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Als Firsth6he (FHmax.) gilt bei geneigten Dachern im MI je nach Dachform die Oberkante
First {Sattel-, Walm-, Pultdach) bzw. der Firstpunkt (Zeltdach).

- Als Gesamthéhe (GHmax.) gilt bei geneigten Dachern im GEN je nach Dachform die Ober-
kante First (Sattel-, Walm-, Pultdach) bzw. der Firstpunkt {Zeltdach) oder die Oberkante
Flachdach/Attika.

Grundlage der Héhenermittlung: Die Hohe baulicher Anlagen wird in Meter ber NHN
(Normalhohennull, Hohensystem DHHN 92) festgesetzt.

Hinweis: Bemessungsgrundlage sind die eingemessenen Geldndehéhen, die in der Plankarte
aufgenommen sind.

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB:

Die in der Plankarte festgesetzte Hohe kann ggf. durch Dachaufbauten fir Maschinen-/
Technikrdume, Fahrstihle, Liftungsanlagen und durch Baukérper fir Gewerbenutzungen mit
betriebsbedingt notwendigen Hohenanforderungen {z.B. Schornsteine, Kiihltirme, Kranbah-
nen, Tanks etc.) um bis zu 10 m Gberschritten werden.

Festsetzungen gemafl § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9{4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 89 (1) Nr. 1 BauO

1.1

1.2

1.3

Dachform und Dachneigung im Ml:

a) Hauptbaukorper als Wohn-, Bliro-, Sozialgebdude etc.: Satteldach oder Zeltdach mit 14°-
45° Dachneigung,

b) Betriebsgebdude, Hallenbauten, Nebenanlagen etc.: Dachform wie a), auBerdem Flach-
dach oder Pultdach, Dachneigungen allgemein freigestellt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung im Mi:
a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35 ° zutéassig.

b) Alle iiber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenlange nicht
uberschreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst.

d) Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach - bei geneigten Dachern ab 22° - Betondach-
steine oder Tonziegel in den Farbskalen von rot bis braun und von grau iber dunkelgrau,
anthrazit bis schwarz zul3ssig. Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen
sowie Dachern bis 22° Dachneigung sind auch andere Materialien zuldssig. Extensive
Dachbegriinungen und Solaranlagen sind jeweils ausdriicklich zuldssig.

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen im Mi:
a) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder blendendem Licht sind unzuldssig.

b) An Gebdudefassaden angebrachte Werbeanlagen (Schriftziige, Einzelbuchstaben, Firmen-
signets 0.3.) dirfen mit ihrer Oberkante nur bis zu einer Hohe von 1 m unter Traufe oder
Flachdachabschlul? angebracht werden. Die Héhe dieser Anlagen betragt max. 1,5 m, die
Lange max. 8,0 m. Abweichungen von diesen Mafen kénnen zugelassen werden, wenn die
GroRe der Werbeanlagen im Verhdltnis zur Fassade nur eine deutlich untergeordnete
Flache einnimmt.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften geméaf § 89 BauNVO

2.1

2.2

Gestaltung, Begriinung, Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksteile der bebauten
Grundstiicke im MI:

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind unter Verwendung standortheimischer
Geholze zu begriinen bzw. gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Auf je angefangene
100 gm der gartnerisch als Griinflaiche angelegten Grundstiicksflichen ist mindestens ein
Baum 1. oder 2. Ordnung mit 12-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ kann die Begrii-
nung von Dachern im Verhaltnis 1:1 angerechnet werden.

Stellplatzanlagen im Mi:

a) Pkw-Stellplatze mit Zufahrten und Garagenzufahrten sind mit kleinteiliger Pflasterung
(Kantenldnge max. 15 x 25 cm) mit hohem Fugenanteil (z.B. Fugenbreite > 1 cm) oder mit
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies 0.d. wasserdurchlissig zu befestigen. Abweichend
kénnen fur Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien wie Poren-, Klinker- oder Ver-
bundpflaster zugelassen werden; hierbei ist, soweit méglich, Gberschiissiges Regenwasser
seitlich auf dem Grundsttick zu versickern.

b) Je angefangene 4 nicht Gberdachte Pkw-Stellpldtze einer Sammelanlage ist zwischen oder
neben diesen gleichmaRig verteilt mindestens 1 standortheimischer Laubbaum (Stamm-
umfang > 14-16 cm) in einer Pflanzfliche von mindestens 6 m? zu pflanzen und zu unter-
halten.

c) Carports etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

d) Einfriedungen sind als Hecken sowie bis zu 2 m Hohe als Zaune zuldssig. Zdune missen
jedoch mindestens 1 m zuriickgesetzt sein von StralRenbegrenzungslinien.

E. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale:

Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz NW die
Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fiir
Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu
erhalten. Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie in Westfalen, Am Stadt-
holz 24 a, 33609 Bielefeld, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

2. Altlasten:

Gemal Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine Altablagerungen
bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kontamina-
tionen), ist die untere Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Gitersloh umgehend zu benach-
richtigen.

3. Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Vorsicht durchgefihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kon-
nen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die 6rtliche Ordnungsbehdrde zu benachrichtigen, die
Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

4. Brandschutz:

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW - Arbeitsblatt W 405, ist fiir das
Baugebiet eine Loschwassermenge von 1600 |/min fir 2 Stunden zur Verfigung zu stellen. Der
Abstand der Hydranten untereinander richtet sich nach dem DVGW - Arbeitsblatt W 331 und
sollte 120 m nicht Ubersteigen. Auf Ziffer 1. des Merkblattes ,Brandschutz in der Bauleit-
planung” wird hingewiesen.

Die fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr dienenden Zufahrten (Verkehrs- und Erschliefungs-
strallen inkl. der im o6ffentlichen Verkehrsraum vorgesehenen Wende-, Aufstell- und Bewe-
gungsflaichen) sind fir eine Achsbelastung von mindestens 10t sowie ein zuldssiges
Gesamtgewicht von mindestens 16 t zu bemessen.

5. Richtfunktrasse:

In lhrer Stellungnahme vom 02.11.2021 wies die Telefénica Germany GmbH & Co. OHG auf
zwei Richtfunkverbindungen im Bereich des Plangebiets bzw. direkt angrenzend hin. Diese
befinden sich in einem vertikalen Korridor zwischen 17 m und 57 m Gber Grund. Vor Beginn
von HochbaumaRnahmen im Anderungsbereich wird eine Abstimmung mit dem o.g. Richt-
funkbetreiber dringend empfohlen. Kartenmaterial und Ansprechpartner liegen der Verwal-
tung vor.
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Hinweis:
Die Kartengrundlage DGK 5

bildet den aktuellen Verlauf des
Brummelwegs noch nicht ab.
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