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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Planunterlage

Der Beschluss des Bebauungsplans als Sat-
zung gemal §10(1) BauGB ist am
.................. ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB
mit Hinweis darauf bekannt gemacht
worden, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereit gehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Verl, den ..o,

Der Blirgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anfor-
derungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12. 1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

03.06.2020
03.06.2020
Die Festlegung der stddtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)

als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
geometrisch eindeutig.

(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flurstiicksnachweis)

Vermessungshiiro Rotter

Aufstellungsbeschluss
gemalR § 2(1) BauGB

Frithzeitige Beteiligung

Offentliche Auslegung
gemalR § 13a(2) i.V.m. § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemal § 10(1) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemal §2(1) BauGB vom Rat der Stadt
Verlam. .............. beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am ..........c....... orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Nach ortsiiblicher offentlicher Bekannt-
machung gemi3B § 13a(3) BauGB am
.................. wurde die Offentlichkeit Giber
die allgemeinen Ziele sowie die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung infor-
miert durch: .....occoo e,

Ihr wurde Gelegenheit zur AuBerung
gegebenvon .................... bis .cocveeeerereen.

Verl, den .ooooeevevveeneennns

Der Blirgermeister

Nach ortsiiblicher offentlicher Bekannt-
machung am ......ccccceveveeenne. hat der
Plan-Entwurf mit Begriindung gemal
§13a(2) iV.m. §3(2)BauGB vom
.................. bis .................. Offentlich aus-
gelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom ....cccveeviiinnns gemaB § 13a(2)
i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt.

Verl, den .veviiiininnnnns

Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Verl gemaR §10(1) BauGB am
.................. mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Verl, den ...oocevevieiiinnnnes

Im Auftrag des Rats der Stadt

Blrgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. 1 S. 1328);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW. S. 376);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW.
S. 304a).

B. Zeichenerkldarung gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

WR 1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier: 0,4
GFzZ0,7 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier: 0,7
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),
I Hoéchstmal, hier: 2 Vollgeschosse
2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter Uber
Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzung D.2.1:
FHmax. 9,8 m Maximal zuldssige Firsthohe (= Oberkante First oder Firstpunkt) bei

geneigten Dachern, HochstmaR hier: 9,8 Meter Gber Bezugspunkt

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Giberbaubare Grundstiicksfldche

4. Verkehrsflaichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

— 4.1 StraRenbegrenzungslinie

4.2 Offentliche StraBenverkehrsfliche

" F/R 4.3 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier: FuR-/Radweg

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

5.1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

~3— 5.2 MaRangaben in Meter z.B. 3,0 m

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB):

6.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukoérper, siehe auch text-
liche Festsetzung E.1.1,

Satteldach (SD), Walmdach (WD) und Zeltdach (ZD) mit einer Dach-
neigung von 18° bis 50°

SD, WD, ZD
18°- 50°

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstilicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Bestehende Gebdude mit Hauptfirstrichtung (Satteldach / Zeltdach)

5 - Geplante Neubauten mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung

Vorgeschlagene Grundstilicksgrenzen (nicht verbindlich)

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2.  MaR der baulichen Nutzung
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO):

a) Definition des oberen Bezugspunkts:
Als Firsthohe (FH) gilt bei geneigten Dachern je nach Dachform die Oberkante First
(Sattel-, Walmdach) bzw. der Firstpunkt (Zeltdach). Die maximal zuldssige Firsthéhe in
Meter Uber Bezugspunkt ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte.

b) Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick im WR:

Mittlere Hohe (= Mittelwert) der zwei hochsten Punkte der StraBenverkehrsflache in
Hohe der beiden Grundstlickseckpunkte. Es gelten die Grundstiickseckpunkte, die der
erschlieBenden Strale zugewandt sind. Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlos-
senen Grundsticken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im
StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

Hinweis: Fiir die Osningstrafie wurde im August 2016 durch das Ing.-Biiro Hegers eine
Erschliefungsplanung mit StrafSienausbauhdhen etc. erstellt, die den Planunterlagen
beigefiigt wird. Diese Planung ist Grundlage der Héhenermittlung der Stadt Verl.

Ausnahmeregelung nach § 31(1) BauGB:

Bei ErschlieBung liber einen privaten Stichweg kann ggf. nach Abstimmung der Hohen-
lage der Stichwege mit der Stadt auf diese Wegehdhe Bezug genommen werden.

E. Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauQ)

1.1 AusschlieBRlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen der Hauptbaukorper gemal Ein-
trag in der Plankarte. Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengeb3duden
sind auch andere Dachneigungen oder Flachdacher zulassig.

1.2 Dachaufbauten, Gauben und Dacheinschnitte
a) Dachaufbauten, Gauben und Dacheinschnitte sind erst ab einer Dachneigung von 35° zu-
lassig.

b) Dachaufbauten, Gauben und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig,
im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuldssig.

c) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

1.3 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung geneigter Hauptdacher ist nur in roten bis braunen Farben und in den
Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL
7016 anthrazitgrau). Ab 22° Dachneigung sind dabei nur Betondachsteine und Tonziegel
zuldssig. Bei untergeordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien
und Farben zuldssig. Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/Dachziegel sind aus-
dricklich unzulassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zuldssig. Bei geneigten Dachern sind
Solaranlagen parallel zur Traufkante anzuordnen, die Neigung der einzelnen Solarmodule
muss der Dachneigung entsprechen.

1.4 Die Sockelhche (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,5 m tber der definierten
Bezugshohe nach textlicher Festsetzung D.2.1b betragen.

1.5 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern

Doppelhduser sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung, Dach-
Uberstdnde, Dachfarbe, Fassadenmaterial (z. B. Putz oder Mauerwerk) und Sockelhdhe
jeweils gleich auszufiihren.

2. Ausdriickliche Hinweise

2.1 Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NW.

2.2 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. d. Bul3-
geldvorschriften des § 86 BauO und kdnnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise

1. Okologische Belange

Die Berlcksichtigung okologischer Belange wird nachdricklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe
Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortheimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdl-
zen oder die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe.

Die Begriinung von Flachdachern und Fassaden wird empfohlen.

Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der SicherungsmaRnah-
men gemal Trinkwasserverordnung und DIN EN 1717 / DIN 1988 vorzunehmen und dem Wasser-
versorgungsunternehmen und dem Kreis Gltersloh, Abt. Gesundheit, schriftlich anzuzeigen.
Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden
werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen!

2. Niederschlagswasserentwasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Grundstlicken und o6ffentlichen Verkehrsflaichen im
Plangebiet wird in die bestehende Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Aufgrund der Grundwassersituation sind die Keller und Kellerlichtschachte wasserdicht auszu-
fuhren. Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Ober-
flachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen konnen. Oberflachen-
abflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

3. Bodenfunde

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach Denkmalschutzgesetz
die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzu-
zeigen und die Entdeckung in unverdndertem Zustand zu erhalten.

4. Altlasten

Gemal} Altlastenkataster des Kreises Gitersloh sind im Plangebiet keine Altablagerungen
bekannt. Unabhangig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz vom die Verpflichtung,
Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unver-
zlglich der zusténdigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde) mitzuteilen, sofern der-
artige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.
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