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Bekanntmachung (ber die Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den Bereich
»Fliederweg / Rosenweg“ des Ortsteils Bornholte-Bahnhof in der Gemeinde Verl

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI.| S.2141), in Ver-
bindung mit der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der zur Zeit geltenden Fassung, hat der
Rat der Gemeinde Verl in der Sitzung am 16.12.2002 folgende Satzung (sog. ,Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung®) beschlossen:

§1 Geltungsbereich
a) der Klarstellungssatzung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den siiddstlichen Teil des Ortsteils Bornholte-Bahnhof stdlich der

Bergstrafe (K43). Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Plankarte 1:2.000, die Bestandteil dieser Satzung
ist.

b) der Erganzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den suddstlichen Anschluss an die Klarstellungssatzung entspre-
chend der FNP-Darstellung als Wohnbauflache. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Plankarte 1:2.000,
die Bestandteil dieser Satzung ist.

§2  Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich der Satzungen

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulés-
sigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Im Bereich der Ergdnzungssatzung gelten die in der Satzung geregelten Festsetzungen gemaB § 9 (1), (2) und
(4) BauGB. Die Zuldssigkeit der Vorhaben richtet sich ansonsten nach § 34 BauGB.

§ 3 Textliche Festsetzungen fiir den Bereich der Erganzungssatzung

(1) Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung, der H6he der baulichen Anlagen, der Bauweise und der Zahl
der Wohneinheiten gelten folgende Festsetzungen:
a) Grundflachenzahl GRZ = 0,4
b) Hohe baulicher Anlagen in Meter iber dem ausgebauten privaten Wohnweg:
- Firsthhe maximal 9,5 m (Oberkante First);
- Trauthdhe maximal 4,2 m (Schnittkante AuBenflache AuBenwand und Oberkante Dachhaut).
- Ausnahmsweise ist auch eine Traufthdhe bis 6,0 m zuléssig, bei Einhaltung der max. Firsthéhe von
9,5 m und einer Dachneigung von 22° - 28°.
¢) Zulassig sind Einzel-/Doppelhduser in offener Bauweise mit maximal 2 Voligeschossen.
d) In Wohngebé&uden sind jeweils je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulés-

sig.

(2) Aufgrund der unglnstigen hydrogeologischen Gegebenheit und eventuellen grundwasserbelastenden
Stoffen im Erdreich ist nicht schadlich verunreinigtes Niederschiagswasser - soweit nicht als Brauchwasser
genutzt - der vorhandenen Regenwasserkanalisation zuzufiihren.

(3) Auf der geméaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache sind die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
vorzusehen, Planungsziel: Streuobstwiese
- Auf dem Restgrundstlick der Parzelle 1436, im Anschluss an das Satzungsgebiet, sind min. 11 hoch-
stdmmige Obstbdume alter Regionaisorten im 10 x 10 m Raster anzupflanzen. Die dazugehérige Wiesen-
flache ist extensiv zu pflegen.

Auf jedem Baugrundstlick ist min. ein groB- oder kleinkroniger heimischer Laubbaum oder ein hochstdémmi-
ger Obstbaum zu pflanzen.

Dariiber hinaus sind die zukiinftigen Hausgérten strukturreich anzulegen und zu begriinen; auf min. 50 m2 ,
min. 25 standortheimische Straucher {auch in Teilflachen).

(4) Zuordnung von Sammel-AusgleichsmaBnahmen zu den Baugrundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten bzw. auszugleichen sind: Die im Stden im Anschluss an die Ergénzungssatzung
gemanB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache wird den Baugrundstiicken und dem erweiterten privaten
Wohnweg zugeordnet.



(5) Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB:

(8) Bei den Hauptbauké&rpern sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 38-45° zuldssig, sowie Sattel-
und Zeltdacher von 22 — 28°, bei Ausnahmen gemaB § 3 (1) b dieser Satzung. Bei Nebendachern und
-geb&uden, untergeordneten Bauteilen etc. sind auch héhere oder geringere Dachneigungen und
Flachdacher zuldssig.

(b) Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung

¢ Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte
(Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlénge 50% der jeweiligen Traufenldnge nicht Uberschreiten; Ein-
zelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten.

e Als Dacheindeckung sind fiir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen
Farben oder in der Farbskala von anthrazit bis schwarz zuldssig, bei Ausnahmen geméaB § 3 (1) b
dieser Satzung ist als Dacheindeckung auch Zinkblech zuléssig. Bei Flachdachern, untergeord-
neten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen sind auch andere Materialien zulassig.

Extensive Dachbegriinungen, Solaranlagen sind ausdricklich zuldssig.

§4  Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Verl, den 17.12.2002

Gez. Horsting Gez. Detlef Zimmer

Buirgermeister Ratsmitglied

Erganzende Hinweise:

Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscherben,
Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaB Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung sofort
der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Altlasten: In unmittelbarer N&he, sldlich und 6stlich der Ergdnzungssatzungsflache befinden sich verschiedene
Altlastenstandorte. Eine Entnahme von Grundwasser zu Trink- oder Brauchzwecken wird daher generell
untersagt. Darlber hinaus ist bei Erdarbeiten auf Auffalligkeiten im Bodenkdérper zu achten. Bei Auffélligkeiten
ist die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Giitersloh (Tel.: 05241 / 85-2740) umgehend zu benachrich-
tigen.

Das Satzungsgebiet ist aus der nachfolgenden Skizze (Verkleinerung) ersichtlich.
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Die Satzung wird hiermit gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.
Die Satzung mit Begrlindung und Plankarte liegt ab sofort im Rathaus Verl, Paderborner Str. 3/5, Zimmer 47, zu

jedermanns Einsicht aus.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

GemaB § 215 BauGB wird auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung hingewiesen. Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden unbe-

achtlich

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Saiz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften und

2. Mangel der Abwéagung, wenn sie nicht in Féallen der Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in Fallen der Nr. 2 inner-
halb von sieben Jahren seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde Verl geltend
gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

GemasB § 44 Abs. 5 BauGB wird auf Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Eriéschen der Entschadigungsan-
spriiche hingewiesen. Nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung ver-
langen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind.

Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich
bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

GeméB § 44 Abs. 4 BauGB erlischt ein Entschadigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile einge-
treten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

Ferner wird geméaB der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) darauf hingewiesen, dass
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geftend gemacht werden kann, es sei
denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,

diese Satzung ist nicht ordnungsgemaB offentlich bekannt gemacht worden,

der Blrgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

der Form- und Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Verl vorher gertigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.
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Verl, den 17.12.2002
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Burgermeister



