Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT VERL: A.
BEBAUUNGSPLAN NR. 79 "Gewerbegebiet Leinenweg-West" oo s e s '

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132); zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzesvom22.04.1993 (BGBI.IS. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW.S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685).

1.1 In beiden Teilbereichen des eingeschrankten Gewerbegebiets (GEN) sind gemaR
§ 1 Abséatze 5, 6,9 BauNVO unzuldssig oder nur eingeschrankt zulassig:

a) Tankstellen sind unzulassig
b) Selbststandige Schrottpldatze sind unzulassig
c) Vergniigungsstitten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig

d) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.d.) sind unzuldssig

e) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzuldssig,
ausgenommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

e.l) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten flr Kraftwagen, Zweirader,
Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u.d.), Brenn- und Baustoffe sind
einschlieRlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflichen im Rahmen des § 8
BauNVO zulassig.

e.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ggf. im

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO) Rahmen des § 8 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf
dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sortiments-
bezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die Verkaufsfliche muss
im Sinne des § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb rdumlich und funktional
zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

1. Artderbaulichen Nutzu 9(1) Nr. 1 BauGB

Eingeschranktes Gewerbegebiet gemafR § 8 BauNVO, Teilflachen 1 und 2,
siehe D.1.

a1

Flur 11

/53 1.2 Im eingeschrinkten Gewerbegebiet, Teilbereich 2 (GEN2) sind gemaR § 1(4) BauNVO

Gewerbebetriebe nur zuldssig, soweit sie i.S. des § 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich
storen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Leinenweq

GRz 0.8 Grundflachenzahl GRZ, HochstmaR (§ 19 BauNVO), hier 0,8

i~
S
=

GHmax. 15,0 m Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter, hier maximal zuldssige 2.

Gesamthdhe (z.B. 15,0 m); zur Definition der Hohe siehe D.2.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

897

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gesamthodhe in
Meter ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal

zuldssige Gesamthohe) gilt je nach Dachform: Oberkante First oder die Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe D.3. ] ) ) ) ]
Die Bezugshohe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert: Oberkante Fahrbahnmitte der

StraRe, die zur ErschlieRung bestimmt ist (OK fertige ErschliefRungsanlage), gemessen in
der Mitte der stralBenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks; bei zweiseitig
erschlossenen Eckgrundstiicken gilt die langere Grundstiicksseite.

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23 BauNVO
1 = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

———————— A A == = nicht Giberbaubare Grundstlicksflache .
Ausnahmeregelung gemanR § 31(1) BauGB:

Flur 16 Die in der Plankarte festgesetzte Hohe kann ggf. durch Dachaufbauten fir Maschinen-/

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) Technikrdume, Fahrstiihle, Liftungsanlagen und durch Baukdrper fiir Gewerbenutzungen

______ mit betriebsbedingt notwendigen Hohenanforderungen (z.B. Schornsteine, Kihltirme,

— Begrenzungslinien von Verkehrsflachen Kranbahnen, Tanks etc.) um bis zu 10 m Uberschritten werden.
StralRenverkehrsflache
3. Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Gemarkungy Verl ¥ PR 8 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier: FuR-/Radweg

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO): Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise
mit der MaRgabe, dass die Lange und Breite der Gebdude von 50 m Gberschritten werden

5. Fliche fiir die Landwirtschaft (§ 9(1) Nr. 18a BauGB) darf.

Flache fur die Landwirtschaft

Flur 17

B-Plan Nr. 78
"Leinenweg-Ost"

4. Erhalt und fachgerechte Pflege von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB

4.1 Umgrenzung von Flaichen mit Bindung fiir die Erhaltung der standortgerechten
Baumhecke. Die festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920,
Ausgabe 08/2002). Abgingiger Bestand ist durch standortgerechte, heimische Laubgehdlze
zu ersetzen.

6. MaRBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des BImSchG gemaR § 9(1) Nr. 24 BauGB
i.V.m. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft nach § 9(1) Nr.

20 BauGB

6.1 Beleuchtung von Fassaden, Auflenanlagen und von privaten und

offentlichen Stellplatzanlagen sowie Stralenraumbeleuchtungen: Fir die

Beleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von maximal 1800

Kelvin (dies entspricht Wellenldngen Gber 590 Nanometer) zuldssig. Eine

Lichtstreuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen und StraBenraum-

beleuchtungen zu vermeiden.

Hinweise:

- Marktgdngige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind
zurzeit insbesondere Natriumniederdrucklampen und gelbe LED-
Leuchten, ggf. ist eine Nachriistung bei Leuchtmitteln mit Lichtfarbe
iiber 1800 Kelvin durch Filter und Folien méglich.

- Eine Lichtstreuung lber die zu beleuchtenden Anlagen und Fléchen
hinaus ist zu vermeiden.

- Grundsdtzlich sollte die Beleuchtung der Aufienanlagen auf die
unbedingt notwendigen Flidchen und Wege (Sicherheitsaspekt) begrenzt
werden.
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E. _Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt
(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz
NW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie
fir Westfalen, anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu
erhalten. Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fiir Westfalen, Kurze Str. 36,
33613 Bielefeld, Tel. 0521 / 5200250, Fax 0521 / 5200239, schriftlich, mindestens 2 Wochen im
Voraus anzuzeigen.

2. Altlasten: GemalR Altlastenkataster des Kreises Glitersloh sind im Plangebiet keine Altab-
lagerungen bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Konta-
minationen), ist die untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Glitersloh (Tel. 05241/ 85-2740)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaRRnahmen zum umgehend zu benachrichtigen.

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur_und Landschaft
sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB

Erhalt und fachgerechte Pflege von Gehdlzen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB), siehe
D.4.

8. Sonstige Planzeichen gemdRl § 9 BauGB

3. Kampfmittel: Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgdnger. Tiefbauarbeiten
sollten jedoch mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen
werden konnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die 6rtliche Ordnungsbehérde zu benach-
richtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen.

4. Okologische Belange:

Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen (Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Verwendung umweltver-
traglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die Begrinung von Flachdachern
(bei statischer Eignung) und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des Males der
baulichen Nutzung

- Der Einbau einer Brauchwasseranlage (Brunnenwasser, Regenwasser) ist unter Beachtung der
SicherungsmalRnahmen gemall Trinkwasserverordnung und DIN 1988 vorzunehmen und dem

~———-{" =7 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen
S~L 0,8 und 2,5 m lber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 Wasserversorgungsuntemehmen, der Stadt und dem Kreis Gitersloh, Abt. Gesundheit,
BauGB) schriftlich anzuzeigen. Leitungsnetze diirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des
Gebdudesverbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen!
N . I . - Grinflachen oder Grundstiicksfreiflachen sind méglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflan-
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans X s . L L i
(§ 9(7) BauGB) zung sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume
1 und Straucher zu verwenden.
- Die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen sind géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
—3— Malangaben in Meter, z.B. 3 Meter unterhalten

B-Plan Nr. 67
"Brummelweg"”

5. Baumfallbereich: Es wird empfohlen in dem in der Plankarte gekennzeichneten Baumfall-
bereich keine Gebdude-/ Gebaudeteile zu errichten, die fur den dauerhaften Aufenthalt von
Menschen vorgesehen sind. Dariber hinaus soliten Gebdude in diesem Bereich so errichtet
werden, dass eine Gefidhrdung der Benutzer durch umstiirzende Bdume und herabfallende Aste
ausgeschlossen ist. Dacher und AulRenwéande sollten entsprechend massiv ausgebildet werden.

C. Katasteramtliche und sonst. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

=

e Vorhandene Flursticksgrenzen mit Grenzstein, Flursticksnummer

STADT VERL:

BEBAUUNGSPLAN NR. 79

-y § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane

S fost hrichtlich : :
. perrpfosten (nachrichtlich) ,Gewerbegebiet Leinenweg-West*“
\\\// Krontraufe, Ubernahme aus Luftbild (nicht eingemessen)
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|: Baumfallbereich, siehe E.5.
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Aufstellungsbeschluf
gemaRk § 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung gemal §§ 3(1), 4 BauGB

Offentliche Auslegung
gemal § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluf
gemadl § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemadl § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemall § 2(1) BauGB vom Rat der Stadt
Verlam 05.07.201 2 beschlossen worden.
Dieser BeschluB ist am 25.07.2012 orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Verl, den 26.07.2012
Im Auftrag des Rats der Stadt
gez. Paul Hermreck

Birgermeister DS.

gez. V. Manthei
Ratsmitglied

Nach ortsublicher offentlicher Bekannt-
machung am 24.02.2011 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung
der Biirger gemaR & 3(1) BauGB durch-
gefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offent-

licher Belange wurden mit Schreiben vom
12.04.2012 gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Verl, den 13.04.2012
Der Burgermeister DS.

gez. i.A. Homuth

Der Rat der Stadt Verl, hat am 05072012
den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung und Umweltbericht beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsiiblicher  o6ffentlicher Bekannt-
machung am 25.07.2012 hat der Bebau-
ungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und
den wesentlichen bereits  vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemalR
§3(2) BauGB vom 06.08.2012 bis 06.09.2012
dffentlich ausgelegen.

Verl, den 07.09.2012
Der Birgermeister DS.

gez. i.A. Homuth

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Verl gemaB § 10(1) BauGB am
26.11.2012 mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Verl, den 26.11.2012
Im Auftrag des Rats der Stadt
gez. Paul Hermreck

Blirgermeister DS.

gez. V. Manthei
Ratsmitglied

Der BeschluR des Bebauungsplans als
Satzung gemall § 10(1) BauGB ist am
18.12.2012 ortsiiblich gemaR §10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, daR der Bebauungsplan
mit Begriindung und gem§ 10(4) BauGB
einer zusammenfassenden Erklarung wah-
rend der Dienststunden in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereit-
gehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Verl, den 19.12.2012

Der Burgermeister DS.

gez.i.A. Homuth

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

19.10.2010 (bzgl. Bebauung)

19.10.2010 (bzgl. Flursticksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes -
geometrisch eindeutig.

Verl,den 01.10.2012

DS.
gez. Rotter
Vermessungsbiro Piepenbrock/Rétter

Il. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass diese Plan-
ausfertigung mit dem Satzungsplan
(I. Ausfertigung) Ubereinstimmt.

Blrgermeister / Amtsleiter

Gemarkung Ver, Flur 17
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