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2.1

Lage und GroRe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet Bebauungsplan Nr. 68 ,Glatzer StraRe 2, 6. Anderung” liegt im Nord-
westen des Stadtgebiets Verl, im Stadtteil Strenheide. Der im Bereich der Sport-
anlagen des Stadtteils gelegene Anderungsbereich mit einer GréRBe von ca. 0,4 ha
wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch eine bestehende Baumhecke aus Laubgehdlzen mit anschliel3en-
dem Entwasserungsgraben,

= im Osten durch bestehende Sportanlagen (Kunstrasenspielfeld),
= im Siden durch die Posener Stral3e und

= im Westen durch eine bepflanzte Aufschittung/Wall und nachfolgend die beste-
hende Wohnbebauung im Bereich der Tannenbergstral3e.

Zur genauen Abgrenzung des Geltungsbereichs wird auf die Plankarte verwiesen.

Ziele der Bauleitplanung und stadtebauliche Ausgangssituation

Anlass, Planungsziele der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68

Der Fachbereich Jugend der Stadt Verl hat im Januar 2015 einen Kindergarten-
bedarfsplan fir die Jahre 2015 bis 2021 aufgestellt. Damals wurde der aufgrund des
demografischen Wandels absehbare Riickgang der Kinderzahlen berlcksichtigt. Die
aktuellen Entwicklungen - Zuweisungen von Flichtlingsfamilien mit jungen Kindern,
Zuzlige von AulRerhalb und gestiegene Geburtenraten - fihren jedoch zu einer gestie-
genen Nachfrage nach Kindergartenplatzen. Um dem gestiegenen Bedarf gerecht zu
werden hat die Stadt Verl beschlossen, neben den bestehenden Kindergarten St.
Judas Thaddédus und Im Zwergenland eine weitere Betreuungsmadglichkeit fir Klein-
kinder anzubieten.

Urspriinglich war angedacht das Grundstlick des Birgertreffs im Stadtteil SGrenheide
zur Neuerrichtung einer Kindertageseinrichtung zu nutzen. Der Neubau einer viergru-
ppigen Kita und ein gegebenenfalls weiterer Anbau einer finften Gruppe ware dort
architektonisch als auch padagogisch gut umsetzbar. Fir ein geeignetes Aul3enspiel-
gelande bietet das Grundstiick ausreichend Platz. Auch die verkehrliche Anbindung
nebst Nutzung bestehender Stellplatze im Bereich der Sportanlage bzw. Schaffung
zusatzlicher Parkmoglichkeiten waren hier realisierbar gewesen. Aufgrund der Umge-
staltung des Zentrums Slrenheide einschlieBlich der Errichtung eines Nahversorgers
entschloss sich die Stadt letztendlich die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau einer Kindertagesstatte an einem Alternativstandort zu schaffen.

Als Alternative fir den Kita-Neubau eignet sich ein bisher als Kleinspielfeld genutzter
Bereich der Sportanlagen des Stadtteils Sirenheide. Durch die rechteckige Grund-
sticksform lasst sich dort, da dieser Standort verschiedene Bauformen einer Kita
zulasst, der anvisierte Neubau einer viergruppigen Kita und ein gegebenenfalls weite-
rer Anbau fir eine finfte Gruppe architektonisch gut und pé&dagogisch wertvoll
umsetzen. Neben dem geplanten Gebaude verbleibt ausreichend Raum fir ein unter
verschiedenen padagogischen Ansatzen strukturiertes AuRenspielgelande, in das ggf.
auch die westlich angrenzende Aufschittung/Wall integriert werden kdnnte. Zudem
ware eine direkte Nutzung des Sportplatzgelandes fir die Kinder der Kita méglich.



Stadt Verl, Bebauungsplan Nr. 68 ,Glatzer StraBe 2, 6. Anderung” 4

2.2

3.1

3.2

Durch die Errichtung der Kita auf dem Sportplatzgeldnde kdénnten dort errichtete
Parkplatze fir den Sportbetrieb und von den Besuchern des Birgertreffs mitgenutzt
werden. Insoweit ergeben sich hier ebenfalls weitere Synergieeffekte.

Mit der vorliegenden Planung verfolgt die Stadt Verl das Ziel, den bestehenden Bedarf
an Kindergartenplatzen im Ortsteil Strenheide zu decken.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des weitgehend bebauten Siedlungsbereichs
Slrenheide und Uberplant eine Teilflache des Sportplatzes. Da es sich bei der geplan-
ten Kindergartennutzung um eine sonstige MalRnahme der Innenentwicklung handelt,
die bestehende Infrastruktur mitgenutzt werden kann und die Grundflache im Sinne
des § 19(2) BauNVO weniger als 20.000 m? umfasst, soll das Planverfahren als
MaBnahme der Innenentwicklung gemaR &8 13a BauGB durchgefihrt werden.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich eines gréReren Sportplatzgeldndes und
wird gegenwartig als Kleinspielfeld (Rasenplatz) genutzt. Im Norden wird das geplante
Kindergartengrundstiick durch eine Baumreihe begrenzt, 6stlich schliet sich ein
Kunstrasenplatz an. Im Siden, entlang der Posener StralRe, stockt ebenfalls eine
Heckenstruktur mit einzelnen Uberhaltern, daran schlieRt sich der Wohnsiedlungs-
bereich mit tGberwiegend freistehenden Wohnhausern an. Im Westen grenzt die Uber-
plante Flache an einen etwa 6 m hohen bepflanzten Wall an den sich die bestehende
Wohnbebauung mit freistehenden Wohnh&usern anschlieRt. Uber die Allensteiner
StralRe besteht ein direkter Anschluss an das Ortszentrum im Bereich Thadausstral3e
mit Handels- und Dienstleistungseinrichtungen. Stdostlich des Anderungsbereichs
liegt, in einem Spiel- und Naherholungsbereich, der Birgertreff des Ortsteils Siren-
heide.

Planungsgrundlagen

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der Bereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) festgelegt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Verl ist der westliche Teil des
Anderungsbereichs als Wohnbauflache, der 6stlich Teil als Griinflaiche mit der Zweck-
bestimmung Sportplatz/Sportanlage dargestellt.

Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

a) Naturschutz und Landschaftspflege

Bei Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemaR § 1(6) Nr. 7
BauGB zu prifen und in der Abwagung zu berlcksichtigen.
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Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich des intensiv genutzten Sportplatzes.
Die Flache ist insgesamt anthropogen Uberpréagt, eine Verbindung zum freien Land-
schaftsraum ist nicht gegeben.

Das inmitten des Siedlungsbereichs Siirenheide gelegene Plangebiet grenzt weder an
ein Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet noch an das Landschafts-
schutzgebiet des Kreises Gultersloh bzw. andere Schutzgebiete. Die Naturschutz- und
FFH-Gebiete im Umfeld liegen mehr als 3 km vom Anderungsbereich entfernt. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand werden keine Auswirkungen der vorliegenden Planung
auf umliegende Schutzgebiete erwartet.

b) Artenschutz

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofdmal3stabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Gber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fir den jeweiligen Blattschnitt
abgefragt werden.

Nach dieser Liste kénnen nach Abfrage fiir das Messtischblatt 4116 (Rietberg), Qua-
drant 2 in den Lebensraumtypen Kleingehélze/Alleen/Bdume/Gebiische/Hecken, Séu-
me/Hochstaudenfluren, Gérten/Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebdude, zwei
Fledermausarten (beide streng geschitzt) und 28 Vogelarten (davon 16 Arten streng
geschiitzt) potenziell vorkommen. Hiervon befinden sich unter den Végeln Feldlerche,
Knékente, Baumpieper, Waldohreule, Alpenstrandldufer, Rohrweihe, Kuckuck, Mehl-
schwalbe, Kleinspecht, Rauchschwalbe, Feldsperling, Feldsperling, Kampfldaufer,
Dunkler Wasserldufer, Bruchwasserldufer und Griinschenkel in unglnstigem Erhal-
tungszustand. Fiar Rebhuhn und Turteltaube wird ein schlechter Erhaltungszustand
angegeben.

Das vom LANUV entwickelte System stellt Gbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungs-
fall deutlich Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Der Anderungsbereich stellt
sich gegenwartig als Teil einer gréReren Sportplatzflaiche mit mehreren Spielfeldern
dar, die durch bestehende Wohnbebauung und WohnsammelstraRen vom freien Land-
schaftsraum getrennt ist. Die fiir eine Nutzung als Kindergarten vorgesehene Fléche
unterliegt bereits heute Stoéreinflissen durch die sportliche Nutzung der Spielfelder
sowie durch die angrenzenden Wohnnutzungen und Verkehrswege.

Der Stadt liegen keine Informationen (ber das tatsadchliche Vorkommen der oben
angesprochenen planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im Plan-
gebiet vor. Bisher geht die Stadt davon aus, dass die bestehende Flachennutzung
sowie der anthropogene Einfluss dazu gefiihrt haben, dass die Arten, die in der Liste
der planungsrelevanten Arten NRW aufgefiihrt sind, nicht regelméaRig in dem fir die
Bebauung vorgesehenen Bereich des Plangebiets vorkommen. Faunistische und floris-
tische Kartierungen werden bisher nicht fir notwendig gehalten.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Gewasser

Entlang der Allensteiner Stral3e verlduft ein (vermutlich) nicht stédndig wasserfiihren-
der Entwésserungsgraben, der in die StralRen- und Wegegestaltung integriert und in
Teilbereichen auch verrohrt ist. Entlang der nordlich verlaufenden Baumreihe fihrt ein
nicht standig wasserfiihrender Entwasserungsgraben. GrélRere Oberflaichengewasser
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der westliche Teil des Anderungsbereichs liegt in einem Uberschwemmungsgebiet. Da
das Gelande jedoch hoéher als in den Berechnungen der Bezirksregierung Detmold liegt,
wird durch die Untere Wasserbehorde des Kreises Glitersloh eine Befreiung erteilt wer-
den. Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die Empfind-
lichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen und -neubil-
dung wird nach gegenwartigem Stand als durchschnittlich beurteilt.

Boden

Gemal Bodenkarte NRW' steht im Plangebiet Podsol-Gley, z.T. Gley an. Der Sand-
boden wird meist als Grinland genutzt und ist erst nach Entwasserung ackerfahig.
Die Bearbeitbarkeit wird durch z.T. hohe Grundwasserstande erschwert. Der Boden
weist eine geringe Sorptionsfahigkeit und eine hohe bis sehr hohe Wasserdurch-
lassigkeit auf. Der mittlere Stand des Grundwassers unter Flur liegt i.a. zwischen 4
und 8 dm.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen?
treffen auf diesen Boden nicht zu.

Altlasten und Kampfmittel

Der Stadt sind im Plangebiet keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder
Kampfmittel bekannt.

Nach 8 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung
unverzlglich der zustidndigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde, Kreis
Gutersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Bau-
malRnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und in den Unter-
grund getroffen werden. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf
auBergewodhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobach-
tet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch
Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Anderungsbereich des Bebauungsplans oder
im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders préagenden
Objekte, die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Denkmalpflegerische Belange

' Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Giitersloh, Krefeld 1989
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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4.1

4.2

werden soweit erkennbar nicht berihrt. Auf die einschldgigen denkmalschutzrecht-
lichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdach-
tigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Rahmen der des Bebauungsplans Nr. 68 ,Glatzer StraRe 2, 6. Anderung” werden
die Voraussetzungen fir die Errichtung eines weiteren Kindergartengebdudes im
Stadtteil Strenheide geschaffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab,
die bereits in Kapitel 2 beschrieben wurden. Die Plankonzeption orientiert sich im
Grundsatz an den Vorgaben der Stadt Verl fir vergleichbare Planungsaufgaben.

MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Nutzungsmalie und Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache werden
unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzung und in Anlehnung an die umgebende
Siedlungsstruktur entwickelt. In diesem Rahmen werden die NutzungsmalRe als
Hochstgrenzen festgesetzt.

Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

= Die Grundflachenzahl GRZ wird aufgrund der geplanten Nutzung mit 0,6 festge-
setzt. Die Regelung ermdglicht im Sinne der Planungsziele eine erhebliche Nut-
zungsflexibilitdt. Aus diesem Grund wird die Geschossflachenzahl GFZ mit Blick
auf eine mdgliche 1% bis 2-geschossige Bebauung mit 1,2 festgesetzt.

= Aufgrund der Rahmenbedingungen und im Hinblick auf eine mdéglichst flexible Nut-
zung des Kindergartengebdudes wird auf eine flexible Bebauung mit bis zu 2 Voll-
geschossen abgestellt.

= Baugrenzen setzen Lage und Tiefe der Uberbaubaren Grundstlicksflachen fest und
ermaoglichen hier eine flexible Grundstiicksnutzung unter Berilicksichtigung nachbar-
schaftlicher Interessen. Der Abstand zur Allensteiner Stral3e wurde flachensparend
auf 3 m reduziert.

ErschlieBung und Verkehr

Der Anderungsbereich wird Uber die Allensteiner StraRe erschlossen. Bestehende
Stellplatzanlagen entlang der Sportanlagen und im Bereich des Blirgertreffs kénnen
voraussichtlich fir den geplanten Kindergarten mitgenutzt werden.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt (iber die Buslinie 85 Giitersloh — SchloB Holte -
Stukenbrock. Die nachstgelegene Bushaltestelle St. Georg Schule liegt ca. 300 m
Luftlinie siiddstlich des Anderungsbereichs. Die hier verkehrende Buslinie ermdglicht
eine gute Anbindung des Plangebiets an die Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Ein-
zelhandelseinrichtungen in Guitersloh und Verl.
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4.3

Immissionsschutz

Maogliche Immissionskonflikte z.B. durch Verkehr, Gewerbe oder Landwirtschaft sind
aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes zu priifen. Das Plangebiet ist von
Wohngebieten mit diesbezliglichem Schutzanspruch und Sportanlagen umgeben. Die
Gesamtsituation fiir den vorliegenden Anderungsbereich wird wie folgt bewertet:

a) Verkehrliche Immissionen

Das Plangebiet liegt im Randbereich einer gréReren Sportplatzflache, innerhalb eines
groRBeren zusammenhdngenden Siedlungsbereichs und ist durch einen Wall sowie die
bestehende Wohnbauzeile zur TannenbergstraRe abgegrenzt. Aufgrund der umgeben-
den Wohn-/Wohnsammelstral3en wird hier in Bezug auf verkehrliche Immissionen kei-
ne besondere Konfliktlage gesehen. Aufgrund der gut ausgebauten Verkehrswege und
der vorhandenen Stellplatzanlagen im Bereich des Birgertreffs und des Sportplatzes
werden in Bezug auf den ,Bring- und Holverkehr” der Eltern ebenfalls keine besonde-
ren Konflikte erwartet.

b) Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Nutzungen sind im direkten Umfeld nicht bekannt. Die groflflachigen
Gewerbegebiete im Bereich der Sirenheider StralRe und der Waldstral3e liegen etwa
400 m nérdlich bzw. westlich der tberplanten Flache. Da zwischen dem Anderungs-
bereich und den o.g. Gewerbegebieten mehre Bauzeilen Wohnbebauung entwickelt
wurden geht die Stadt davon aus, dass in diesem Bereich keine potenziellen Konflikte
mit bestehenden Gewerbebetrieben bestehen.

c) Landwirtschaft und potenzielle Immissionskonflikte

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bestehenden Wohnsiedlungsbereichs mit einem
Abstand von mindestens 600 m zur freien Landschaft mit landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Nérdlich des Anderungsbereichs grenzen jedoch zwei ,landwirtschaft-
liche Restflachen” im Siedlungsbereich an, die gegenwaértig als Acker und Grinland
genutzt werden. Konflikte aufgrund typischer Emissionen landwirtschaftlicher
Betriebe bzw. Tierhaltungsbetriebe (Geruchseinwirkungen, Ladrm) werden insgesamt
nicht erwartet.

d) Immissionskonflikte durch die vorliegende Planung bzw. Nutzung der Sportanlagen

Im Rahmen des Urplanwerks Bebauungsplan Nr. 68 ,Glatzer Stral3e” wurde hinsicht-
lich der unmittelbaren Nachbarschaft von Wohnnutzungen und Sportanlagen eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. ®* Diese kam zu dem Ergebnis, dass die einzu-
haltenden Richtwerte durch Beschrdnkungen des Spielbetriebes und die Errichtung
einer Larmschutzwand im Bereich der Tennisanlage erreicht werden. Zudem wurde
am sidwestlichen Rand des Sportplatzes ein etwa 6 m hoher bepflanzter Wall zur
bestehenden Bebauung entlang der TannenbergstralRe errichtet, der die Pufferwirkung
zwischen Wohngebiet und Sportanlage weiter unterstitzt und gleichzeitig larmmin-
dernd wirkt. Im Rahmen nunmehr geplante Errichtung eines Kindergartens wird die
vorhandene Struktur bestandsorientiert beibehalten

Durch die vorliegende Planung eines Kindergartens mit Aul3enspielbereichen werden
gegenlber der heutigen Nutzung als Kleinspielfeld keine zusétzlichen bzw. hdheren
Immissionen erwartet. Die bestehenden Stellplatzanlagen entlang des Sportplatzes

3 vgl. AKUS GmbH (08/2001):Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Bauleitplanverfahren
Nr.68 ,Glatzer StralRe” und Nr. 72 ,Blankemeyer” der Gemeinde Verl
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bzw. im Bereich des Burgertreffs sollen vom Kindergarten mitgenutzt werden. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand ist eine Nutzung des Gebaudes/der Freiraumbereiche in
den Abendstunden nicht vorgesehen.

In Bezug auf die bestehende Wohnbebauung im Bereich der Tannenbergstral3e erhdht
sich durch die vorliegende Planung der Abstand zwischen Wohnnutzung und Spiel-
flachen. Das geplante Kindergartengebaude kann ggf. zur Abschirmung von Sportlarm
beitragen

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

= Der Planbereich wird an die bestehenden ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze
angeschlossen.

= Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und
Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der Technischen
Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fir das Baugebiet eine Mindestlosch-
wassermenge von 800 I/min (48 m?3/h) fir die Dauer von mindestens zwei Stunden
zur Verfigung zu stellen. Einzelheiten richten sich nach der erfolgenden Verdich-
tung. Die Abstdnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 368, 5. Anderung. Weitere Hinweise sind dem zu beachtenden
Merkblatt des Kreises Gitersloh ,Brandschutz in der Bauleitplanung” zu entneh-
men*.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR 8 44 LWG i.V.m.
§ 55(2) WHG

Nach 8 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m 8§ 55(2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu ver-
sickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Ein im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 68 und Nr. 72 erstelltes
Bodengutachten hat seinerzeit ergeben, dass im Plangebiet eine Versickerung des
Niederschlagswassers aufgrund der hohen Grundwasserstidnde nicht mdglich ist.
Daher ist auf dem Grundstliick eine Rickhaltung des Niederschlagswassers vorzu-
sehen, darliber hinaus erfolgt ein Anschluss an den verrohrten Knisterbach. Details
hinsichtlich der Dimensionierung der Riickhaltemalinahmen sind im Rahmen des nach-
folgenden Genehmigungsverfahrens mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Gultersloh abzustimmen. Das Niederschlagswasser in befestigten Bereichen ist Uber
versickerungsfahiges Pflaster/Pflaster mit hohem Fugenanteil bzw. seitlich in einer
Grianflache versickern.

Zur Umsetzung der RetentionsmalRnahme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Gutersloh zu beantragen.
Eine frihzeitige Abstimmung der MalBnahmen und erforderlicher Abstdnde mit der
Fachbehoérde wird empfohlen.

* www.kreis-guetersloh.de/bindata download/Merkblatt Brandschutz in der Bauleitplanung.pdf
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4.5

5.1

Eine vorgeschaltete Brauchwassernutzung v.a. zur Gartenbewdsserung kann anfal-
lendes Niederschlagswasser sinnvoll reduzieren und ist generell zuldassig. Werden auf
den Grundstlcken zusatzlich zur Trinkwasserversorgung Brauchwasseranlagen (z.B.
Brunnen, Regenwasserzisternen) eingerichtet, deren Wasser im Haushalt genutzt
werden soll (z.B. Toilettenspulung), sind diese dem zustadndigen Wasserversorgungs-
unternehmen und dem Kreis Gutersloh, Abteilung Gesundheit anzuzeigen. Planung
und Betrieb sind sorgfaltig gemaR Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 durch-
zuflUhren. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Trinkwasserleitungsnetz des
Hauses verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Im Rahmen der Projektplanung erfolgt eine der geplanten Nutzung entsprechende
Gestaltung der Freiraumbereiche. Hierbei ist zu prifen, ob die bestehenden Baum-
reihen nordlich und stdlich des Anderungsbereichs erhalten und ggf. in das Freiraum-
konzept integriert werden kénnen. Grinordnerische MaRnahmen werden aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsraums mit Wohnhausern/-garten und den angrenzenden
Sportflachen nicht fir notwendig gehalten. Der bestehende Wall im Westen des Plan-
gebiets wird erhalten.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend als Spielflaiche des Sportplatzes
genutzt. Durch die Planung sind keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete,
geschitzte Landschaftsbestandteile, eingetragene Biotope, besonders schiitzenswerte
Landschaftselemente oder Bereiche mit Uberdurchschnittlicher Bedeutung fir Flora
und Fauna betroffen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
als Regelverfahren fir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung
nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrach-
tigung der in § 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter vorliegen, wird die Ande-
rung im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefiihrt. Gemali &8 13a(2)
Nr. 1 i.V.m. 8 13(3) BauGB kann in diesem Falle von einer Durchfiihrung der Umwelt-
prifung abgesehen werden. Die umweltrelevanten Belange sind gleichwohl im Plan-
verfahren zu beachten und in diese Begriindung aufzunehmen. Nach dem bisherigen
Planungsstand wird erwartet, dass die Auswirkungen auf die Umwelt lokal begrenzt
und vertretbar sind.
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5.2

5.3

Bodenschutz, Flachenverbrauch und Landwirtschaft

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Ver-
bindung mit 8 1ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8 1ff. Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Bdden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf 8 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebauden und befestigten Flachen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und
damit lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflan-
zen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fir Lebensmittel und als Fil-
terkOrper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorge-
nommen wird.

Im Rahmen der vorliegenden Planung aktiviert die Stadt Verl eine im Siedlungs-
zusammenhang liegende Flache, die fir eine sportliche Nutzung nicht mehr benétigt
wird. Bei dem geplanten Kindergarten handelt es sich somit um eine Nachfolgenutzung
auf einer bereits anthropogen Uberpragten Flache. Die vorliegende Planung ist von
allen Seiten bereits von Bebauung umgeben und entspricht somit den Zielvor-
stellungen der Stadt hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Der betroffene Sandboden (Podsol-Gley) ist landesweit nicht als schutzwiirdiger
Boden in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®. In der Abwagung der beriihrten
Belange wird die Uberplanung der Sportflaichen inmitten des Siedlungsbereichs zur
Deckung des dringenden Bedarfs an Kindergartenplatzen als vertretbar und sinnvoll
bewertet.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdéglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von europdisch geschlitzten Arten verletzt
oder getotet werden kénnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde des § 44(1) BNatschG). Bei der Priifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW® zu Grunde
zu legen.

Bisher liegen keine Hinweise auf das Vorkommen geschltzter Arten im Uberplanten
Bereich vor. Die Durchldssigkeit hin zu den umliegenden Freiraumbereichen ist auf-
grund der bereits bebauten Umgebung und den hier verlaufenden ErschlieBungs- bzw.
WohnsammelstraRen eingeschrankt. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass der Ande-
rungsbereich bereits heute Stéreinflissen durch die Sportplatznutzung unterliegt.
Weitere Storeinflisse gehen von den umgebenden Wohn- und Gartennutzungen
sowie den angrenzenden Stral3en aus.

Mit der Planung wird es insbesondere durch die Neuerrichtung des Kindergarten-
gebaudes sowie die Anlage der Spielbereiche und der damit verbundenen Bodenver-
siegelung/-veranderung zu einer Beeintrachtigung von Belangen des Artenschutzes

® Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

% Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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5.4

kommen (sog. Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung). Das zu erwartende
Lebensraumpotenzial wird sich voraussichtlich analog zu den umgebenden Flachen
mit Hausgarten bzw. den Sportstatten entwickeln.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich
keine artenschutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestdnde
gemal 8 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgeldst werden. Faunistische
und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Eine vertiefende Artenschutzprifung
mit Art-flr-Art-Prifung wird nach heutigem Stand nicht fir erforderlich gehalten.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei Baumalnahmen etc. zu beachtende Totungsverbot fiir geschlitzte Arten
wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine ab-
schlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle moéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine pauschale Enthaftungsmdglichkeit fiir Schaden nach dem
Umweltschadensgesetz gemal 8 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei Gehdlzschnitten und PflegemalRnahmen sind u.a. die Vorgaben des &8 64(1) Nr. 2
Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rohricht- und Schilfbestédnde zu roden, abzu-
schneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behérdlich
angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu ande-
rer Zeit durchgefihrt werden kénnen. Unter Einhaltung dieser MalRgaben sind die
Verbotstatbestande des &8 44 BNatSchG nicht betroffen.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach &8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Nach den Grundséatzen der Eingriffs-
regelung ist bei der Erstaufstellung von Bebauungsplanen zu ermitteln, ob und inwie-
weit zuséatzliche Eingriffe planungsrechtlich ermdglicht werden und in welchem
Umfang ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden.

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden Verfahren gemaf3 8 13a BauGB wer-
den Nachverdichtungen im Innenbereich sowie sonstige Innenentwicklungsmal’-
nahmen ausdricklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert. Bei Planen mit einer Grund-
flache im Sinne des 8 19(2) BauNVO von weniger als 20.000 m? ist nach § 13a(2)
Nr. 4 BauGB die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8 1a (3) BauGB grund-
séatzlich nicht anzuwenden. Nach § 13a(2) Nr. 4 gelten ,im beschleunigten Verfahren
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des & 1a(3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig”.
Ein Ausgleichsbedarf besteht somit planungsrechtlich nicht.
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5.5 Klimaschutz und Klimaanpassung, Energienutzung

Bauleitplane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont, eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwa-
gung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht
damit jedoch nicht einher. Mit der o.g. Anderung ist aber nunmehr klargestellt, dass
hierzu auch der globale Klimaschutz durch Energieeinsparung, Nutzung regenerativer
Energien, vermindertes Verkehrsaufkommen u.v.m. gehoért und dass diesbezligliche
MalRnahmen zuldssig sein kdnnen, auch wenn ggf. nicht der unmittelbare stadtebau-
liche (Boden-)Bezug im Plangebiet gegeben ist. Darliber hinaus sind die sich andern-
den klimatischen Rahmenbedingungen zu bedenken, ggf. kénnen frihzeitige Anpas-
sungsmafRnahmen an den Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei konnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege” mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grin-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der Stadt, die zunehmenden Nachver-
dichtungen koénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immissionsschutz
(Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In beiden Aufgaben-
bereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wechselwirkungen
mit den Themen Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Verkehr, Wasserwirtschaft,
Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 geht grundsatzlich eine bereits
anthropogen Uberpragte Freiflache dauerhaft durch eine Bebauung mit den ent-
sprechenden Auswirkungen auf das lokale Klima verloren. Der Anderungsbereich
besitzt jedoch aufgrund der umgebenden Bebauung keine besondere Klimaschutzfunk-
tion und auch keine besondere Funktion fiir die Durchliftung nachfolgender Sied-
lungsbereiche.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem
Stand im Planverfahren insbesondere folgende Rahmenbedingungen und MaRRnahmen
im Plankonzept von Bedeutung:

= Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs im Siedlungszusammenhang erfolgt eine
Anbindung an vorhandene Anschlusspunkte des 6ffentlichen Strallennetzes und an
den OPNV, an technische und soziale Infrastrukturen sowie die innerértlichen Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsangebote.

= Die grof3ziigig dimensionierte Uberbaubare Flache ermdglicht eine energetisch opti-
mierte Ausrichtung des geplanten Kindergartengebaudes.

= @Grundsétzlich gelten bei der Errichtung neuer Gebdude die Vorgaben der Energie-
einsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die gemal § 1
der EnEV 2016 unter Einsatz von Energie beheizt oder geklhlt werden.

= Eine Nutzung regenerativer Energien ist umfassend mdglich (z.B. Photovoltaik,
Brauchwassererwarmung auf Dachflachen, Erdwéarme).

= Die Beachtung 6kologischer Aspekte wie Verwendung versickerungsfahiger Materi-
alien, Dach-/Fassadenbegriinung, hochwertige Anlage von Freiflachen etc. werden
ausdriicklich empfohlen.
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Die getroffenen Festsetzungen werden auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der
Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung
als sinnvoll und ausreichend angesehen. Die bei der Errichtung von neuen Gebauden
mafdgebenden Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes bleiben hiervon unberihrt und sind ergdnzend im Baugenehmigungs-
verfahren zu beachten.

6. Bodenordnung

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind keine bodenordnenden MalRnahmen erfor-
derlich.

7. Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.400 m?, die als Fldche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt wird.

8. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 12.01.2017 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Glatzer StraRBe 2, 6. Anderung” beschlossen
(vgl. Vorlage Drucksache 623/2016). Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3)
BauGB ist gegeben, um die o.g. Flache gemalR den kommunalen Zielsetzungen neu zu
entwickeln. Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rats und seines Fach-
ausschusses wird ausdricklich Bezug genommen.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 13a i.V.m. § 3(2) BauGB hat vom 24.11.2017 bis
einschlieBlich 05.01.2018 stattgefunden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 17.11.2017 lber die vorliegende Planung
informiert.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 05.07.2018 Uber
die eingegangenen Anregungen beraten (vgl. Vorlage Drucksache 987/2018). Auf-
grund einer geanderten Projektplanung mussten die Uberbaubaren Flachen ent-
sprechend angepasst werden. Hieraus ergab sich die Notwendigkeit einer erneuten
Offenlage. Diese soll im Zeitraum vom 13.08.2018 bis 13.09.2018 erfolgen.

- wird im weiteren Verfahren ergéanzt -

b) Planentscheidung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Glatzer StraRe 2, 6. Anderung” bereitet
die Mobilisierung einer innerdrtlichen Flache, die bislang Teil des Sportplatzes war, fir
eine Nutzung als Kindergarten vor. Damit soll ein Beitrag zur Deckung der anhaltend
hohen Nachfrage nach Betreuungsplatzen fir (Klein-)Kinder in Verl geleistet werden.
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Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Stadt Verl und seiner
Fachausschiisse wird verwiesen.

Verl, im August 2018



