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] 3 . Abgrenzung von Zufahrten, Zugangen, usw.
\ 4‘ 16 . ’ KENNZEICHNUNGEN Gemarkung Velbert Flur 39 Mafstab 1:500
NN/ N/ Zaun — . i} Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 02.03.2014
Umgfe,”Z””Q der FlaChep' deren Boden Juni 2010 und entspricht den Anforde-
Hecke erheblich mit umweltgefahrdenden rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
Stoffen belastet sind vom 18. 12. 1990. L.S.
. " Uberdachungen 728912Ve | Nummer der Altlast im Altlastenkataster gez. Glaubitz
“ Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 07.03.2014
ZEICHENERKLARUNG Planung ist geometrisch eindeutig.
MK  Kerngebiete D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), L.S.
die dem Denkmalschutz unterliegen
GeschoRflachenzahl ) ) gez Clayorz i,
I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stadt. Vermessungsratin
0,4 Grundflachenzanl | EE===== S;T;Igfr;[ze, Garagen und Gemeinschafts Entwurf in der Fassung vom Oktober 2011 Velbert, 07.03.2014
" } Abteilung 3.4 Verbindliche Bauleitplanung und
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Ga  Garage Stadtebau
i L.S.
Il- I Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und TGa  Tiefgarage
HochstmaR Y ¥ Y % Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbe- gez. Brandner
A A A schrankungen oder flr Vorkehrungen die Abteilungsleiterin
g Geschlossene Bauweise A in.
zgm SChUtZ 9999” schadliche Umwelltelrl Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 17.03.2014
mmmms Baygrenze wirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- ist am 22. Nov. 2011 vom Umwelt- und Der Burgermeister
schutzgesetzes Planungsausschuss der Stadt beschlossen LV.
. . . . & i L.S.
StraRenverkehrsfléchen (LPV)  Léarmpegelbereich gemaR textlicher und dam 30'2312' 210:31 oéfeBnthch bekanntgemacht
Festsetzung Nr. 8 worden (§ s. 1 BauGB). gez. Wendenburg
Strallenbegrenzungslinie rE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Beigeordneter/Stadtbaurat
15 L__‘ des Bebauungsplanes Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 17.03.2014
gggt(irenhr;sulr‘;mhen besonderer Zweck- o ausschusses der Stadt vom 30.09.2013 und Der Burgermeister
9 \\I A%gregrfuBnag ;257322Iegggmggﬁungé nach ortsiiblicher Bekanntmachung LV.
zB.v ugebi zu :
- ges M%[Seis der Nutzung innerhalb eines Bebauungsplanes mit Begriindung
augebietes vom 30.10.2013 bis 29.11.2013 &ffentlich gez. Wendenburg
ausgelegen. Beigeordneter/Stadtbaurat
Der Rat der Stadt hat am 25.02.2014 diesen Velbert, 21.03.2014
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
L.S.
gez. Freitag
Blrgermeister
Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 04.06.2014
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 01.04.2(?14 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Burgermeister
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). V.
1 GemaR § 7 BauNVO wird fir das Bebauungsplangebiet ein Kerngebiet (MK) festgesetzt. L.S.
2. GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende gez. Wendenburg
Unterarten von Vergniigungsstatten, Gewerbebetrieben und Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen: Beigeordneter/Stadtbaurat
- (1) Spiel- und Automatenhallen sowie Entertainmentcenter
T vtbios RECHTSGRUNDLAGEN
-~ (3) Bordelle sowie bordellar_tige Nachtlokale und Einrichtupgen mit Vorfihr- und Geschaftsraumen deren Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414), zuletzt
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
- g; Ew'nglsr'cdlu?s 3;0"‘;)'9 dom Sex. ader Enofik (Sexshops?) weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).
- inzelhandel mit iberwiegendem Sex- oder Erotiksortiment (,Sexshops®
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt

3. Inden Kerngebieten MK1 und MK2 sind Wohnungen im Erdgeschoss (EG) nicht zulassig. Ab dem ersten
Obergeschoss sind Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

4. Gemal § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO sind im Bereich des MK3 Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 und

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklungen des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).

Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), zuletzt geandert durch
) o , Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
5. GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Tankstellen nach : :
22. Juli 2011 (BGBI. | Seite 1509).
§ 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
6. Werbeanlagen mit folgenden Merkmalen sind nicht zulassig (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.. m.§ 86 Abs. 2 BauO Landesbauordnung (Bau® NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. Seite 256),
NRW): zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung (BauO NRW) vom 21.03.2013

. (GV.NRW. S. 142).
-- Werbeanlagen mit wechselnder Beleuchtung

- Werbeanlagen oberhalb des 1. Obergeschosses

7. Gemal § 21 Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache um die Flache notwendiger Garagen, die HINWEISE
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhht werden. 1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW
o L ) } wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
8. Das Plangebiet ist in Bezug auf Larmimmissionen (Verkehrslarm, anlagenbezogener Larm Zentraler Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bei der
Omnibusbahnhof) vorbelastet. Die nach auen abschlieenden Bauteile von Aufenthalisraumen sind so Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von
auszufiihren, dass sie die Anforderungen der £ 77§ im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gema Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht hingewiesen
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989, Tabelle 8) erflillen. werden.

Die Bauteile missen hierzu abhangig vom jeweiligen Larmpegelbereich mindestens die folgenden

resultierenden SchalldammmaRe aufweisen. 2. Im Plangebiet befindet sich das Denkmal Offerstrafie 6 (Burgerhaus).

Auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) wird hingewiesen.

Larmpegelbereich Erforderliches Schallddmmmaf Erforderliches Schallddmmmaf fur
fiir Biiroraume Aufenthaltsraume in Wohnungen 3. Grundlagen fiir die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz sind die Schalltechnischen
R'w,res in dB (A) R'w,res in dB (A) Untersuchungen/ Schallgutachten:
(1 - 30 -, Fortfiihrung der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 689 Post-/  Offer-/NedderstraRe
(1) 30 30 in Velbert‘(Bericht FA7044-1) vom 27.08.2013 des Biiros Peutz Consult GmbH, Diisseldorf
(D) 30 35 -, Schallimmissionsprognose fiir die geplante Diskothek OfferstraRe 6, Velbert* vom 06.05.2013 des
(Iv) 35 40 Biiros Afi - Amo Florke Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See
(V) 40 45 - ,Schalltechnische Untersuchung zur Umgestaltung des Postparkplatzes in Velbert in einen ZOB* aus
(V1) 45 50 Dezember 2010 des Blros Brilon, Bondzio, Weise Ingenieursgesellschaft flr Verkehrswesen mbH

Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines _ . o ) o

Nr. 7290/77 Ve, 7290/81 Ve und 7290/131 Ve. Bei Bauvorhaben oder Erdeingriffen auf diesen Flachen ist die
Untere Bodenschutzbehorde zu beteiligen.

Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren .

9. Innerhalb der als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB)* . . . S S
festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen, die dem Betrieb des Zentralen Omnibusbahnhofs dienen (z.B. 5. Die auRerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils giltigen

Uberdachungsanlagen, Wartehuschen, Informationsanzeiger, WC-Anlagen, Pausenraume, Kioske, etc.) Fassung, auf die in den textiichen Festsetzungen Bezug genommen wird, konnen bei der Stadt Velbert
Zuléssig. Fachabteilung Umwelt- und Stadtplanung eingesehen werden.

6. Unterteilungen innerhalb der StraBenverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine Festsetzungen.
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