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Niederschrift Giber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
fr die Planverfahren

Bebauungsplan Nr. 605.01 — Heiligenhauser StraBe / JahnstraBe —
Bebauungsplan Nr. 607 — Sonnenblume — 9. Anderung
Bebauungsplan Nr. 654 — 6stliche Sontumer StraBe — 1. Anderung

Am 18.07.2013 fand im Rathaus, Saal Velbert, in Velbert — Mitte die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung der 0.g. Planverfahren statt. Zu dieser
Veranstaltung war durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Velbert am 05.07.2013
sowie durch entsprechende Pressenotizen eingeladen worden.

Die Planunterlagen haben eine Stunde vor Beginn der Offentlichkeitsbeteiligung ausgelegen,
so dass Interessierte vorab Gelegenheit hatten, sich zu informieren.

Anwesend sind:
vom Bezirksausschuss Velbert-Mitte als Vorsitzender Herr Klppers

von der Verwaltung Herr Edler
Frau Franke

Der Vorsitzende, Herr Kiippers, eréffnet um 17.00 Uhr die Sitzung, begriBt die Anwesenden,
und erldutert kurz den Ablauf der Veranstaltung.

Er weist darauf hin, dass im Anschluss an die Versammlung noch bis zum 26.07.2013
Anregungen entweder Uber das Internet oder direkt bei der Verwaltung abgegeben oder
eventuell aufkommende Fragen geklart werden kénnen.

Herr Klppers Ubergibt das Wort an Herrn Edler.

Herr Edler erlautert zun&chst Grundsatzliches zum Bebauungsplanverfahren.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung findet zu Beginn eines Verfahrens statt. Im weiteren
Verlauf wird ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet, der flr einen Monat zu jedermanns
Einsichtnahme offen liegt. Wenn keine Anderungen im Planentwurf nétig sind, wird der
Bebauungsplan vom Rat als Satzung beschlossen und wird mit der anschlieBenden
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Herr Edler stellt dann das Bebauungsplanverfahren Nr. 605.01 — Heiligenhauser StraBe /
JahnstraBe - vor.

Das Plangebiet liegt im Bereich Am Berg an der Ecke Heiligenhauser StraBe / JahnstraBe
und umfasst die Flache der Hauptschule Am Baum sowie die westlich angrenzenden
Grundstlcke.

In diesem Bereich soll eine stadtebauliche Neuordnung erfolgen, da das Schulgebaude aus
baulichen Griinden aufgegeben werden musste und abgerissen werden soll.

Das bestehende Planungsrecht sieht hier eine Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
»Schule” vor. Zuklnftig sollen die stadtischen Flachen einer neuen Nutzung zugeflhrt
werden. Im Gespréach sei, an dieser Stelle die Polizei sowie das Jobcenter unterzubringen.
Anhand zweier Gestaltungsplane zeigt Herr Edler mdgliche Bebauungsvarianten.

Die zuerst gezeigte Variante sieht vor, dass ein Baukdrper langs zur Heiligenhauser StraBe
verlauft und ein zweiter parallel dahinter. In dem dazwischen liegendem Bereich ist eine
Tiefgarage angedacht, deren Zu- und Abfahrt tber die JahnstraBe erfolgen soll.



Die alternative Variante zeigt eine Bebauung mit mehreren, miteinander verbundenen
Baukoérpern, die straBenbegleitend an der Heiligenhauser- und an der JahnstraBe verlaufen.
Durch gestaffelte Geschosshéhen wir die Bebauung zusatzlich aufgelockert.

Die Zufahrt zu den hinter den Geb&uden liegenden Parkflachen soll ebenfalls tber die
JahnstraBe erfolgen.

AbschlieBend betont Herr Edler, dass es sich bei den vorgestellten Varianten um erste Ideen
handele, die wieder geandert werden kdnnen, wenn die genaue Nutzung feststiinde.

Im Bebauungsplanentwurf seien die Baugrenzen groBzligig dargestellt, um eine hohe
Flexibilitat bei der Realisierung zu haben.

Im Anschluss an die Prasentation erkundigt sich Frau Huster, ob alle Gebaudeteile der
Hauptschule abgerissen werden sollen. Dies wird von Herrn Edler bejaht.

Herr Huster méchte wissen, wie nah die geplanten Neubauten an die bestehenden Gebaude
an der Heiligenhauser StraBe heranricken.

Herr Edler erlautert, dass fir die Polizei an der Heiligenhauser StraBe eine zusatzliche
Ausfahrt geplant sei, die zwischen der vorhandenen und der geplanten Bebauung liege.
Dadurch seien die Abstande groBziigig bemessen.

Nachdem keine weiteren Anregungen oder Fragen zum Bebauungsplangebiet Nr. 605.01 —
Heiligenhauser StraBe / JahnstraBe - geduBert werden, geht Herr Edler zum Bebauungsplan
Nr. 607 — Sonnenblume — 9. Anderung Uber.

Das Plangebiet befindet sich an der Heiligenhauser StraBe und umfasst das Grundstuck, auf
dem sich der Discounter ,Lidl“ sowie eine Systemgastronomie befinden.

Anlass far die Aufstellung des Bebauungsplans sind Bestrebungen des Discounters, sich zu
vergrdBern. Mit dem Bebauungsplan soll eine Steuerung des Einzelhandels erfolgen, um das
Nahversorgungszentrum ,Am Berg“ nicht zu schwachen.

Herr Huster merkt an, dass das Ladenlokal fiir einen Supermarkt an der Heiligenhauser
StraBe im Nahversorgungszentrum derzeit leer stinde und dass deshalb von einer
Gefahrdung nicht ausgegangen werden kénne.

Herr Edler entgegnet, dass es noch schwieriger werden wirde, einen Vollsortimenter im
Hochhaus anzusiedeln, wenn sich der Discounter vergréBere.

Herr Selbeck erkundigt sich, Gber welche AusmaBe man bei der VergrdBerung Uberhaupt
sprechen wirde und ob es Kritik seitens der Anwohner bezuglich einer mdglichen
Erweiterung geben wirde.

Herr Edler teilt mit, dass ,Lidl“ eine Erweiterung um 144 gm plane.

AuBerungen seitens der Anwohner gébe es bislang nicht.

Herr Kippersbusch sieht diese Erweiterung auch unproblematisch, weist aber darauf hin,
dass der Einzelhandel in Velbert grundsatzlich gestarkt werden misse und nicht nur das
Nahversorgungszentrum ,Am Berg".

Herr Edler verdeutlicht, dass man mit dem Bebauungsplan die Begrenzung hinsichtlich der
GréBe und des Sortimentsumfangs rechtlich absichern méchte. Dafir sei ein Bebauungsplan
unumganglich. Eine Veranderungssperre, wie sie derzeit auch fir dieses Plangebiet
bestehe, sei keine dauerhafte Lsung.

Nachdem keine weiteren Fragen gestellt werden, leitet der Vorsitzende um 17.15 Uhr Gber
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 654 — dstliche Sontumer StraBe — 1. Anderung.

Herr Edler erldutert, dass im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 654 — dstliche Sontumer
StraBBe —im Bereich der WA 6 und WA 8 Geschosswohnungsbau festgesetzt wurde.
Aufgrund der derzeit bestehenden groBen Nachfrage nach Reihenhausern und
Doppelhaushélften plant der Investor, die Bebauung nachfragegerecht zu andern.
Geschosswohnungsbau sei nur noch untergeordnet geplant, so dass weniger Wohneinheiten
entstehen wirden.
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Da diese Anderungen zum Einen dem Wohnungsmarktbericht entsprechen und durch die
Verringerung der Wohneinheiten weniger Verkehr entstiinde, werden die Bestrebungen des
Investors seitens der Stadt begriiBt.

Zu diesem Bebauungsplanverfahren werden keine Fragen gestellt.

Der Vorsitzende bedankt sich flr das Interesse der Anwesenden und schlie3t die Sitzung um
17.25 Uhr.

Far die Richtigkeit:

gez. gez.
Hans Klppers Tim Edler
Vorsitzender des Dipl.-Ing.

Bezirksausschusses
Velbert - Mitte

gez.
Manuela Franke
Schriftfhrerin



