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STADT VELBERT

T VORHABEN-UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 363

Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Velbert,
Abteilung Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau eingesehen werden.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 03.01.2014 ‘
29.11.2013 im Amtsblatt der Stadt Velbert ist Der Burgermeister . .
dieser Bebauungsplan erneut bekannt gemacht V. Textliche Festsetzungen nach BauGB
worden. L.S.
- 1 MaR der baulichen Nutzung
gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat ' 11 Im WA kommt § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVQO nicht zur
Anwendung Die zulassige Grundflache kann durch die
Gemeinschaftstiefgarage gemaR § 19 Abs 4 Satz 3
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,8
lberschritten werden.
f T i | i
| 1.2 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs 1
BauNVO sind nur auf den uberbaubaren Grundstiicks-
| flachen zulassig
t
'!
| 2 Bauweise
In dem WA mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise)
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO qilt die offene Bauweise mit
| der MaBgabe, daR auch Gebdude uber 50 m Lange mit
| 24 Grenzabstand oder einseitigem Grenzabstand zuldssig sind.
/’/#‘% 3 Vorkehrungen zum Schallschutz
» \
: \ 31 In dem WA- Gebiet ist ein BauschalldammaR von
: \ R'wies = 45 dB einzuhalten.
’ \ An den von der HauptstraBe abgewandten Gebaudeteilen
\ | (rickwartig) ist eine Minderung um 5 dB zulassig. Dies gilt
| L auch fur bestimmte Dachflachen
\ Einzelheiten sind in dem Larmschutztechnischen Gutachten
' der IGS, Kaarst, geregelt
|
; = - 4%5 - 3.2 In dem WR- Gebiet ist ein BauschalldammaR von
¥ = S o R'wes = 35 dB einzuhalten
*-\’—’ ; % An den von der Hauptstrale abgewandten Gebaudeteilen
; L — (rilckwartig) ist eine Minderung um 5 dB zuléssig.
| {134, —
| —
| S|
f ~ — i '
| ‘TS 4 MaRnahmen zur Verminderung oder Vermeidung von
i . _ = Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft
1 - 4 134.33 g bzw deren Kompensation
| ]
{ T— .
KD 104.67 ‘ g | 41 Fur befestigte Wege und Zugange und sind nur
o ' Materialien zulassig, die mindestens 60 %
N : wasserdurchlassig sind
e |
| 5 @ Ke 10145 42 Auf den nicht berbauten Dachflichen der Gemein-
E k r . ! schaftstiefgarage ist flichendeckend eine intensive Dachbe-
: SX\ ' - grunung gemdalR Landschaftspflegerischem Begleitplan
Q\\: herzustellen
i \\\\\ . ‘ .
{ \§ £y Gunsten Zu Gunsten der 43 Auf den nicht (berbauten und nicht tberbaubaren
! % _der Anlieger;  Stodt Velbert | Grundstucksflachen sind BegrinungsmaBnahmen gemaR
f \ 1 Landschaftspflegerischem Begleitplan (Buro Boke/ Tuczek-
| . Dusseldorf) zu realisieren
D RSO ¢ : Flachen, die nicht gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit
: KD 10{3;"7 w ol =g 12 ' T Strauchern und Wildstauden bepflanzt werden mussen, sind
' KS n.miRseslilt e e -fé! &, d P [ ¢ mit Rasen, Wiese oder niedrigen Pflanzen zu bepflanzen
P WY 0. W YNy | =03 ] y ”T_ 122 =
, / ".%’,32“‘ i T E 3 Rl WL ¢ | 4 4 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen
I EINFAHRT ¢ und Strduchern kénnen geringfiigig verdndert werden und
: an die tatsachliche Lage von Hauseingdangen im Rahmen
| der Realisierung der BaumaRnahme angepalt werden. Des
| O , weiteren sind erforderliche Liiftungséffnungen und ein
; . Ausgang aus der Gemeinschaftstiefgarage zulassig.
11 '/
; // . - 45 Alle fensterlosen Fassaden und Mauern sind mit
I ce—————— A B R |~ 000 T s | oL i ~7 Kletterpflanzen der Pflanzliste 4 zu bepflanzen.
! *126.13 - 1327 - ‘3"6‘./#9:' ,
1 KE 100.53 _ 2 ; i , : ,;/’i;; . ' - .
| KS 99.14, 101, i R e e ta R g . HINWEIS Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauONW
! | K e ; 4= oy : | L g ’
' . Die Bestimmungen der SS L6 und 47 des Landestorst- 1 Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nur Satteldacher
gesetzes (LFoG) in der Fassung der Bekanntmachung mit einer Dachneigung von 38 - 45 Grad zuldssig.
! vom 2L.0L.1980 sind zu beachten. 2 Zur Gliederung der Baumassen im WR- Gebiet sind
| zwischen den Satteldachern eingefligte Flachdachbereiche
; zulassig, soweit sie eine Fassadenbreite von 2,5 m nicht
' uberschreiten.
| Zu Gunsten der 3 Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind nur die im Plan
L* ‘ (Stadt Velbert dargesteliten Hauptfirstrichtungen zuldssig. Senkrecht dazu
v , l'm . - stehende Giebelgauben sind zuldssig, wenn sie 10 m
- 19.79 T 4 i ¥ i
pr : . WR 12389 rauflange nicht uberschreiten.
g ‘ 4. Im Falle eines Anbaus an das sidlich des Plangebietes
; ! i o | O 11 e e : vorhandene Gebaude HauptstraBe 15 ist die vorhandene
? i L ’ Dachform in Ho6he, Firstrichtung, Dachneigung und
04 Proportion zu (ibernehmen
y N o .121.‘9 :2_5,39
Bhags
o - . Zeichenerklarung ( Bestandskartierung )
Stutzmauer 115.26 122.76
E?;:’?Z‘ Wohngebaude mit Hausnummer
[11 16.32 L ok
04 18 : - iy 51”1'1@ Wirtschafts- und Industriegebaude
I e M
Sl . L auer
. === S r— — ﬂ/ﬁ 19
i : ; / s ] M = . .
D g0 | ! ,__’ﬁ..”/ﬂlllf\ T ¢ * 10330 vorhandene Hohenlage uber NN
KE 98.10 ! | 1 g T \m\\,, .
- KS 96.'62@ ; _+_{ _T_ pa— . § Wlﬁlfﬂ' - KD Kanaldeckel
. 1037 / FLUR 8 15 / B~ ) / Py Kanalschacht KE Kanaleinlauf
KS 9651 5 : : . KS Kanalsohle
; a & 107
/ / . y () Hydrant
, — 139 . i
1 / 264 ' e Wasserschieber
4 /
/
& ko 12780 .
:S) :“.27 o StralBensinkkasten
= Kabelkasten
It Laterne
~
> I
I~ Verkehrsschild
i
o
o 2 Baum
. 91600.000 | ‘ | | Die in rotvioletter Farbe vorgenommene
' Erganzung erfolgte aufgrund des Ratsbe- St
schlusses vom 23.06.1998 Uber Bedenken G ordstein
und Anregungen.
Ll .
Velbert, LR L Boschung
Stadtdirektor
W Flurgrenze
(Schwarz)
Beigeordnete Flurstucksgrenze
Dieheigehmigung des als Satzung beschlossenen
Zeichenerklarun Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird gem. § 11 Abs. !
Eisic it Ui gemga'ﬂ § 9 Abs. 1 BauGB Planungen. Nutzungsregelungen Malnahmen und Sonstige Festsetzungen § 9 (1) Nrn. 3, 4. 9, 10 21 Verfahrensgrundlagen BasAnzeigeverahrengem—s—++ BauGB in Verbindung mit
~ Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und 22 23,24, (6) (7) BauGB und § 16 (5) BauNVO §1 Abs.2 §—+ BauGB- MaBnG wurde—durchgetihi—Rechisverstoke
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemall § 9 wurdenp-nichigeltend-gemacht- erteilt. Az. 35.2-15.21 (Vel 363).
AR der Badlichar Nut (1) Nr 20 und Nr 25 BauGB BB W o026 des rumlichen Geltungsbereichs Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
utzung L l des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geome- Dusseldorf. den 09.11. 1998 A
§ 9 (1) BauGB / § 1 (1), (2), (3) BauNVO Mafknahmen zur Vermeidung — trische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden ‘.‘
- 7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z B bescheinigt
WA | Aligemeines Wohngebiet Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs 1 Nr 25 . von Baugebieten oder Abgrenzung des
und Abs.6 BauGB) MaRes der Nutzung innerhalb eines ettiagn den 15.0997 / Die Bezirksregierung
[=) . Zum Schutz dieser Gehdlze sind Baum- \ Im Auftrag
l R Baugebietes .
S W linnebies ) schutzmaBnahmen nach DIN 18920 durch- \ N L Vornhaben= lnd
ztfjlfu'hre(; Desw?tere: |s\; die ﬁTf\t/ Baurg- P """""'; umgrenzung von Flachen fur Nebenanla- \
pflege (Zus. technische Vorschriften un | gen. Stellplatze Garagen und Gemein- pl -Ing Ger I |
, . Richtlinien fir Baumpflege und Baumsanie L ——-- schaftsanlagen (§ 9 Abs 1 Nr 22 BauGB) Offentl best Verm Ing . Genehmigung der Satzung E rsc h l ressun g S p l an
MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen rung. 1993) zu beachten Gemal § 12 BauGB ist die ' | .
§ 9 (1) Nr.1 BauGB / §§ 16 - 18 BauNVO Pweckbsstinimong tanrens vom 09.11.1998 Az sowie das Bereithal- Nr. 3b5 — Hal P Istralie / K DD E
MaRnahmen zur Gestaltung und zur Minderung des — _ ten dieses Vorhaben- und Erschliellungsplanes mit Begrgn-
] Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze Eingriffes EJ Spielplatz dung zu jedermanns Einsicht am 30.11.1998  ortsublich
Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. § 2 (1) bekannt gemacht worden Mit der Bekanntmachung tritt der
’ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen TGGa Beameinschaftsiicloaraoe BauGB durch den BeschluR des Planungsausschusses der Vorhaben- und Erschlieffungsplan in Kraft ‘
0.4 Srungnachensan e CNI von Baumen, Strauchern und sonstigen - Stadt vom 11.10.1994 aufgestellt urd-gem-§-3+(2}-Bauch G emar k un g : O b er b ons f € I d
_ . Bepflanzungen sowie Bindungen fir Be- 2ur-oHenthchenAusiegung-bestmmt worden Velbert, den 23.12.1998
0 h ° - 50 . .
W1 GeschofBflachenzahl ln (j gf_lanzungg? yndhfur duedErhalt:;rlg v%n CITTJTT Mt Geh- und Leitungsrechten zu belastende M a B S t a b 1 ! 5 O O
lo o oo aumen, Strauchern und sonstigen Be . Velbert. den 30.04. 1998
FH Firsthohe in m uber NN als HOChStgrenZe pﬂanzungen sowie von Gewassern m Flachen
8o 1N b 0s D BICE) G Gehrecht Feicmigliod LAGE IM STADTBEZIRK
(Horr)
7 . ‘ Ratsmugled Stadtdirektor T P> 3
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen L Lelungsrecht 1/ a1 7 g%
9 (1) Nr.2 BauGB / §§ 22, 23 BauNVO , : %o $aA A
§9(1) §§ @ el s Sauchem hath dir ([yYVY Vl Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbe- ndidiekior I SN u~ ' ,3_’_”
: 4 schrankungen oder fur Vorkehrungen zum . g Ll
a abweichende Bauweise Pflanzliste 2, ausgeschlossen sind dabei < , - §
A b Schutz gegen schadliche Umweltein- lagen
(1 igeoel Batingen > 4 wirkungen im Sinne des Bundesimmissions- Bsépgggit):lnete .
o offene Bauweis ‘ ;
i ABIES Tanne LA AA/S schutzgesetzes Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat als Entwurf mit Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
Baugrenze CEDRUS Zeder seinen Anlagen gem § 7 BauGB- MaRnG in der Zeit vom chung vom 08 12 1986 (BGBL | S 2253) zuletzt geandert
S—— CHAMAECYPARIS Scheinzypresse i 24.03.1998 bis einschl 07.04.1998 offengelegen offentlich am 20 Dezember 1996 (BGBL | S. 2049, 2076) und in
PICEA Fichte i ausgelegen. Verbindung mit  dem  MaBnahmengesetz  zum
THUJA Lebensbaum i o Velbert den 30.04.1998 Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmengesetz) in der Fassung
, geplante Gebaude der Bekanntmachung vom 28 04 1993 (BGBL | S 622) mit
Gggtalterlsche Festsetzungen geman Anpflanzen von Wildstauden und boden- . der Anderung vom 1 November 1996 (BGBL | S 1626
§ 86 BauONW i V § 9 (4) BauGB deckenden Kleingeholzen nach der Pflanz- 1629)
‘ liste 3 mit Strauchgruppen nach der Pflanz- Ratsmughed Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
< » FiTSlfiChtUﬂg histe 2 in den mit B gekennzeichneten ‘ kanntmachung vom 23 011990 (BGBL. | S 132) zuletzt
Bereichen sowie im gesamten Vorgarten- geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
bereich der Gebaude an der Hauptstrale baulandgesetz vom 22 04 1993 (BGBL | S 486)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fasisung der Be-
Anpflanzen von Baumen nach der . chwarz) kanntmachung vom 18.12 1990 (BGBL | S 58)
Pflanzliste 1 Beigeordnete Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein- Wiestfalen (GO
. » : Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem § 7 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 07 1994
: MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz BauGB- MaRknG durch den Rat der Stadt am 23.06.1998 (BGBL. S. 666) fea
als Satzung beschlossen worden Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (BauO NW) 7 Z/A‘
Umgrenzung von Fachen fur MaGnahmen E L - A in der Fassung der Bekanntmachung vom 26 06.1984 (GV 1(;
{__'.L L T1  zum Schutz. zur Pflege und zur Entwickiung Vefent dep 16.07.1998 NW S. 419: ber S 532) zuletzt gedndert durch Gesetz ’%\i
: k=  von Natur und Landschaft soweit solche : vom 07.03.1995 (GV NW § 218) W
H 4+  Festsetzungen nicht nach anderen Vor- , a( %
o schriften getroffen werden konnen (§ 9 4 “ (Schemken >
Abs 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGRB) Burgermeister ‘ B
: Herstellung einer naturnahen Geholz- B Entwurf und Bearbeitung ‘
ptlanzung mit Arten der Pflanzliste 5 . i
. L E (" Landesentwicklungsgesellschaft =
. “P Nordrhein-Westfalen GmbH R
Weitere Malinahmen siehe textliche Festsetzungen Nr 4 1- Dusseldort den Z.02.1068 ) ’ 7 WA
Ni. 4.5 ‘ o ] ——.gé S st :
'/1 ; lﬁ/dfzu
‘ Weitere Hinweise und die Pflanzlisten sind dem Gutachten "
b "Landschaftspflegerischer Begleitplan" des Biiros Boke & '
o , Tuczek, Dusseldorf. zu entnehmen
* £ : . :




