Stadt Velbert

Gemarkung Neviges
Flur 9
Flurstiicke 19, 305, 302, 301, 312, 315, 317, 541, 542, 540, 620, 622
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Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 447 )
Am Lohbach

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Landesbauordnung (BauONW) vom 07.03.1895 (GV NW S. 218)
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Abwasser

Flachen fiir Versorgungsanliagen
Abtellentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

Anpflanzen: Baume

‘ Erhaltung: Béume

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Strassenverkehrsflachen

A. Textliche Festsetzungen: B. Textliche Hinweise

1. Aufentheltsréume in Dachgeschossen sind zulgssig.

A: Schutz vorhandener Vegetation:

2. Als Dachformen sind Sattelddcher bis max. 40 Grad Dachneigung, , Lo Fubweg

in Teibbereichen der Rendbebsuung entlang der Eberfelder Strasse Der Vegetationsbestend ist geméf der . ‘ L :
i inatt A & Baai - DIN18820 “Schutz von Béumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen’ Ein/ Ausiahrisbersich
eine Kombination von Satteldéchern und Flachdéchern zuléssig. - RAS-:{S 44'F§cchm(j|{ﬁe fir die Anlage vg{\ Strassen (%:rse);chea LagdschaftSQestaltmg \| 14
; . . oy , . Abschnitt zZ von Béumen und Stréuchern im ich von Baustelen’

3. Die 2y errichienden Wohniueer dlirfen i Bereich der ausgewiesenen - ZTV Beumpflege » w » w « Bereich ohne Ein- Ausfahrt
Altiastenfléche nicht unterkellert werden. 2u schilzen und 2u behendoki.

4. Im Bereich der ausgewiesenen Altlastentiéche ist fiir die privaten Nutzgérten Q : : Abgrenzung unterschiediicher
eine mindestens 1 m méchtige Schicht unbelesteten Bodens, gemessen ab B: Beupflenzungen entleng Erschiessungsstrasse: JH Nutzung
vorh. Geléndeoberkente, aufzubringen. gie in BereicB “Verkehrsfléchen besonderer Zweckbeslsti:mmg' festgesetzten Béume konnen im

: . : o 7 shmen der Detaiiplanung unter Beriicksichtigung von Parkbuchten, Zuwegungen und o

5. Anlagen zur Ableitung und Speicherung von Niederschlagswasser wie Zisternen zur » G d lichen Geltungs-
Brauchwassernutzung und Gertenbewasserung sind eusserhalb der gekennzeichneten Grundstiickszufehrten entsprechend verschaben werden. U ber;?glf:?\s EZsr%Jént;gusr?gs;aﬁggs
Altlastenflache ZUGSSIQ C mﬂ'a'chanbe’esﬁgmg = J

6. Anpflenzen von Boumen: Bei der Bebewng und Gesteltung der Freiflichen i siidichen Bereich der Wohnbebeuung wird der Nt zngebsectrinkung oder
Bei den zu pflanzenden Solitérbéumen ist jeweils nur eine Beumart pro Pflanzabschnitt Versiegelungsgred euf das unbedingt erforderiiche MindestmeB beschrénkt. E::j Vorkehrungen zum Schutz gegen
2uléssig. Pflanzebschitt 1 Gesamte Baumpflanzungen entlmﬁ der Elberfelder Strasse (L 427); FuBléufige Erschiessungswege soliten mit Gehwegplatten, Fahrbahnfidchen mit Asphalt und schédiche Unwelteinwirkungen
Pfianzabschnitt 2: Bereich der Stelplatzanlage SB-Markt; Pflanzebschnitt 3: Beidseitig der Stelplatzfiichen mit wesserdurchidssigen Betonstenen befestigt werden. _ , ‘
Verkehrsfldchen besondere Zweckbestimmung. Es sind Hochstémme mit Ballen Die Steliplétze im Bereich des SB-Merktes sind zu versiegein. 4- ot R w2 408 gy
Stemmumfang 20-25cm zu verwenden. Den Béumen ist eusreichend Schutz gegen o 3= ol R wreed 3008 |
mechanische Beschédi und Bodenverdichtung zu gewahrleisten. D: Eingriffsbilenzierung: : >

Die Béume sind einer Sjghrigen Entwicklungs und Kronenpflege zu unterziehen.

i s . . , . 7" Mit (G)eh- (F)ahr- und (L)eitungs-
Die in den zeichnerischen und textiichen Festsetzungen dergestelten MeBnehmen sind L .| ht belastende Flachen
. ) Ausgleichs- und ErsatzmeBnehmen fir die i Plangebiet festgesetzte Bebeuung einschieich mmeme, e
7. MaBnshmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Netur, Lendscheft und Gewasser der Verkehrsfichen und Infrastruktur. . L zugunsten der Stadtwerke Velbert
1. In dem mit(A)bezeichneten Bereich ist derermetationsbestand (bachbegleitender
Gehdlzsaum) zu schiitzen und dauerheft zu en. Die entsprechend umgrenzte
Flache ist zum Schutz des Gewéassers von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Bepflanzungen an den Gewéssern sind ebenso wie alle iibrigen Arbeiten am und im Gewésser
im Einve mit dem BRW - Bergisch-Rheinischer Wasserverband vorzunehmen.
2. In dem mit(B)bezeichneten Bereich ist der zur Zeit verrohrte Wiesenbach im Einvernehmen
mt dem BRW offenzulegen und naturnsh zu gestalten.
B o L Kennzeichnung Durch diesen Plan werden, soweit sie in den
8. Festsetzungen fiir die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen: Geltungsbereich dieses VEP-Planes
Zur Einfriedung der gartenseitigen Grundstiicksgrenze zu den dffentichen Bereichen XXX Fir beuiche Nutz aah fallen, autgehoben:
H 3 A . H ) : ur pauic ulzung vorgesenene
gﬂdvmme Hecken aus Leubgehdizen (2.8. Hainbuche, Liguster, Feldehorn, Weissdorn) X X Fléchen deren B'cide% erh%blich mit un- | 8  Bebeuungsplen Nr. 403 fiw.
’ X X X X weltgetdhrdenden Stoffen belastet sind | b.  Bebauungsplen Nr. 407 tiw.

Der Katasterbestand vom 18.05.1998 und die geometrische

Eindeutigkeit der neuen stédtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt. i
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Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils giiltigen 41480 Neuss, den ... [V S sung e,
Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Velbert, —
Abteilung Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau eingesehen werden. - \ f ,"-.‘, ‘
Planverfasser Bauherr <@
Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 03.01.2014 ““M%,
29.11.2013 im Amtsblatt der Stadt Velbert ist Der Biirgermeister Prof. Dr. =ing. H. Huth % Volker Limbach GmbH&Co KG
dieser Bebauungsplan erneut bekannt gemacht V. Bunzlauer Strasse 3 m Kdiner Strasse 105
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e Tel.: 0221-700172 M:CH”EKT Tel.: 02254-96400
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