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Velbert, 10.04.2013

L.V.
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gez. Wendenburg
Beigeordneter / Stadtbaurat
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Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau

@ Geodatenbasis Kreis Mettmann - Vermessungs- und Katasteramt
erganzt durch Fachgebiet IV.4.6 Vermessung der Technischen Betriebe Velbert AOR
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Gemarkung Langenberg Flur 17 Maldstab 1:500
Stralienbegrenzungslinie BESTANDSKATIERUNG Die Plangrundlage hat den Stand vom Velbert, 01.03.2013
A = Vorhandene Geb&ude mit Hausnummer Februar 2001 und entspricht den Anforde-
Verkehrsﬂe}chen besonderer 77— und Anzahl der Vollgeschosse rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
Zweckbestimmung vom 18. 12. 1990. LS
®——= Abwasserkanal " gez. Glaubitz
FuBgangerbereich ¢»  Vorhandene Einzelbdume Stadt. Vermessungsratin
- Stiitzmauer Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 01.03.2013
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die | 1 T e Planung ist geometrisch eindeutig.
€388  Erhaltung von B&umen, Stréuchern u.s. k] _ -~ Boschung
Bepflanzungen F———=n L.S.
i i | | Abgrenzung von Zufahrten, Zugangen, usw. gez. Glaubitz
——=—=——=Umgrenzung von Flachen fiir L————J . e
I ] N Stadt. Vermessungsratin
| | Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zaun
————2  (Gemeinschaftsanlagen Entwurf in der Fassung vom 14.01.2013 Velbert, 14.03.2013
St Stellplitze O OO Hecke Abteilung 3.1 Umwelt- und Stadtplanung
GA Garagen 1.
_ : >< Uberdachungen L.S.
TGA Tiefgaragen = gez. Brandner
— .. Versorgungsleitungen (Elektizitat) Abteilungsleiterin
= 7 tellplat
uordnung der Stellplatze (D Verlangerung einer Linie Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 14.03.2013
Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu istam 11.09.2012 vom Umwelt- und :Der Blrgermeister
=i elastende Flichen Planungsausschuss"der S’Fadt beschlossen V.
ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG und am 20.09.2012 &ffentlich bekanntgemacht
L.S.
- worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
[=—====2 Grenze des raumlichen Kk Rechter Winkel gez. Wendenburg
I I Geltungsbereiches des Beigeordneter/Stadtbaurat
L____ Bebauungsplanes # Parallele Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 14.03.2013
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, | ~—— - Hilfslinie ausschusses der Stadt vom 11.09.2012 und Der Birgermeister
2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung o MaBhilfspunkt nach ortsublicher Bekanntmachupg LV.
des MaRes der Nutzung innerhalb eines am 20.09.2012 hat d.er Ent\{yurf dieses LS
Baugebiets Bebauungsplanes mit Begrindung -
vom 01.10.2012 bis 31.10.2012 &ffentlich gez. Wendenburg
ausgelegen. Beigeordneter/Stadtbaurat
Der Rat der Stadt hat am 19.03.2013 diesen Velbert, 26.03.2013
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)
MaR der Nutzung LS. Freit
1. Die GRZ von 0,3 kann ausnahmsweise durch Reihenmittelhduser bis zu einer Hohe von 0,4 (iberschritten g?z. rel gg
werden Blrgermeister
2. Im Bereich der Trasse des Tunnels der Landstralle L107 darf eine Griindungstiefe von 137m tiber N.N. nicht Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 10.04.2013
uberschritten werden. Dies gilt auch flir Bohrungen jeder Art, wie z. B. flir Geothermie. 08.04.2013 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Burgermeister
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). [.V.
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
3. Stfallplétze ur?d Garaggq sind nur innerhallb der Ub?rbgubaren Grundstticksflachen, in den dafir festgesetzten LS. gez. Wendenburg
Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Beigeordneter/Stadtbaurat
4, Die Gemeinschaftsstellplatze ST1 werden dem auflerhalb des Plangebietes liegenden Grunsttick

Eickeshagen 24 zugeordnet.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Décher
1. Déacher sind mit schwarzen oder anthrazitgrauen Ziegeln oder Schiefer einzudecken.
2. Dachaufbauten sind nur als Giebelgauben zuléssig. Sie diirfen 1/3 der Trauflange nicht iberschreiten.
3. Dacheinschnitte sind zulassig.
4, Miteinander verbundene Gebaude sind mit einheitlichen Dachneigungen zu errichten.
5. In den WR- Gebieten sind fiir die Dacher der Hauptbaukdrper nur Satteldacher (Sd) entsprechend der
angegebenen Neigung zuldssig.
Ausnahmsweise sind Pultdacher, soweit sie sich im Rahmen der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
bewegen, zuldssig.
Fassaden
6. Als Hauptmaterial fiir Fassaden sind folgende Baustoffe zulassig: Schiefer, Holz, glatter weiler Putz, graue oder

weile kleinteilige Mauersteine, gebietstypischer gemauerter Bruchstein (Sandstein, Grauwacke, Kalkstein). Die
Farbgebung muss erfolgen, dass die Farben schiefergrau,weilt und griin dominieren.

Fenster und Tiren
7. Die Fenster sind nur in weil3, ausnahmsweise in hellen Fassaden in dunkelbraun oder dunkelgriin zulassig.

Sonstige Bauteile

8. Die Gestaltung der sonstigen Bauteile ist aus dem ortstypischen Formenschatz zu entwickeln. Die Verwendung
industrieller Massenartikel ist zu vermeiden.
9. Die Farbgebung der sonstigen Bauteile und Anlagen hat in dunkelgriin, schwarz oder dunkelgrau zu erfolgen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Durch das Plangebiet verlauft die durch den Planfeststellungsbeschluss vom 07.11.1995 - Az.51.21-642-82/2/107(14)
gesicherte unterirdische Trasse des Landesstrale L107 als Tunnel. Einschrankungen hinsichtlich der Griindungstiefe sind
zu beachten.
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HINWEISE

Auf die §§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen.
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