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|.  Erlauterung der Planung

1. Planungsanlass

Fir das Plangebiet besteht die Absicht, die dort aufgegebenen Wohngebaude
(Mehrfamilienhduser von 1953 mit nicht mehr zeitgemaBen WohnungsgréBen und -
zuschnitten sowie mangelhaften technisch-konstruktiven Gebaudeeigenschaften) durch
eine zeitgeméaBe Wohnbebauung zu ersetzen. Anlass flr die nun anstehende 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 822.01 - Rosenweg - ist eine veranderte stadtebauliche
Konzeption fir den Bereich Rosenweg, Nelkenweg, Birther StraBe, die mit den
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 822.01 - Rosenweg - nicht vereinbar
ist. Insbesondere stehen die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiickflachen dem
geanderten Bebauungskonzept entgegen. Hierzu ist die Anderung bzw. Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 822.01 - Rosenweg - 1. Anderung erforderlich, um insbesondere
Fragen der stadtebaulichen Dichte, der Stellung der Gebaude und des ruhenden Verkehrs
zu regeln.

2. Plangebietsgrenzen / Geltungsbereich

Das ca. 0,7 ha umfassende Plangebiet befindet sich im Westen von Velbert-Mitte im
Ortsteil Birth und wird

- im Norden durch den Rosenweg (sudliche StraBenbegrenzungslinie),

- im Osten durch den Rosenweg (6stliche StraBenbegrenzungslinie),

- im Suden durch die Birther StraBe (sldliche StraBenbegrenzungslinie) und

- im Westen durch den Nelkenweg (6stliche StraBenbegrenzungslinie) begrenzt.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Bestehendes Planungsrecht

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP 99) stellt das Plangebiet als
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht im Landschaftsplan des Kreises
Mettmann. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete werden daher nicht berthrt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Velbert (FNP 2020) stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Wohnbauflache dar (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachenn
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Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine nachfragegerechte Wohnflachenentwicklung in
Form von Einzel, Doppel- und Reihenhdusern zu ermdglichen. Somit wird die
urspriingliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 822.01 — Rosenweg — fortgeflhrt.
Damit folgt die Planung dem Grundsatz die Mdglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von
innerstadtischen Flachen auszunutzen, um die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen zu verringern. Zudem dient die Planung der Férderung der
Eigentumsbildung.

Zu diesem Zweck ist es notwendig einen Bebauungsplan aufzustellen, der die
erforderlichen planungsrechtlichen Grundlagen und Rahmenbedingungen fir die
planerische Zielsetzung schafft.

5. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird nach § 3 BauNVO fir das gesamte Plangebiet ein
reines Wohngebiet (WR) festgesetzt, um entsprechend der genannten Planungsziele eine
nachfragegerechte Wohnfladchenentwicklung zu erméglichen und die Nutzung des
Quartiers als Wohngebiet, jedoch in einer marktgangigeren und zukunftsfdhigeren Form,
fortzufthren.

Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen nicht stérenden
Handwerksbetriebe sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig, um den Charakter
eines reinen Wohngebietes zu erhalten und den Bereich fur die Wohnnutzung vorzuhalten.

6. MaB der baulichen Nutzung
Zur Regelung des MaBes der baulichen Nutzung werden Festsetzungen zur

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Anzahl der Vollgeschosse, Bauweise sowie der
Uberbaubaren Grundstuckflache getroffen.
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Bei der Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird auf den Hochstwert nach §
17 Abs. 1 BauNVO =zurickgegriffen. So kann ein gewisser Planungsspielraum
gewahrleistet werden. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf 0,8 begrenzt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird dem Ursprungsbebauungsplan folgend fir das gesamte
Plangebiet auf max. zwei Vollgeschosse festgesetzt. Hinsichtlich der Bauweise wird im
Bereich des WR 1 die urspringlich festgesetzte offene Bauweise beibehalten. Im Bereich
WR 2 wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, um zur Birther StraBe hin eine
geschlossene Bebauung als sidlichen Abschluss der Quartiers zu erreichen.

Die Uberbaubaren Grundstickflachen werden durch Baugrenzen so festgesetzt, dass sie
verschiedene Einfamilienhaustypen (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) ermdglichen und
einen gestalterischen Spielraum zulassen. Im Bereich des WR 2 verfligt das Baufenster
Uber eine Tiefe von 15 m, so dass hier die geplanten Reihenhauser versetzt angeordnet
werden kénnen. Dadurch soll trotz der festgesetzten geschlossenen Bauweise eine
verspringende und somit aufgelockerte Bebauung ermdglicht werden.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei
Wohnungen je Wohngebaude begrenzt, um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes
zu erreichen.

7. ErschlieBung

Individualverkehr

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraBen Birther StraBe, Nelkenweg und
Rosenweg erschlossen. Uber die Birther StraBe ist es an das innerortliche
StraBenverkehrsnetz angeschlossen. Diese StraBen sind von ihrer Dimension
grundsétzlich dazu geeignet, die durch die Plananderung entstehenden Verkehre
aufzunehmen. Aufgrund ihrer Lage und GréBe nehmen sie nur den in den StraBen
entstehenden Ziel- und Quellverkehr auf. Bei der Birther StraBe handelt es sich bis zur
Einmindung Asternweg um eine WohnsammelstraBe mit begrenztem Verkehrsaufkommen
aus den angrenzenden Wohngebieten. Da sie nach Westen in einer Sackgasse endet,
verringert sich die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) ab den Einmindungen
Asternweg bzw. Nelkenweg auf den in der StraBe entstehenden Ziel- und Quellverkehr.

Offentlicher Nahverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den o6ffentlichen Nahverkehr ist Uber den
Haltepunkt ,Rosenweg” gegeben. Diese Haltestelle wird durch die Linien OV1, OV2 und
OV3 sowie den Nachtexpress 8 angedient.

8. Immission

Aufgrund der erschlossenen Wohneinheiten ist auf der Birther StraBe zwischen
Einmindung Nelkenweg und von-Humboldt-StraBe mit einer bestehenden DTV von rund
3.350 Kfz/Tag einschlieBlich Besucherverkehr auszugehen. Auf Grundlage des
vereinfachten Schatzverfahrens  fir  Verkehrsanlagen  zur  Ermittlung  des
Beurteilungspegels von StraBenverkehr der DIN 18005-1 ist von einem Beurteilungspegel
von 64 dB (A) tags auszugehen. Somit liegt der maBgebliche AuBenlarmpegel, der fir die
Zuordnung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
November 1989, Tabelle 8) erforderlich ist, bei 67 dB(A). Damit werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir reine Wohngebiete um 14 dB
(A) Uberschritten.

Aufgrund dieser Uberschreitung, der innerstadtischen Lage, der StraBennédhe der Geb&ude
und den ortlichen Verhaltnissen ist eine Minderung in den betroffenen Bereichen nur durch
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die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen mdglich. Dementsprechend
werden die betroffenen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i. S. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt, in denen durch passive bzw. bauliche
LarmschutzmaBnahmen (z. B. Dammung von AuBenbauteilen wie AuBentlren,
AuBenwanden und Dachern, Einbau von Schallschutzfenstern, ggf. mit schallgeddmmten
fensterunabhangigen Liftungsanlagen und durch die schallabgewandete Lage der
Aufenthaltsraume im Gebaude) ein ausreichender Schallschutz gegen den Verkehrslarm
zu gewahrleisten ist. Entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe
November 1989, Tabelle 8) ergibt sich flr den betroffenen Bereich entlang der Birther
StraBe und den Einmindungsbereich des Nelkenweges der Larmpegelbereich IV.

In allen anderen Bereichen des Plangebietes liegen die Larmbelastungen durch den
Verkehr unterhalb der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir reine
Wohngebiete, so dass dort keine Festsetzungen zum Schallschutz notwendig werden.

Andere Emissionen sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht bekannt.

9. Altablagerungen

Fir die Existenz von Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet bestehen im
Altlastenkataster des Kreises Mettmann keine Anhaltspunkte. Die Altablagerung mit der Nr.
7089/3 Ve befindet sich angrenzend, aber auBerhalb des Plangebiets und lasst keine
Auswirkungen auf die plangeméaBe Nutzungsabsicht erkennen.

Das Plangebiet liegt teilweise Gber inzwischen nicht mehr genutzten Bergwerksfeldern. Im
Ostlichen Bereich hat oberflachennaher Bergbau durch die ehemalige "Zeche Eisenberg’ in
den Jahren 1901-1902 stattgefunden. Die hierdurch entstandenen Hohlrdume oder
Bruchzonen kénnen Absenkungen oder Tagesbriiche verursachen. Aus diesem Grund ist
die ungefahre Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist, im
Plan gekennzeichnet. Vor der Durchfihrung von BaumaBnahmen wird empfohlen, die
Grubenbilder einzusehen und sich Uber die bergbauliche Situation durch einen
sachverstéandigen Gutachter zu informieren.

Allgemeine Untersuchungen hinsichtlich der bergbaulichen Verhéltnisse im gesamten
Plangebiet kébnnen nicht den fir Bauvorhaben erforderlichen Detaillierungsgrad erreichen
und sind daher stadtebaulich nicht gerechtfertigt.

10. Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist an vorhandene Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Im
Hinblick auf die Versorgung gibt es keine Erkenntnisse, dass durch die geplante Anderung
Kapazitaten Uberlastet oder Netzerweiterungen erforderlich werden.

Beziglich der Entwasserung wird fir die vorherige Bebauung von einem Befestigungsgrad
von ca. 40% der Grundstlicksflache ausgegangen. Dieser Versiegelungsgrad ist auch bei
der Neubebauung einzuhalten, damit die Entwasserung des Gebietes Uber die
vorhandenen Entsorgungsnetze (Mischkanal) gewadhrleistet  werden kann.
Dementsprechend sind Zufahrten, Zuwege und Stellplatze aus versickerungsfahigen
Materialien (z.B. Sicker- oder Okopflaster, Rasengittersteine etc.) herzustellen. Zudem wird
die Begriinung der Garagendacher empfohlen.
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Der Nachweis flr die Nutzung oder die gefahrlose Beseitigung der auf den Grundstlicken
durch die geplanten Bauvorhaben anfallenden Niederschlagswasser ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

11. Natur — Landschaft — Artenschutz

Da hier das beschleunigte Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB angewandt wird und die zuldssige Grundflache weit unterhalb des Schwellenwertes
von 20.000 gm liegt, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung zuléssig. Demnach ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend an ein Flora-Fauna-Habitat-Gebiet
(gemaB Richtlinie 92/43/EWG) oder an ein Vogelschutzgebiet (gemaB Richtlinie
79/409/EWG). Somit bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Schutzausweisungen nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen (LG NW) liegen nicht vor. Ebenso liegen keine schutzwirdigen
Biotope vor. (vgl. @Linfos-Landschaftsinformationssammlung des Landesamts fir Natur-,
Umwelt- und Verbraucherschutz NRW")

Hinsichtlich der artenschutzrelevanten Betrachtung wird auf die vom Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) als Arbeitshilfe herausgegebene Liste der
geschltzten Arten in NRW zurlickgegriffen. Diese beinhaltet groBmaBstabliche Angaben
Uber die Vorkommen der planungsrelevanten Arten in den einzelnen Regionen des Landes
(Messtischblatter) und die Klassifizierung nach verschiedenen Lebensraumtypen, die als
Informationssystem im Internet unter http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/
artenschutz/de/start abfragbar sind.

Das Plangebiet kann dem Lebensraumtypen “Gebaude“ und “Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen* zugeordnet werden. Fir diese Lebensraumtypen sind nach der
genannten Liste der planungsrelevanten Arten in NRW fir das Messtischblatt 4608
(Velbert) zehn Fledermausarten - davon drei mit Hauptvorkommen (Breitfligelfledermaus,
Kleine Bartfledermaus und Zwergfledermaus) -, vier Amphibienarten - davon eine mit
Hauptvorkommen (Kreuzkréte) -, eine Reptilienart und 17 Vogelarten - davon zwei mit
Hauptvorkommen (Mehlschwalbe und Rauchschwalbe) aufgefihrt. Das vom LANUV
entwickelte System stellt jedoch lediglich Ubergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Falle weit
Uber das tatséchliche Vorkommen im Plangebiet reicht. So sind laut dem
Informationssystem @Linfos-Landschaftsinformationssammlung, welches eine
detailliertere Darstellung des Plangebietes und seiner Umgebung ermdglicht, keine
planungsrelevanten Arten im Plangebiet oder der ndheren Umgebung bekannt.

Der vorliegende Anderungsbereich stellt mit einer Gesamtausdehnung des
Geltungsbereiches von ca. 0,7 ha und einer nach derzeitigem Planungsstand
vorgesehenen zuldssigerweise Uberbaubaren Grundflache von ca. 2.800 gm lediglich
einen untergeordneten Bereich innerhalb des Siedlungsraumes dar. Aufgrund der
innerstadtischen Lage in Velbert unterliegt die Flache bereits heute zahlreichen
Storeinflissen durch die stadtisch gepragte Umgebung und die bisherige Nutzung. Vor

! http://93.184.132.240/0sirisweb/viewer/viewer.htm (Zugang erforderlich)
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diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, dass die bestehende
Flachennutzung sowie der anthropogene Einfluss dazu gefiihrt haben, dass die Arten, die
in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgeflhrt sind, nicht regelmaBig im
Plangebiet vorkommen. Bisher liegen keine Hinweise hinsichtlich des Auftretens bzw.
Vorhandenseins der o. g. gefédhrdeten bzw. geschutzten (Tier-)Arten auf der Uberplanten
Flache vor. Auf Grund der genannten Rahmenbedingungen werden vertiefende floristische
oder faunistische Untersuchungen bzw. Kartierungen bisher nicht fir notwendig gehalten.

Als Ergebnis der Artenschutzvorprifung wird davon ausgegangen, dass ein
Hauptvorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet unwahrscheinlich ist und durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Lebensstéatten
(Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) auftreten werden.

Die Fachbehérden wurden mittels Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gebeten,
vorliegende Informationen der Stadt Velbert zur Verfligung zu stellen. Sofern externe
gutachterliche Aussagen im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung gefordert
werden, ist dies zu begrinden.

12. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht
berthrt, da weder im Plangebiet noch in unmittelbarer Umgebung Objekte bekannt sind,
die dem Denkmalschutz oder der Denkmalpflege unterliegen. Auf die §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetztes (DSchG) wird hingewiesen

13. Spielflachennachweis

Flr den Spielbereich A besteht mit den Spielflachen an der von-Humboldt-StraBe und am
Schulzentrum Birth eine weit Gber den Bedarf hinausgehende Spielflachenversorgung von
guter Qualitat. Aufgrund der Entfernung von 300 — 700 m zu diesen Anlagen ist daher auch
die Versorgung fur den Spielbereich B flachen- und bedarfsgerecht gesichert.

Far den Spielbereich C (Kleinkinder) sind an Jasmin-, Astern- und Tulpenweg ausreichend
groBe und teilweise auch qualitativ neuwertige, private Spielflachenangebote vorhanden,
so dass fur die Planung einer offenen Einzelhausbebauung mit privaten Garten, die
ebenfalls zu Spielzwecken genutzt werden kénnen, keine Sicherung von weiteren
Spielflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans erforderlich ist.

14. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind zurzeit nicht
vorgesehen. Falls sich diese Notwendigkeit spater ergibt, soll der Bebauungsplan dafir die
Grundlage bilden.

[l. Umweltbericht

Da der Bebauungsplan gemaB § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
aufgestellt wird, die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache den
Schwellenwert von 20.000 gm (§ 13a BauGB Abs. 1 Satz 2. Nr. 1) nicht Uberschreitet,
durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
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in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter nicht vorliegen, ist der
Umweltbericht entbehrlich.

lll.  Beteiligungsverfahren
1. Aufstellung des Planverfahrens

Die Aufstellung des Planverfahrens wurde am 12.06.2012 durch den Umwelt- und
Planungsausschuss der Stadt Velbert beraten und beschlossen. Die 6ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Velbert erfolgte am
04.07.2012.

2. Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Fruhzeitige Beteiligung der Behérden

Auf die Frihzeitige Beteiligung der Behdrden wird verzichtet, da die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt, der es den Behérden und
den Tragern o6ffentlicher Belange erméglicht, im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 4
Abs. 2 BauGB Stellungnahmen abzugeben.

2.2 Beteiligung zum Planentwurf

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender
Bekanntmachung am 20.09.2012 in der Zeit vom 01.10.2012 bis 31.10.2012. Die erneute
offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte nach vorhergehender Bekanntmachung am
28.02.2013 in der Zeit vom 11.03.2013 bis 25.03.2013.

Die mit (1) gekennzeichneten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden
Online bzw. mit Schreiben vom 25.09.2012 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und
sind aufgefordert worden bis zum 31.10.2012 Stellung zu nehmen. Die mit (2)
gekennzeichneten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Online bzw.
mit Schreiben vom 06.03.2013 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und sind
aufgefordert worden bis zum 25.03.2013 Stellung zu nehmen.

Stellungnahme | Stellungnahme
Behérde ohne Anregung mit Anregung
vom: vom:

(1) Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
NL Dusseldorf

2

(1) Baugenossenschaft Niederberg e~~~ | (|
2

(1) Bergisch —Rheinischer Wasserverband ( BRW ) 02.10.2012
© | 202013 ||
(1) Bezirkregierung Arnsberg 23.10.2012

2

Bezirksregierung Dlsseldorf -
Dez. 26 — Luftverkehr -
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(1) Bezirksregierung Disseldorf
Dez. 33 —Lé&ndl. Entwicklung, Bodenordnung
()
(1) Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(ehemals Bundesvermdégensamt)
2
(1) BVR -  Regiocenter Dusseldorf
()
(1) DB Services Immobilien GmbH
NL — KéIn Liegenschaftsmanagement
) 11.03.2013
(1) Deutsche Telekom AG
Technikniederlassung Siegen
Ressort BBN 22, Wuppertal
()
(1) Eisenbahn Bundesamt 25.09.2012
(2) 06.03.2013
(1) Erzbistum KéIn Generalvikariat
)
(1) Essener Verkehrs -AG
)
(1) Ev. Kirche im Rheinland - Landeskirchenamt
)
(1) Finanzamt Velbert Bewertungsstelle XIII
()
(1) Handwerkskammer Disseldorf 18.10.2012
(2) 20.03.2013
(1) Industrie- und Handelskammer
()
(1) Kreisverwaltung Mettmann 30.10.2012
) 21.03.2013
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW AS Krefeld
)
(1) Landesbetrieb StraBenbau NRW AS Wesel - 05.10.2012
(2) 08.03.2013
(1) Landesbetrieb StraBenbau - StraBen NRW -
Planungs- und Baucenter Ruhr
()
(1) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Bergisches Land 01.10.2012
) 18.03.2013
(1) Landschaftsverband Rheinland
Amt f. Gebaude- u. Liegenschaftsmanagement
()
(1) Lan.dwirtschaftskammer Rheinland 31.10.2012
Kreisstelle Mettmaon ¢ ==~ ¢ |
)
(1) Neuapostolische Kirche des Landes NRW
()
(1) PLEdoc (fir E.ON Ruhrgas Abt. LV) 28.09.2012
(2) 08.03.2013
(1) Regionalverband Ruhr
()

@smdt Velbert — Abteilung 3.4 — Verbindliche Bauleitplanung und Stadtebau

Seite 10



Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Bebauungsplan Nr. 822.01 — Rosenweg — 1. Anderung

(1) Rheinischer Einzelhandels- und
Dienstleistungsverbande.vV. ¢ | |
(2)
(1) LVR- Amt fur Bodendenkmalpflege -
(2)
(1) LVR Amt fir Denkmalpflege im Rheinland
(2)
(1) Rheinisch-Westfélische Wasserwerksgesellschaft
mbH  (RWW) erogzonz 4
2) 07.03.2013
(€)] Rheinkalk GmbH & Co. KG 10102012 |
2 19.03.2013
(€)) Ruhrverband
Dezernat fiir Abwasserwesen oziozolz ) |
2) 13.03.2013
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
Regionalcenter Recklinghausen ¢ | |
(2)
(1) RWE Transportnetz Strom GmbH
Leitungsprojekte Transportnetz | |
(2)
(1) RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH
Asset-Service Hoch/Hochstspannungsnetz |~ |
(2)
(1) Spar-und BauvereineG 4 |
(2)
(1) Stadt Essen —Stadtamt 61-2- 1-
(2)
(1) Stadt Hattingen -Stadtentwicklung- 24.10.2012
(2)
(1) Stadt Heiligenhaus- 23.10.2012
@) 08.03.2013
(1) Stadt Wuppertal — Ressort 101 - 26.092012 |
2) 07.03.2013
(1) Stadt Wafrath 4 0
(2)
(1) Stadtwerke Velbert GmpH 4 |
2) 25.03.2013
(1) | Thyssengas GmbH 27.09.2012
(2)
(1) Unitymedia NRW GmbH, Regionalbiro Mitte -
(2)
(1) Versatel West Deutschland GmbH
(2)
(1) Wehrbereichsverwaltung WEST 57.09.2012
-Dezerpatit-- ... 4
(2) 15.03.2013
(1) Wohnungsbaugesellschaft mbH
(2)
(1) | wsw
(2) 15.03.2013
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2.2.1 Zusammenfassung der Abwagung der Anregungen aus der 1. éffentlichen
Auslegung

Folgende Tabelle gibt eine inhaltliche Ubersicht (ber den Umgang mit allen
abwagungsrelevanten Stellungnahmen:

Lfd. Nummer 1

Stellungnahme Interne Stellungnahme der Verwaltung:

Bei der der Ubertragung des Bebauungskonzeptes der WOBAU in den
Bebauungsplanentwurf kam es hinsichtlich der Baugrenzen zu Verzerrungen in
der Plandarstellung, mit der Folge, dass die Uberbaubare Grundstlicksflache im
Einmindungsbereich Rosenweg/Nelkenweg auf den Flurstlicken 272 und 273
nicht umsetzbar ist und zudem mit der bereits fir das Grundstiick Rosenweg 8
erteilten Genehmigung kollidiert. Deswegen sollten diese angepasst werden.

Abwagung / Die in der Stellungnahme vorgetragene Feststellung macht die Anpassung der
Priifung zeichnerischen Festsetzungen der Baugrenzen im noérdlichen Teil des
Plangebietes notwendig. Denn wirde an den bisher im Planentwurf
eingetragenen  Baugrenzen festgehalten, ware eine Umsetzung der
vorgesehenen Planung im Einmindungsbereich Rosenweg/Nelkenweg nicht
madglich. Somit sollten die zeichnerischen Festsetzungen der Baugrenzen im
nérdlichen Teil des Plangebietes angepasst werden.

Ergebnis Der Stellungnahme wird gefolgt.

Lfd. Nummer 2

Stellungnahme 17.11.2011

Kreis Mettmann, Kreisgesundheitsamt:

Es wird dass vorgetragen, dass die durch die Anwendung der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) gewonnenen Beurteilungspegel einen um 3 dB(A)
erhéhten maBgeblichen AuBenldrmpegel bedingen. Dementsprechend betrage
der maBgebliche AuBenlarmpegel in den StraBenrandbereichen der Birther
StraBe 67 db(A) und nicht 64 dB(A). Dies bedeutet, dass der Larmpegelbereich
nicht wie bisher Ill sondern IV betrage

Abwagung / Da die Begriindung zum Bebauungsplan bislang den nach DIN 18005 ermittelten
Prifung Beurteilungspegel und den fir die Festsetzung der Larmpegelbereiche
notwenigen maBgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4109 gleich setzt, aber die
Einwendung des Kreisgesundheitsamtes richtig ist, sollte hier eine Korrektur
erfolgen. Aus dem durch das Kreisgesundheitsamtes bestéatigten
Beurteilungspegel von 64 db(A) ergibt sich somit ein um 3 dB(A) erhdhter
mafgeblicher AuBenlarmpegel von 67 dB(A). Dieser wiederum erfordert die
Festsetzung eines héheren Larmpegelbereiches von 1V anstatt von |1l

Ergebnis Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.2.2 Zusammenfassung der Abwagung der Anregungen aus der 2. éffentlichen
Auslegung

In der erneuten Offenlage gingen keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein.
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3. Beteiligung der Offentlichkeit

3.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Auf die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird verzichtet, da die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt, der es ermdglicht, im Rahmen
der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen abzugeben.

3.2  Auslegung des Planentwurfes

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 20.09.2012 (iber die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 01.10.2012 bis 31.10.2012
informiert. In dieser Zeit gingen keine privaten Anregungen ein.

Die Offentlichkeit wurde durch die Bekanntmachung am 28.02.2013 (iber die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 11.03.2013 bis 25.03.2013
informiert. In dieser Zeit gingen keine privaten Anregungen ein.

Velbert, im Marz 2013 Stadt Velbert
Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat
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