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Verzeichnis der verwendeten Gutachten und Literaturgrundlagen

Schalltechnische Untersuchung zum Neubau des Tunnels im Zuge der L 107 in
Velbert/l.angenberg.
VA 5284-1/04.12.1991/D88, Biiro Peutz GmbH, Diisseldorf,

erganzt durch Anfage 3 zum Teil B: Immissionen -Verkehrsbelastung L107 Tunnel-
portal West, Stand Mai 2009, Biiro Hermanns, Hattingen

Bericht zur orientierenden Bodenuntersuchung mit Priifung der Mdglichkeiten der
Versickerung von Niederschiagswasser. B-Plangebiet ,Obere Feldstralle’ in Vel-
bert.

geotec Albrecht. Stand. 03. Mai 2006
Stellungnahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung

BfN {(2004): Das européische Schutzgebistssystem Natura 2000. Schriftenreihe flr
Landschaftspflege und Naturschutz, Heft 69, Band 1 und 2. BfN — Bundesamt fiir
Naturschutz {Hrsg.)

NOW (2002): Die Vdgel Westfalens. Ein Atlas der Brutvdgel von 1989 bis 1994,
Nordrhein-Waestfalische Ornithologengeselischaft (Hrsg.)

Erschlieungsplanung Ingenieurbiiro Pennekamp/Velbert: Entwasserungstechni-
sche Planung zur Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser sowie Sira-
Ren- und Wegeplanung :

Kampfmittelbeseitigungsdienst/Luftbildauswertung und Vermessung: Ergebnis der
Luftbildauswertung mit Darstellung der aktuellen Antragsfache
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1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Velbert ist bestrebt, innerstadtische Flachen fiir eine wohnbauliche
Nutzung zu entwickeln. Zweck der Planung ist die Ausweisung von Wohnbaufla-
chen in zentraler Lage, nahe dem historischen Zentrum Langenbergs. AuBerdem
soll erreicht werden das Bestandsgebaude Hauptstrabe 111, welches derzeit
liber keine verkehrliche Andienung verfiigt, an das Stralenverkehrsnetz anzu-
schliefen. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
zur planungsrechttichen Sicherung des verkehrtichen ErschlieBungssystems ist
die Aufstetiung eines Bebauungsplans gemah § 2 (1) BauGB erforderlich.

2 Landschaft und Siedlung
2.1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Bebauungsplangebiet 'Obere FeldstraBe' lokalisiert sich nérdlich der Haupt-
strabe und ostlich der L 107/Strafe des 17. Juni in Velbert-Langenberg. Im Si-
den/Siidwesten befindet sich die KuhstraBe. Unmittelbar nordostlich des
Geltungsbereichs befindet sich das Tunnelbauwerk L 107 Langenberg Westpor-
tal, Die erweiterten Portalflachen mit den Stiitzmauern sind aus dem Geltungs-

bereich des Bebauungsplans ausgegliedert.

Der Geltungsbhereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Flurstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiick

Langenberg - 19 217 (Teilweise)
Langenberg 19 222
Langenberg 19 223
Langenberg 18 425
Langenberg 18 426
Langenberg 18 432
Langenberg 18 433
Langenberg 18 434
Langenberg 18 435
Langenberg 18 - 513
Langenberg 18 538
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2.2 Ubereinstimmung mit dem Fléchennutzungsplan

Der Bebauungsptan Nr. 324 ‘Obere Feldstrabe' wird aus dem Flachennutzungs-
plan der Stadt Velbert entwickelt. Dieser weist fiir den Geltungsbereich Wohn-
bauflachen aus. Die Flache wird iiberlagert mit der Darstellung StraBe fiir den
tiberdrtlichen Verkehr und fiir drtliche Hauptverkehrsziige/StraBe in Tunnella-
ge. Die Landesstralbe 107 als StraBe in Tunnellage ist bereits vorhanden. Ober-
irdisch kann sie - unter Beriicksichtigung der Griindungstiefe von 138 m U NN -
mit der Nutzung Wohnbauflache liberlagert werden.

2.3 Umweltauswirkungen, Umweltpriifung

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und im Umweltbericht be-

schrieben und bewertet,

Die bauplanungsrechtliche Einstufung des Bebauungsplangebiets erfolgt nach §

35 BauGB Aubenbereich im Innenbereich. Die Naturschutzrechtliche Eingriffsre-

getung wurde nach MaBgabe des § 18 BNatSchG abgehandelt und im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan inklusive Kompensationskonzept dargelegt.

Die genannten Ausfithrungen sind dem Teil B der Begriindung ‘Umweltbericht &
Landschaftspflegerischer Begleitplan’ zu entnehmen.

3 Planinhalt
3.1 Stadtebauliche Konzeption

Die ca. 1,1 ha grobe, derzeit im Wesentlichen aus (Haus-)Garten und brachge-
fallenem Garten- und Grabeland bestehende Flache, soll als Wohngebietsflache
ausgewiesen werden, Geplant ist die Errichtung von Einfamilien- und Doppel-
hausern, die dem Gelénde- bzw. StraBenverlauf folgen. Dabei soll auf die spezi-
fischen Anforderungen der Nordhanglage und auf die Innenstadtnédhe reagiert
werden, insbesondere die Grundstiicksorganisation, die Grundrissgestaltung und
die Dachformen der Gebdude betreffend. Dadurch ergibt sich eine mafstabli-
che Einordnung in die stadtebauliche Struktur des Ortes. Die Gebaude sind so in
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den Hang gestaffelt, dass der Umfang der notwendigen Erdbewegungen mog-
lichst gering ausfallt (vgl. dazu Anlage 1).

3.2 Art und MabB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ausgewiesen. Fiir alle Bauflichen wird zweige-
schossige Bebauung festgesetzt. Die Geschossflichenzaht (GFZ) wird aufgrund
der schwierigen Topografie (Nordhanglage) sowie der zentrumsnahen Bebauung
mit 0,8 festgesetzt,

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine offene Bauweise,
durchweg als Einzel- oder Doppelh3user festgesetzt.

Die Uberbaubare Ftdche von 8.454 m? wird maximal zu 37 % (3.149 m?) aus-
nutzbar sein, da die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch die Festsetzung
von Baugrenzen determiniert sind. Dies ist notwendig, um der schwierigen To-
pografie (Nordhanglage) und der stadtebaulichen Konzeption zu entsprechen.

3.4 Flachenberechnung

Allgemeines Wohngebiet 8.454 m?
StraBenverkehrsflachen 1.596 m?
Private Griinflachen + 621 m?

10.671 m?

3.5 Auswirkung auf die Infrastruktur

Geplant ist die Errichtung von 22 Gebdudeeinheiten, davon 18 Doppelhaushalf-
ten. Die Auswirkungen auf die Infrastruktur sind daher gering. Der zusétzliche
Kfz-Anlieger-Verkehr kann von der KuhstraBe aufgenommen werden. Der in der
Hauptstraie vorhandene Hauptsammler kann die Zusatzbelastung aus dem ge-
planten Wohngebiet ohne Weiteres aufnehmen.
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3.6 Gestaltung

Als Dachform kommt neben dem Satteldach das versetzte Satteldach mit einer
Dachneigung von 15° bis 35° in Frage, welches die Hohenstaffelung der Gebiu-
de einerseits gut aufnehmen kann, andererseits mit entsprechender Ziegelde-
ckung der Dachlandschaft der Altstadt entspricht. Um einen einheitlichen Ges-
taltungskanon zu erreichen, wird die hangparallele Firstrichtung der Hauptbau-
korper festgesetzt.

3.7 Verkehr/OPNV

Das geplante Baugebiet wird durch eine in der S-Kurve der Kuhstrake nérdlich
der Einmiindung der StraBe Eickeshagen geplante StichstraBe an das vorhande-
ne Strabennetz angeschlossen. Die geplante StichstraBe wird als Anliegerstrafe
mit einer Breite von 5,50 m konzipiert und verlduft in etwa auf dem heutigen
Gelandeniveau. Im Bereich der Einmiindung in die KuhstraBe wird auf einer
Lange von ca. 30 m wegen einer Gelandekante der Bau einer Stlitzmauer erfor-
derlich. Die am Ende der StraBe vorgesehene Wendemdglichkeit erschlieft das
dort bereits befindliche Wohngebaude, Hauptstrabe 111.

Durch die in der Hauptstrabe und in der KuhstraBe verkehrenden Busli-
nien/Blirgerbus ist das Plangebiet an den &ffentlichen Personennahverkehr an-
gebunden,

3.8 PKW-Stellpldtze

Parallel zur offentlichen StraBenverkehrsflache sind ca. 15 offentliche PKW-

Stellplatze vorgesehen.

Private Stellplatze, Garagen und Carports diirfen nur innerhalb der Umgrenzung
fuir Flachen filr Nebenanlagen errichtet werden. Je Wohneinheit sind zwei un-
abhangig voneinander anfahrbare Stellpldtze vorzusehen. Die Anzahl der direkt
den geplanten Wohneinheiten zugeordneten privaten Stellpldtze, Garagen oder
Carports betragt ca. 44,

Insgesamt stehen fiir die geplanten 22 Wohneinheiten ca. 59 private und &ffent-
liche Stellplatze zur Verfligung. Die Anzahl ist ausreichend, um den Parkdruck
aus dem geplanten Wohngebiet vollstandig aufzunehmen.
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3.9 Griinfldchen, Griinordnung

Als Begriindung Teil B wurde ein Umweltbericht mit tandschaftspflegerischem
Begleitplan erarbeitet, in dem die Bestandssituation und die Kompensations-
malhnahmen untersucht und dargestellt sind. Der Begriindung Teil B kénnen alle

Informationen hinsichtlich Griinflachen/Griinordnung entnommen wérden.
4 Begriindung der Planaufstellung

Die Stadt Velbert verfiigt aufgrund ihrer suburbanen Lage zwischen den Zentren
Essen und Wuppertal sowie einer ebenfalls relativ geringen Distanz zur Landes-
hauptstadt Diisseldorf Giber gute wohnungswirtschaftliche Voraussetzuhgen. Die
endogenen Faktoren Lebensqualitdt, SozioGkonomie und Wirtschafsstruktur
sowie die zentrale Lage nahe dem historischen Zentrum Langenbergs und die
unmittelbare Nahe zu Schule, Kindertageseinrichtung und Gemeindezentrum
fllhren dazu, dass nach Immobilen im Einfamilien-/Doppelhaussegment ein er-
hohtes Nachfragepotential besteht. Diese Nachfrage, insbesondere durch junge
Familien, kann aufgrund der historischen Bausubstanz im Zentrum Langenbergs
nicht befriedigt werden kann. Daher ist die Ausweisung von Wohnbauflachen in
Ortskernnahe sinnvoll.

Die Verdichtung im innerdrtlichen Bereich sowie der schonende Umgang mit der
Ressource Grund und Boden sind wesentliche Beitrage zur nachhaltigen Stadt-

entwicklung,
5 Baugrund
5.1 Boden

- Im gesamten Bebauungsplangebiet stehen gewachsene und ausreichend tragfa-
hige Boden an. Zusdtztiche GriindungsmaBnahmen sind fiir normale Griindungs-
lasten nicht erforderlich. Weitere Informationen kénnen einer orientierenden

Baugrunduntersuchung entnommen werden [2].
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5.2 Bodenbelastungen, Kampfmittel

Es sind keine Bodenbelastungen bekannt. Aufgrund der Ergebnisse der Luftbild-
auswertung besteht kein Verdacht auf Kampfmittel im Bebauungsplangebiet

{7].
5.3 Bauwerksgriindung

Im Nordosten quert die L 107 in Tunnellage das Bebauungsplangebiet. Auswir-
kungen auf den Tunnel durch eine Bebauung iiber dem Tunnel sind nicht zu
erwarten. Im Bereich der Tunneltrasse (19 bis 21 m breiter Streifen) befindet
sich ein Bestandsgebaude. Nach MafRgabe des Landesbetriebs StraBenbau Nord-
rhein-Westfalen ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass eine Griindungstiefe von
138 m i NN im Bereich der Tunneltrasse nicht unterschritten werden darf. Dies
gilt neben Fundamenten fiir jedwede Art abgeteufter Anlagen, auch fiir

Erdwarme, Brunnen etc,

6 Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Wohngebiets mit Gas, Wasser, Strom und Tele-
kommunikation ist durch die vorhandenen Netze der Nachbarwohngebiete aus-
reichend gesichert. Die geplanten dffentlichen ErschlieBungsflachen sind so
dimensioniert, dass die erforderlichen Leitungstrassen innerhalb dieser Flachen

untergebracht werden konnen.

Die anfallenden Oberflachenwasser werden in einem Stauraumkanal (unterhalb
der geplanten Stichstrafe) zuriickgehalten, um anschlieBend, wie auch die an-
fallenden Schmutzwasser, iber das Grundstiick 217, Flur 19, Gemarkung Lan-
genberg zur HauptstraBbe und damit der offentlichen Kanalisation zugefiihrt zu
werden. Die generelle Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Bebauungsplangebiet ist gemaB den geltenden Regeln der Technik nicht mog-
tich [2].
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7 Immissionen

Die Einwirkungen durch Immissionen, insbesondere Verkehrslarm, wurden in der
Begriindung Teil B Umweltbericht § landschaftspflegerischer Begleitplan ermit-
telt und bewertet (vgl. Kapitel 1b Immissionen durch Verkehr, Kapitel 2a
Schutzgut Mensch sowie Anlage 3 'Immissionen - Verkehrsbelastung L 107 Tun-
nelportal West'). SchallschutzmafBnahmen sind nicht erforderlich.

8 Bodenordnung

Sollten Grundstiicke fiir die bauliche Nutzung nach Lage, Form und Gréfie nicht
zweckmabig gestaltet sein, wird zur Realisierung der Planung eine freiwillige

Bodenordnung vorgenommen.
9 Kosten
Durch die Planung entstehen der Stadt Velbert keine Kosten.

Gemah Rahmenvereinbarung gem. § 11 BauGB vom 25.02.2008 verpflichten sich
die Grundstiickseigentiimer zur Ubernahme aller Kosten oder sonstigen Auf-

wendungen.

Teil A - 11

e

[5
v




5y

BEGRUNDUNG gemifs § 9 Abs.8 BauGB - TEIL A
Bebauungsplan Nr. 324 - Obere FeldstraBe -
der Stadt Velbert

10 Anlage 1 Schnittdarstellung
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