Textliche Festsetzungen

BESTANDSKARTIERUNG

STADT VELBERL

RECHTSGRUNDLAGEN ZEICHENERKLARUNG # mﬂw

1. Im gesamten Plangebiet sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig: Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch _ ”
Tankstellen und Gartenbaubetriebe Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, 04. 1993 (BGBI. | 5.466). =120 Vorhandene Gebaude mit Hausnummer "..I I.J_ =3@2=EJ van Flachen fir Neben- | ~ /) PLANUNG SAMT
. =377774 und Anzahl der Voll geschosse anlagen, Stellplatze, Garagen und F
i i i . MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Bekanntmachung der (| : |
2. In den Kerngebieten ( MK ) 1, 2,4-6 und 8 sind Wohnungen im Erdgeschof 12. Dachaufbauten sind nur als Einzelgaupen bis zu 3,00 m Ansichtslange zuldssig. Neufassung vom 06. 05. 1993 (BGBI. | §.622). Abwasserleitung Gemeinschaftsanlagen

( EG ) nicht zulassig. Cberhalb des EG sind Wohnungen allgemein zul&ssig. i . i ¥ ini i
v ¢ - - Dacheinschnitte und Dachgaupen oder sonstige Dachaufbauten darfen in inrer Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. 01. 1990 TEa listiarages J

Il
m:_.:am.mo m\a der _.msﬁ__am:#mc:m:mm nicht Uberschreiten. Diese Einschrankungen (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und i — Grenze des raumlichen Geltungs- w m m > c c m A
gelten nicht fur Quergiebel. . Wohnbaulandgesetzes vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466). | | - = bereichs des Bebauungsplans _ z Q m v —I > z NR.
]

. : : g . 7 e i el ! Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). »a%qaancam unterschiedlicher Nutzung, EINKAUFSZENTRUM
- der Stembergstrale Landesbauordnung (BauO NW) vom 07. 03. 1995 (GV NW S. 218). 6.//? z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung .
4. Im Kemgebiet ( MK ) 7 sind Wohnungen nicht zuléssig. - der Thomasstrafle | FESIRETLIMAER: gom: Eauke MM” ﬂ“mmwwﬁ_ﬂmu_&%@ S Germathung Velbert, T S u =6 iifita i
2 - der Poststralle Ml Mischgebiet
§. In den Mischgebieten ( M ) 1 und 2 sowie in den Kemgebieten ( MK ) 1 bis Zsind —derKeolpingstralte— _ . =-—=  Haupifirsirichiung Die Plangrundlage hat den Stand vom Die Festlegung der stadtebaulichen
Garagen und Stellplatze nicht zulassig. Sie sind ausnahmsweise und soweit der Friedrichstrale-aulerhalb | HINWEISE MK Kerngebiet Juli 1996 und entspricht den Anfor- Planung ist geometrisch eindeutig.
gesondert festgesetzt zuldssig, wenn sie als Tiefgarage volisténdig unterhalb der - der Friedrich-Ebert-Strale | (30)  GeschoRflschenzahl | . derungen des § 1 der Planzeichenver-
Om.“m:amocmamo:m zum Nachweis der notwendigen Stellplatze fir Wohnnutzung mit folgenden Merkmalen nicht zuldssig : 1. Unterteilungen innerhalb der Straflenverkehrsfldche sind unverbindliche Vermerke, keine N— 3
errichtet werden. - beleuchtete Werbeanlagen senkrecht zur Fassade ( Ausleger ) Festsetzungen. | 08 Grundtlicheazahl
groRer als 0,5 qm 2 Die : T ich di 111 Zahl der Vollgesch imal
, i Y Y : . Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen anl der Yollgeschosse maxima
6. U._.@ mm:xoimq m_:.n_ durch <o_..,_._:n_ mroxmu_.c:@m zu gliedem. - Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristung des 1. Obergeschosses - des wmams;“mw_uaam Nr. 604 (Durchfiihrungsplan Nr. L der gm@g:ﬁ: Stadt Velbert ru ) i
Fur Vorspringe gilt :  Vorsprunge fur Erker, Balkone, Vordacher und andere - dauerhafte Werbeanlagen mit einer Hohe von mehr als 1,50 m  des Bebauungsplanes Nr. 616 - Kolpingstrafie— und (D Zahl der Voligeschosse zwingend
M:Jqow o&:mﬁommmcﬁ__m m_:_“u ccm_.u_m aomﬂooma__.ﬂ o - Werbeanlagen mit wechselnder Beleuchtung. - des Bebauungsplanes Nr. 693 -Dfters- g Geschlossene Bauweise
aulinien und Baugrenzen hinaus bis zu einer Lange . .
von 8,00 m und einer Tiefe von 1,50 m zul&ssig. 3. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Satzung fur das Sanierungsgebiet 2 - Thomas- s Baulinie 7 Entwurf in der Fassung vom 18,03, 1997 Di :
. ) ) : /i : . | _ 03, Aufstell
FOr Ruckspringe gilt: Ruckspringe sind entlang der festgesetzten Baulinien strafie /Sternbergstrafie- vom 13.09.1990. e Baygrenze | _ J mm_ﬁomac dmmww_“__m_%m a_www:m Mwwmx%ww%ﬂﬂﬂﬂ
bis zu einer Lange von 6,00 m und einer Tiefe von : : i ‘ _ , Planungsamt der Stadt beschlossen und am 30.12.1996
: . Im Geltungsbereich des Bebavungsplanes kann eine Verunreinigung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden. B i
M_QD:._N_.__Mmm_Q. Die Unbedenklichkeil einer Grundwassernutzung ist durch entsprechende Gutachten zu bestitigen. EG Baulinie oder mmcmﬁ:uu im Erd- [ zmz.zmm_n_.__:._zomz _ der Stadt Velbert szmmﬂﬂ_hﬂ Wwﬂm:mw.ﬁumﬂmnz worden
Die Gebiude Friedrichstrafle Nr. 103, 114, 119, 142, 1L4 und 146 sind erhaltenswerd. | gesshol | E Abzubrechende Gebaude | mﬂaﬂ?&#?; S
'"%.| Fir die Gebiude Friedrichstrafie Nr. 140, Kolpingsirafie Nr.1,3,5 und 7 sowie Sternbergsirafe Nr. 6, 10-22 0G Baulinie oder Baugrenze im /ab & ﬂ_‘w‘.,. ) N i
wird das Yerfahren nach Denkmalschulzgesetz (0SchG) eingeleitet. __ Obergeschafl L- _d .\W@ : N,
i . . - _ 1V..n - 7 . ‘v " |
15. Auf der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden | s Durchiahrt / Durchgang " < ﬁ = ﬂ_ﬂm “_ diter ; e
Flache auf der nicht dberbaubaren Flache im Gebiet 7 MK wird die 7_ LH Lichte Hohe als Mindestmal (INARCBRICSTLICRE SSACANASHE /AGN.W < &- “_w Edigeorinets
Erstellung von baulichen Anlagen eingeschrankt: i [ | /Wafwwax
5 S S o . .. _ SAN Sanierungsgebiet
Oberirdisch zuldssig sind ausschlieBlich lichtdurchldssige Uberdachungen. | _ DRRAHERCRSRTS{]Ecaan - vom 15 ___..__.mw%mm w_%% ﬂwmﬂmwwwwwr___wwww die mma_.mmﬁm&w:w":ma_ Sm.s“. o be-
8. Flachdacher von neu zu emrichtenden Gebéuden sind mind. zu 40 % der Flache | Straflenbegrenzungslinie . Bekanntmachung am 30.04.197 hat dieser | sonlossen. o o oand PE
intensiv ( z.B. durch Bepflanzung des Daches ) oder extensiv ( z.B. durch Aufstelien 18. Innerhalb der Uberbaubaren Flache des Gebietes 7 MK auf der mit einem Bebauungsplan mit Begrindung .
und bepflanzen von Pflanztrégen )zu begrunen. Dies gilt nicht fur verglaste oder Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belastenden Flache sind \ [/7 ¥ 7] Verkehrsflachen besonderer Zweck- frec AT p“_“_e. g
lichtdurchlassige Dachteile sowie Dachterrassen und notwendige Rettungswege. | ausnahmsweise geringere lichte Hohen, mindsstens 4,0 m tber Belag " ps bestimmung | &
FuBboden EG als die festgesetzte lichte Hohe, LH = mind. 8,0 m tber Belag / - EX Fudgingerbereich " 5 Mer 8fAdtdirekt
9. Auf nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen, soweit sie nicht zur Erschlieung Fuftboden EG, in Teilbereichen fiir Stege, Brucken und technische Anlagen, . 4 il
dienen, sind in einer GroRe von mehr als 50 qm - | zulassig, wenn die Bereiche geringerer lichter Hohe nicht mehr als 25 % der 1. Oftener Bereich Ve
- je angefangene 50 gm 2 Straucher und zusatzlich _ Gesamtfiache betragen. 2. Mit Glasdach iiberdeckt N [ Schwarz )
: , - mm_umoa_“:m_m
- je angefangene 200 gm 1 groBkroniger Baum 5 _ =Fr
v i i i , _ S Ein- und Ausfahrtbereich :
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 17 M:ﬂw”mﬂ"m"znﬂoﬂw__ﬂ”ﬂ _.h “_MJAN”H%oﬂMﬂmMﬂNMMﬂMMMﬂMH%_Mﬂwhq_nwm M_Mw MM“& 8 | A — L\ Ein- und Austahribereic Dieser Bebauungsplan hat gemaB § 11 Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
) o ) . . ’ BauGB vorgelegen (Verfl A0, ist di
10. In den Kemgebieten ( MK ) 1, 2, 4tind-6 sowie in den Mischgebieten sind die _ Thomasstrafe und der Poststrate zugewandten Gebaudeseite gemaR dem | heutigen ._.M@o. ﬂnﬂamw. mc.m”_ m_uﬁc A.UB wo_.m:Wwﬂuww“n__mwnsam_wﬂﬂqwmwﬂmﬂwnww”ﬁmu
Décher der 2- bis 4 geschossigen Gebaude als Satteldacher oder Mansard- | Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 691 ~ Einkaufszentrum - vom Institut — | =" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech- | .
dédcher mit einer Dachneigung von mind. 30° zu errichten. Die Hauptfirstrichtung Sa ten zu belastende Flachen
muB, soweit nicht gesondert festgesetzt, parallel zur angrenzenden StraRe liegen. Hs-Nr. 142 e mwgwmw%mmnw%a HEeNETH G  Gehrecht

fur Umweltschutz ( IFU, Velbert ) vom 12.02.1997 einzuhalten.
‘ F Fahrrecht

_ L Leitungsrecht |

Die [rot|umrandete Ergénzung erfolgte ] ] . ___

aufgrund der Ratsbeschlisse vom Die Steichungen erfolgten durch die Aufstellung des :
01.07.1997 Uber Bedenken und Anregun- . \ 241 é

gen. Bebauungsplan Nr. 691 - Teilaufhebung - M
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