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Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
GemaR § 3 Bau NVO wird flir das Bebauungsplangebiet ein reines Wohngebiet festgesetzt.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
Im reinen Wohngebiet sind nur freistehende Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m § 18 BauNVO)

Die Firsthéhe (FH) darf, gemessen von der mittleren Hohe der Strallenachse der angrenzenden StralRenverkehrsflache
die festgesetzte Hohe von 8,5 m nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren
GrundstUcksflachen zulassig.

Gestaltung der Gebaude § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 86 BauO NRW

1. Im Reinen Wohngebiet sind Satteldécher (SD) mit einer Dachneigung von 15°-35° zulassig. Ausnahmsweise sind
Pultdacher, soweit sie sich im Rahmen der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung bewegen, zulassig.

Miteinander verbundene Gebaude, wie Doppelhauser, sind mit einer einheitlichen Dachneigung zu errichten.

Die Ansicht miteinander verbundener Gebaude ist in Farbe und Material einheitlich zu gestalten. Eine Ausnahme ist
im Einzelfall zulassig, wenn durch die Abweichung die Gesamtansicht der verbundenen Gebaude nicht
beeintrachtigt wird.

Festsetzungen zu MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20

1. Auf der mit W gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
ein naturnaher Waldsaum anzulegen und dauerhaft zu pflegen Die Bestockung ist mit bodenstandigen Strauchern
und Baumen (2. Ordnung) vorzunehmen . Pflanzempfehlung: Hainbuche (Carpinus betulus), Traubeneiche
(Quercus petraea),Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucparia), Hasel (Corylus avellane),
Faulbaum(Rhamnus frangula), Himbeere (Rubus idaeus),

2. Aufder mit R gekennzeichneten Flache flr Manahmen zum Schutz zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist eine begrlnten Versickerungsmulde und / oder Rigole zur Versickerung in die belebte Bodenzone
anzulegen und dauerhaft erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung § 51 a Abs. 2 LWG NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken i. S. d. § 51 a abs. 2 LWG
NW zu versickern.

2. Ausnahmsweise sind alternative Systeme zur Versickerung des Niederschlagswassers zulassig.

Hinweise:
1. Grundlage fiir die Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung ist der Bericht zur Méglichkeit der
Versickerung von Niederschlagswasser, erstellt durch Biro geotec Albrecht, Herne.

2. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird
hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bei der Vergabe
von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen
sollen die Bauherren bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht hingewiesen werden.

vom 18. 12. 1990. L.S. _
gez. Dipl.- Ing. Pennekamp
Offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin
Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 06.02.2012
Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S. .
gez. Dipl.- Ing. Pennekamp
Offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin
Entwurf in der Fassung vom 09.11.2011 Velbert, 24.05.2012
Abteilung 3.1 Umwelt- und Stadtplanung
L.S.
gez. Jobst
Abteilungsleiter
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 24.05.2012
istam 22.11.2011 vom Umwelt- und Der Burgermeister
Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
und am 30.12.2011 &ffentlich bekanntgemacht L.S.
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB).
gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 24.05.2012
ausschusses der Stadt vom 24.01.2012 und Der Burgermeister
nach ortsublicher Bekanntmachung V.
am 31.01.2012 hat der Entwurf dieses L.S.
Bebauungsplanes mit Begrundung
vom 13.02.2012 bis 12.03.2012 &ffentlich gez. Wendenburg
ausgelegen. Beigeordneter/Stadtbaurat
Der Rat der Stadt hat am 03.07.2012 diesen Velbert, 05.07.2012
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
L.S.
gez. Freitag
Blrgermeister
Mit der ortsublichen Bekanntmachung am Velbert, 08.08.2012
13.07.2012 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Burgermeister
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). I.V.
L.S.

gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat
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