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Das Industriegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 Hr. 2 *nm¥otb;ndungwm4z;
§ 9 Abs.1-Nr+ 24 BBauG gegliedert.

1.1 Im Industriegeblet sind folgende Bctriubsgrtan und Anlagen nichg

zuldssig: . i
Kokerelien 4

Betriebe zur elektrothermischen Herstellung von Chrom, -Mangan,
Karbiden, Korund u, a. sowie von Ferroleglerungen

Erdtlraffinerien mit chemisclier Weliterverarbeitung
Fabriken der chemisthen Industrie mit mehr als 10 Produktions-

anlagen

Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern

Hochofenwerke

Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Lichtbogendfen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht) '

' Erdtlraffinerién chne chemische Weiterverarbeitung

Erzsiateranlagen

Fabriken zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen
im Freien ; ‘

Anlagen zur Kohlevergasung
Blei-, Zink- und Kupfererzhltten
Aluminiumhitten

Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstruktionen im
Frelen

Anlagen zur Herstellung von Stahlbehdltern im Freien
Anlagen zum Bau von Schiffskbrpern aus Metall im Freien

Fabriken der chemischen Industrie mit hochstens 10 Prodpkticns—
anlagen :

Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff

Tierk&rperverwertungsanlagen, Anlagen zur Verarbeitung von
tierlschen AbTdllen

Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach BImSzhG,

‘aber mehr als 100 000 StUck Mastgeflilgel und/oder Legehennen

oder 2 000 Schweine

Zementfabriken

Anlagen zur Aufbereitung und zum Breanen von Kalkstein
Schlackenaufbereitungsanlagen

Kraftwerke (Kohle, U1, Gas) ab 2 TJ/b (ca. 210 MW)

Stahlwerke mit Lichtbogendfen unter 50 t Geaamtabstichgewicht
StahlgteBerelan :

Metrllumschmelzwerke {(Altmetallaufbereitung)

Automobil- und Motorradiabriken sowle Fabriken zur Herstellung
von Verbrennungsmotoren

Aplagen zur Teerverwertung

RuBlfabriken

Anlagen zur Herstellung ven Mineraldilnger
Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplattenwerka
Ribenzuckerfabriken

Millverbrenungsanlagen fUr Hausmtll und bausmiillihnliche ab-
fille Uber 6 t/h Durchsatz

Massantierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach BimSchG,
aber weniger als 100 000 Stick ‘Mastgefligel und/oder Legehennen
oder 2 000 Schweine

Erzaufbereitungsanlagen



Schotterwerke
Anlagen zur Herstellung von Fertigbeton und MBrtel

Anlagen zum Kalzinieren, R8sten, Schmelzen oder Sintern minerali-
acher Stoffe einschlieflich Mineral~ und Glasfaserherstellung

Kraftwerke (Hohle, 01, Gas) unter 2 TJ/h {(ca. 210 NW)
Umspannwerke als Frelluftanlagen Uber 110 kV Unterspannung
Warmwalzwerke und Rohrwerke einschliellich Rohrbogenherstellung
Schmiede- und Hammerwerke

Kaltwalzwarke

Eisen- und TempergieBereien (ber 6 t Schmelzleistung

Walz- und Hammerwerke fOr Leichtmetalles

Anlagen zur Herstellung von Elsen- und Stahlkonstruktionen in
geschlossenen Hallen

Ahlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampfkesseln und
Rohrieitungen '

Anlagen zur Herstellung ven Stahlbehlltern in geschlossenen Hallen
Anlagen zur Herstellung von Bremsbellgen

Anlagen zur Herstellung von Xohleelektroden
Drahtlackierfabriken

Einzelbetriebe der chemischen Grundstaffinduatrie

Anlagen zur Herstellung ven Farbstoffen (organische Farbmittel
und Pigmante)

Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrias

Anlagen zur Kunststoffherstellung

Anlagen zur Herstellung von Kunststofftellen aus Phenolharzen
Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststoffbeligen

Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen unter Ver-
wendung von Phenolharzan

Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten
GlashUtten mit maschineller Glasherstsllung
HoltiMPf'Iﬂiﬂrlnllgoq unter Verwendung von TeerSlen
Paplerfabriken (ohne Zelluloseharstallung) mit Holzschliff i
GropschlechthBuser und Schlachthéfe

OlmUhlen mit Raffination

Aufbereitungsanlagen fUr bituminose StraBenbaustoffe

Schrotthandelsbetriebe mit Xabalabbrenndfen und Fallwearken sowie
Autoverwertungsbetriebe mit Yerschrottung und Shreddersnlagen

Autokinoes

Betriebah8fe fUr Strafenbahnen
Deaponien
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1.2 Im Industriegebiet sind folgende Betriebsarten und Anlagen aus-
nahmaweise zuldssig, wenn sié im Hinblick auf den Immissionsschutz
unbedenklich sind;

Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungspflichtig nach BImSchs,:
aber mehr als § 000 Stuck Mastgeflugel und/oder Legehennen oder
"300 Schweine

SteinbruUche, Top~- und Lehmgruben
Anlagen zum Mahlen oder Bldhen von Ton, Schiefer und Perlit
Steinmahlwerke, -slgereien, -schleifereien, -polierereien {

Gewinnung und Aufbereitung von S5and, Bims und Kies (ohne FluBkies- {
gewinnung)

Anlagen zum Mahlen von Zement und zementdhnlichen Bindemitteln
sowie ven Schlacken



Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- und anderen grobkeramischen
Erzeugnissen, von Grobsteinzeug fir Gewerbe und Landwirtschaft
sowie von feuer- und siurefesten Keramikerzeugnissen

Anlagen zur Herstellung ven Betonformstetnen und Betonfertigteilen
in geschlossenen Ballen

Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren ]
Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen

Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und-leicht-
bauplatten

Anlagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren
Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h

Gaserzeugungsanlagen

Gasverdichterstationen fiir Fernleitungen

Stranggufi- und Flimmanlagen

Prefwerke

Stab- und Prizisionsrohrziehereien, Drahtziehereien

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieten, Schrauben,
Kugeln oder Ehnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen
auf Automaten

Eisen- und Tempergiefereien bis 6 + Schmelzleistung
Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehereien (ohne Leichtmetalle)
MetallgieBereien

Schwermeschinenbau

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
Verzinkungsanlagen

Emaillieranlagen

Anlagen zur Altdlregenerierung

Anlagen zur Herstellung von anarganischen Pigmenten

Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf rein pflanzlicher Basis
Kunststoff-Schi¥umungsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine

Lackfabriken :

Fabriken zur Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie-
und sonstigen Reinigungsmitteln

Anlagen zum Tri&nken und Beschichten mit Bitumen

Anlagen zum Beschichten und Trinken mit Kunststoffen ohne Ver-
wendung ven Phenolharzen {keine Kunststoffbelige)

‘Anlagen zur Herstelluy - Gummiwaren

Fabriken zur Herstellung von Reifen (einschlieflich Runderneuverung)
und Gummiférderbindern

Porzellan- und Feinkeramikwerke
Sige-, Furnier- und Schilwerke :
Holzimprdgnieranlagen unter Verwendung ven Salzen

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien gefertigten
Holzbauten

Fabriken zur Hers;el;un; von Polstergestellen
Holzmehlfabriken ;

Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz
Papierfabriken {ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff
Wellpappenfabriken e

Rotationsdruckereien

Lederfabrikan



Anlagen zur Textilveredelung (z. B, Bleichereien, Firbereien,
Appreturanstalten), Anlagen zur Herstellung von Schicht- und
Kaschierstoffen, Stoffdruckereien

Stidrkefabriken

Fabriken zur Herstellung von Pommes frites und Kartoffelchips;
Anlagen zum RbsSten von Nissen

Schokoladenfabriken mit Kakaorsstereien
Anlagen zur Truckenmilcharzeuzung

Kaffeertstfakriken

Hefefabriken

Brauereien und Brennerelen

Getrinkeabfilllanlagen

Zeitungsspeditionen :

Betriebe zum Umschlag gréferer GUtermengen und Schrottpléitze

Autobusunternehmen, Giterkraftwagenbetriebs, Autohdfe 5owia
Betriebshdfe der MUllablfuhr und der Autobusverkehrsbetriebe

Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbeh&ltern

Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, M&belspeditionen und
-transportbetriebe, Lageraien

Klidranlagen
Mdllumladestaticonen

Unbedenklich ist ein Yorhaben, wenn bei der Errichtung tber
daen Stand der Technik hinausgehende Mafinahmen zum Immissicns-
schutz getroifen werden oder eine atypische Betrisbsweise aus-
gelbt wird. ,
: BauNVO

Die Gewerbegebiete sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 4in Verbindung mit

-§-G -Abs. -1 -Nr. 24 BBauG gegliedert.

In Teilen des 2 GE- und Teilen des 3 GE-Gebiets sowie in Teilen des 4 GE-
Gebieles sind folgende Betriebs- und Anlagearten nicht zulidssig:
Automobil- und Motorradiabriken sowie Fabriken zur Herstellung

von Yerbrennungsmotoren

Tierintensivhaltung

Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
Autokinos

Betriebshtfe filr dffentliche Verkehrsbetriebe
Millumschlagplitze und Millumladestationen
Umspanowerke als Freiluftanlagen
Gasverdichterstationen fur Fernleitungen
PreBwerke .

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
Schrotthandelsbetriebe mit GroRBscheren
Emaillieranlagen

Anlagen zur AltSlregenerierung

Fabriken zur Herstellung von Arzneimitteln

Mébelfabriken und fabrikmifige Holzbearbeitung z. B. Herstellung
von Holzbauvten :

Schwermaschinenbau

Sdge-, Furnier- und Schilwerke
Holzimprégnieranlagen unter Verwendung von Salzen
Holzmehlfabriken

Wellpappefabriken

Rotationsdruckereiehn

Anlagen zur Herstellung anorganischer Pigmente




Anlagen zur Trockenmilcherzeugung

Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehiltern oder
eigenem Lager

Mobelspeditionen und -transportbetriecbe

Lagereien

Autobusunternehmen -

GUterkraftwagenbetriebe

Auvtohdfe

In Teilen des 2 GE- und Teilen des 3 GE-Gebiets sowle in Teilen des 4 GE -

Gebietes sind folgende Betriebaarten ausnahmaweise zullssig:
Anlagen zur Herstellung von|Glpserzeugn155en

Mnschinenfabg}ken

Betriebe zum Bau und zur Heparatur von Kraftfahrzeugkarosseriaen
und ~anhidngern

automatische AutowaschstraBen

Schlofi- uand Beschlagfa®briken (ohne Gieflereien)

Anlagen zur Herstellung voen Kabeln unter Veéerwendung von Bitumen
Schrottplitze und Autoververtungen

Zimmereien und offen betriebane Bauhtfe

Hirtereien

MUhlen

Futtermittelfabriken

Brotfabriken

Fleischwarenfabriken

Molkereien

Margarine- und Hunatspeisefettfabriken

Fabriken fUr Konserven und Gefrierkost

Milzereien :

Anlagen zur Kraftfahrzeuglberwachung

fabrikmiflig betriebene Stahlbaubetriebe und Schweifierelien

Betriebe zur Herstellung von Kunststoffteilen im dreischichtigen
Betrieb ; :

Tapetenfabriken

Spinnereien

Webereien

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten
GreoBwischerelen
Grofchemiscehreinigungsanlingen
Taxiunternehmen

Die Ausnahme nach § 31 (1) BBauG kann erteilt werden, wenn das
Yorgaben im-Hinblick auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

Unbedenklich ist ein Vorhabem, wenn bei der Errichtung Gber den
Stand der Techanik hinausgehende MaBnahmen zum Immissionsschutz
getroffen werden oder eine atyplsche Betriebsweise ausgeitbt wird,

In Tellen des 2 GE- und Teilen des 3 GE-Gebimtes sowie in Teilen des & GE-
Gebietes sind nur Betriebe und Anlagen zulidssig, die keine erheb-

lichen Belistigungen durch Lurftverunreinigungen (z. B. Rauch, Staub,
Gase, Aerosole, Dimpfe cder Geruchsstoffe) verursachen.

Die vom Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Erschiltterungen
diirfen die KB-Anhaltswerte nach der DIN 4150 Teil 2 "Erschitterun-
gen im Bauwesen" von tags 0,3 und nachts 0,2, bezogen auf dies je-
weilige GrundstUcksgrenze, nicht Ulberschreiten.



2,4 In Teilen des 2 GE-Gebiets und im stidlichen Teil des 3 GE-Gebiets

dirfen nach Stlden ausgerichtete gewerbliche Gebkude nur als ge-
schlossene Wand ausgefithrt werden. Im ndrdlichen Teil des .3 GE-
Geblets sowie im 4 GE-Gebiet dilrfen nach Norden und Osten ausge-
richtete gewerbliche Gebhude nur als geschlossene Wand ausgefithrt
werden, Belichtungsbauteile (=, B. Fenster, Glasbausteine, u. a.)
sind gestattet, wenn diese ein bevertetes Schalldémm-MaB von

R = 43 dB (A), bezogen auf eine COktavmittelfrequenz von 1000 Hz
aufweisen. Dies gilt nicht fdr BUroc- und Sozialgeblude.

GemsB § 1 Abs, 6 Ziffer 1 BauNVO-sind im 1 und 2 GE-Gebiet Nutzungen

gem&3 § B Abs. 3 Ziffer 1 BauNVYQ (Betriebswohnungen) nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes, Gemif § 31 ba. 1 kénnen Betriebs-

wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Be-

triebsinhaber und Betriebsleiter im begrindeten Einzelfall aus-

nahmsweise zugelassen werden

1. je Betrieb oder Gebfude nicht mehr als zwei Wohnungen und b

2. wenn die Gescho@flliche der Betriebaswohnungen 20 % der ins- &
gesamt errelefi . Gesgholfliiche nicht Uberschreitet.

1
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Gemd § 17 Abs. § BSauNVO kann im 1, 2, 3 u@g&: GE-Gebiet im
Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse e " Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Geschofiflichenzahl nicht Qberschritten wird.
In der abweichanden Bauweise werden GeblHude mit einer L&nga von '
htchstens 50 m ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, Gebduds
mit .einer Linge von mehr als 50 m werden mit seitlichem Grenzab-
stand errichtet. f oy 5

« - ¢ % :
in Teilen deg 2 GE und Teilen' des 3 GE-Gebietes sowie im 4 GE-Ge-
biet sind gem. § © Abs. 1 Nr, 25 BBauG bei Wandfllchen gem#ig 2.4
dieaer textlichesn Festsetzung Vorkehrungen (Pflanzstreifen ven
mindestens 0,30 m; Rankhilfen; Herrichtung der Pflenzgrundlage)
zum Anpflanzen, =zur Pflege und zur Erhaltung von wandbedeckendan
Gewichsen flr mibdestens; 15 % der sichtbaren Wandfléeche zu tretffen.

Hachrichtiiche Ubernahme aus der Gestaltungssatzung
Festsetzungen gemid § 81 Baud NW

1l

Abweichend von § 9 Abs. 1 Bau® NVW aind im 1, 2 und 3 GE-Gebilet

suf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfléichen zwischen Strafan-
begrenzungslinie und Baugrenze Arbeitisfllchen, Lagerflichen,
Stellplidtze und Gatagen nicht zuldissig. Stellplitze, Uberdachte
Etellpléitze und Garagen sind puf diesen Flichen suvanshmaweise =u-
lilseig, wenn sie durch mindeémtans 1,50 m breits Pflanzstreifen mit
Baumen, Jtraucharn oder llesken eingefadt warden (§ 81 Aba. 1 Nr, 1),

Die unbsbauten Flschen der besbauten CGrundstlcke sind im 1, 2, 3
und 4 GF~Oebiet mit HAuman und Striucharn =y bepflonzen und deren
Bestand zu erhalten. Eine Ausnahme kann hiervon erteilt warden,
wenn die 2-fache Fliche der unbebauten Fliéch® als Wandflliche |
durch Yorksehrungen zum Anpflanzen, zur Pflege und zur Erhaltun
von wvandbedeckenden GewHchsen begrunt wird (§ 81 Abs, 1 Hr. 4).x‘




