IV.

Textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN GEM. BAUGESETZBUCH (BauGB)

Stellpliitze und Garagen (89 (1) Nr.4 BauGB)

Uber die im Bebauungsplan durch Zeichnung und Beschriftung getroffenen
Festsetzungen hinaus gelten als Flidchen fiir Stellplidtze oder Garagen die iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen. Ansonsten sind Stellpldtze und Garagen ausgeschlossen.

Erhalt von Biumen und Striuchern ( § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Auf den entsprechend gekennzeichneten Flichen sind vorhandene Bdume und Striucher

zu erhalten und zu pflegen.

FESTSETZUNGEN GEM. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

245

Nebenanlagen ( § 14 BauNVQ)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Nebenanlagen nur Anlagen zur
Unterbringung von Abfallbehéltern, Stiitzmauern, Gemeinschaftsanlagen fiir Fahrrider
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche ( § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Gesimse, Dachvorspriinge,
Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, sowie Vorbauten wie
Erker und Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m kénnen zugelassen werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen ( § 9 (1) Nr. 24

BauGB

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Gemeinbedarfsfliche wird dem
Larmpegelbereich II -gem. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Nov. 1989 -
entsprechend der gutachterlichen Stellungnahme zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 86 BAUO NRW L. V. MIT § 9 (4) BAUGB

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Samtliche Dachaufbauten wie Dachgauben und solche Dachaufbauten, die sich aus der
Fassade entwickeln (z.B. Zwerchgiebel), sowie Dacheinschnitte, diirfen in der Addition
50% der Gesamtdachlinge nicht {iberschreiten, wobei Dachiiberstinde nicht bei der

Ermittlung der Dachldnge angerechnet werden diirfen.

Dachgauben sind als Satteldachgauben zulédssig. Ausnahmsweise konnen auch andere

Dachgaubenformen zugelassen werden.

Dicher tiber Gebdudeteilen, die gegeniiber dem Hauptdach
Abmessungen untergeordnet sind, kdnnen eine andere Firstrichtung als die festgesetzte

erhalten.

Die Dacheindeckung hat mit Schiefer oder Ziegeln in gedeckten Farbtonen (rot,
braun, dunkelgrau) zu erfolgen. Ausgenommen sind Dachflichen untergeordneter

Bauteile in geringem Ausmal.
HINWEIS

Bodendenkmiiler

Auf die Bestimmungen der § 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes -DSchG- wird

hingewiesen.
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Gebaude mit Hausnummer
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Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Gebaudeumrifilinie
Nutzungsgrenze, Bordkante

o Grenzpunkte
7033 Gelandehdhe
N Boschung
H_H Mauer mit Angabe der Starke
Vv Zaun
000 Hecke
OKF Oberkante FufRboden

E = Erdgeschoss
UG = Untergeschoss

Traufe Traufhdhe -vorhanden-

FH Firsthbhe -vorhanden-
X Laterne
N Stral’ensinkkasten
Kanalschacht
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Durch den starken Bewuchs sind evil. B6schungen
oder Gelandetibergange nicht erfasst worden.

DIE GRENZ.- U. GEBAUDESITUATION WURDEN DEM
KATASTERNACHWEIS ENTNOMMEN UND IST DAHER

NICHT SPANNUNGSFREI

FESTSETZUNGEN gem. BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Flache fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen (Altenpflegeheim)
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¢ = zugunsten der Anlieger
d = zugunsten der Versorgungstrager
e = zugunsten der Allgemeinheit

Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Bebauungsplanung und Denkmalschutz

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN

R, 204.02

Gemarkung Langenberg Flur 11 Maldstab: 1: 500
Die Plangrundlage hat den Stand vom Datum, 20.09.2005
Febr. 2005 und entspricht den Anforder-
ungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18. 12. 1990.
““““““““““““ gez. F. Morasch
Falk Morasch
Solingen (Geschéftsfihrer)
Die Festlegung der stadtebaulichen Datum, 20.09.2005
Planung ist geometrisch eindeutig.
T gez. F. Morasch
Falk Morasch
Solingen (Geschéftsflihrer)
Entwurf in der Fassung vom 11.08.2005 Datum, 20.09.2005
T gez. F. Morasch
Falk Morasch
Solingen (Geschéftsflihrer)
Die Einleitung des vorhabenbezogenen Velbert, 20.09.2005
Bebauungsplanes ist am 17.03.2005 Der Burgermeister
vom Umwelt- und Planungsausschuss der L.V.
Stadt beschlossen und am 11.04.2005
offentlich bekanntgemacht worden LS. gez. Gither
(§ 2 Abs. 1 BauGB).
Beigeordneter/Stadtbaurat
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 03.11.2005
ausschusses der Stadt vom 08.09.2005 und Der Burgermeister
nach ortsublicher Bekanntmachung am 14.09.2005 I.V.
hat der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrindung L.S. gez. Giither

vom 26.09.2005 bis 26.10.2005 offentlich
ausgelegen.

Beigeordneter/Stadtbaurat

Der Rat der Stadt hat am 07.03.2006 den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.

Velbert, 16.03.2006

L.S. gez. Freitag

Burgermeister

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung am
30.03.2006 ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Velbert, 30.03.2006

L.S. gez. Guther

Beigeordneter/Stadtbaurat

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

in der zur Zeit gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S. 256),

in der zur Zeit gultigen Fassung.

Die in roter Farbe vorgenommenen Anderungen
erfolgten aufgrund des Ratsbeschlusses Uber
Anregungen vom 07.03.2006.

Velbert, 30.03.2006
Der Burgermeister
I.V.

L.S. gez. Guther
1. Beigeordneter/Stadtbaurat




