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Textliche Festsetzungen

Die Firsthohe fur das stdl iche Gebdude darf § G (1) Nr
die Hohe von 145,50 m Uber NN nicht Uberschreiten § 18 BauNVO

Die Firsthshe fur das nordl iche Gebaude darf
die Hohe von 141,00 m Uber NN nicht Uberschreiten

Garagen und Stellplatze sind nur ausserhalb der dafir & 9 (1) Nr

1T 1. V.om

2 BaulB

vorgesehenen Flé&achen unzul 8ssig. i.Vom 8 12062 BauNVO
Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Neben- § 14010 BauNVO i. V. m
anlagen gem. 814 BauNVO nicht zuléassig § 23 (5) BauNVO

Gestal tungsfestsetzung

1. Fur die Hauptbaukorper sind nur Satteldacher mit § 9 (4) BaubB i. V. m
einer Dachneigung von 25-30 Grad zuléassig. Fir die § 86 BauO NRW

Garagen sind nur extensiv begriunte Flachdéacher zuléssig
zul assig

2. Doppelhduser sind mit einer einheitl ichen Dach-
neigung und in einer einheitlichen Bautiefe zu
errichten

3. Dachaufbauten (Gauben) sowie Dacheinschnitte sind
bis zu 1/3 der Hausbreite (Traufe) zuléssig

4. Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dach-
steinen in den Farbténen dunkelgrau bis anthrazit
oder mit Schiefer zu erfolgen, mit Ausnahme der
Garagendacher (s. Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft)

5. Die Ansichten miteinander verbundener Gebéude sind
in Farbe und Material einheitlich zu gestalten

6. Doppel hduser sind als gestaffelte Baukorper mit
vorgel agerten Terrassen auszufuhren

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft & 1a (3) BauGB

im Plangebiet werden i.Vom

1. auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstick 1126
Gem. GroBehche, Flur 4, 4 Einzelb&ume
Laubb&ume einheimischer Bauart gepflanzt,

2. auBerhalb des Plangebietes ca. 610 gm Wald
aufgeforstet, geméss den Vorgaben des Durchfuhrungs-
vertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungspl an,

3. die Garagendacher extensiv begrunt,
4. die Grenzen des Plangebietes, ausgenommen die

Boschungsseite, mit einer Hecke einheimischer
Geholze bepflanzt

§ 12 BauGB

Niederschl agswasserbeseit igung
Das auf den bebauten und befestigten Fléachen § 9 (4) BaubB i. V. m
anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grund- § Bbla (2) LWGNW

stuck zur Versickerung zu bringen

Immissionsschulz

Im Plangebiet ist fur Geb&ude und Gebdudeteile § 9 (1) Nr

ein einforderl iches Schalldéamm-Mass fuer Aussen-
bauteile nach DIN 4109 einzuhalten. In den uber-
baubaren Grundstucksflachen, fur die ein
erforderl iches resul tierendes Schalldamm-Mass
von R'W>30 dB (A) festgesetzt ist, sind schall-
gedammte, fensterunabhangige Luftungsanlagen

fur zum Schlafen vorgesehene Réume und Kinder-
zimmer vorzusehen, soweil eine ausreichende Be-
lUftung nicht anderweitig sichergestellt ist

Hinweise

Grundlage der Festsetzungen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft ist der

landschaftspflegerische Begleitplan (LPB) der
Wel uga-Umwel tpl anung, Bochum, vom 18. 07. 2006

Grundlage der Festsetzungen zum Immissionsschutz
ist die schalltechnische Untersuchung des Instituts
fur Umwel tmesstechnik IFU, Velbert, vom 27.06. 2006

Grundlage der Festsetzungen zur Niederschlags-
wasserbeseitigung ist das Gutachten des Buros
der Umweltgeologie Fulling, beratende Geol ogen
GmbH, vom 06. 06. 2006

Die Geléndeschnitte dienen der Verdeutl ichung der
Planung. Der in rot dargestellte Gebaudeversatz
ist nicht zwingend bindend

24 BauGB

SIADT VELBERT

= Fachgelbiet V.1 .2

Bebauungsplanung und Denknmalschutz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

B-Plan Nr.341 -Gartenheimstr.- 1.Anderung
cemarkung Langenberg Flur 23 MaRstab 1 : 500

Die Plangrundlage hat den Stand vom 11. November 2003
und entspricht den Anforderungen des &
der Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990

L.S.
gez.
Dipl. -Ing. Hans-Peter Klein
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Die Festlegung der stéadtebaul ichen Essen, den 2. August 2006
Planung ist geometrisch eindeutig
L.S.
gez.
Dipl. -Ing. Hans-Peter Klein
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Entwurf in der Fassung vom 2. August 2006 Velbert, den 13.09. 2006
gez.
Dipl. -Ing. Lothar Polten
Architekt AKNW
Die Einleitung des vorhabenbezogenen Velbert, 14.09.2006
Bebauungspl anes ist am 11. Mai 2004 Der Burgermeister
vom Umwelt- und Planungsausschuss [.A
der Stadt beschlossen und am 28. Mai 2005 LS.
offentlich bekanntgemacht worden gez.
(8 2 Abs. 1 BaubB) (Wirtz)
Fachbereichsleiterin
Auf Beschluss des Umwel t- und Planungs- Vel bert, 18.10.2006
ausschusses der Stadt vom 29.08.2006 und Der Burgermeister
nach ortsubl icher Bekanntmachung am 05.09.2006 [ A
hat der Entwurf des vorhabenbezogenen L.S.
Bebauungspl anes mit Begrundung gez.
vom 15.09.2006 bis 16.10.2006 (Wirtz)
offentlich ausgel egen. Fachbereichsleiterin
Der Rat der Stadt hat am 27.02.2007 den Velbert, 12.03.2007
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen
L.S.
gez.
(Freitag)
Blrgermeister
Mit der ortsubl ichen Bekanntmachung am Velbert, 14.03.2007
13.03.2007 ist der vorhabenbezogene Der Burgermeister
Bebauungsplan rechtsverbindl ich geworden [ A
(8 10 Abs. 3 BaubB). LS.
gez.
(Wirtz)

Fachbereichsleiterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugeset zbuch (BauGB) in der Fassung vom (BGBL. T S. 2414)
23.009. 2004 in der jeweils gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom (BGBL. I S. 132
23.01.1990 in der zur Zeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12. 1990 (BGBL. 1991 I 5. 587
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom (GV. NRW. 2000 S. 2563

01. 03. 2000 in der zur Zeit gultigen Fassung
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== = = Umgrenzung des Plangebietes

Festsetzungen gem. BauGB

Reines Wohngebiet — — — 71 Flache fur Nebenanlagen

- — -
Zahl der Vollgeschosse (max. ) St Stellplatze

Offene Bauweise

A A

schutzgeset zes

Erhal tung von Baumen GFL3

Ga Garagen

Vv Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen
o b R w35 g 2um Schutz gegen schadliche Unweltein-
Nur Einzel- u Doppel hduser zul wirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-|

Eiiiiijiﬂ Geh-Fahr u. Leitungsrecht
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Orientierung Mafistab ca 1:5000
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