Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3.3,3 zur Anderung des
pebauungsplanes Obere Flandersbach im satlichen Teil
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bauungsplanes Nr. 3.3 durch Ver-

fiigung des Regierungsprﬁsidenten vom 11.6.68 sind im st~
iichen Teil des Celtungshereiches des Bebauungsplanes eini-
ge Festsetzungen von der Genehmigung ausgenommen worden, die
zur Beriicksichtigung von Bedenken oder Anregungen nach der
Auslegung nachgetragen wurden. Diese nicht genehmigten Fest-

setzungen wurden erneut ausgelegt, wobeil wiederum Bedenken
oder Anregungen vorgetragen wurden. Diese flihrten zu einer
{iberarbeitung des Planes, der damn als Anderungsplan Nr. 3.3.1
in der Zeit vom 21.8.69 bis zum 24.9.69 sffentlich ausgelegen
hat. Dieser Plan ist dann aber nicht als Satzung beschlossen
worden, well nach dem Erwerb eines grdReren Grundstiicks im

giiden des Baugebietes durch eine Trégergesellschaft sich er-

neut die Notwendigkelt zu einer Uberarbeitung und Umplanung
der gesamte stliche

ergab. Der Klarheit halber wird nunmehyr
Teilbereich des Bebauungsplanes Obere Flandersbach in einem
Enderungsplan zusammengefaft und erneut 6ffentlich ausgelegt.

Bei der Genehmigung des Be

Unverindert gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr.

3.4 ist die Trasse flr die L 426, die nach Abstimmung mit dem
LandesstraBenbauamt nachrichtlich im Plan dargestellt ist. Zur
Beriicksichtigung det Forderungen des Tmmissionsschutzes ist

jedoch nach Finholung entsprechender Gutachten beim Technischen

{berwvachungsverein aunmehr die Anlage eines Erdwalls entlang

der zukiinftigen Trasse der LandstraBe als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dieser Schutzwall reicht aus, um
die dahinter liegende Wohnbebauung vVor gesundheitsschﬁdigen~

den Lirmbeldstigungen zu bewahren.

7u einer vdllig neuen Baukonzeption haben die Uberlegungen £ir
das Baupebiet siidiich der StraBe lofer Heide geflihrt. Sie pafBt
gich den Gelindegegebenhelten besser an als die ursprilnglichen
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 3.3, Das an der Ecke Hofer

Heide / Am Thekbusch ursprﬁnglich-ausgewiesene crundstiick fiir

die Zwecke der Kath. Kivrchengemeinde ist in ein allgemeines

Wohngebiet umgewandelt worden, weil die Kath. Kirchengmeinde
auf die BErrichtung kirchlicher Bauvorh

aben in diesem Baugebiet
ausdriicklich verzichtet hat,

Flir das im Bebauuﬁgsplan Nr. 3.3 im Siiden dieses Planes fest—
d nunmehr die baulichen Festset~—

gesetzte Reservebaugebiet sin
den. Das Grundstiick ist von

zungen im einzelnen getroffen wor
einem Bautriger erworben worden, der die dort asusgewlesenen
Gebdude schliisselfertig erstellen will. Damit ist die Gewdhr

fiir die Durchfiihrung dieser in besonderer Bauwelse zu erstel-
ienden Eigenheime unter RBeriicksichtigung der schwierigen Ge~

lindeverhiltnisse gegeben.




pie Ubrigen Festsetzungen sind im wesentlichen aus dem ur-
gpriinglichen Plan Nr. 3.3 entnommen.

Am ErschlieBungssystem fiir dieses Baugebiet sind wesentli-
che Anderungen nicht vorgenommen worden. Auch hinsichtlich
der Abwasserbeseitigung bleibt es bei den bisher geplanten
Regelungen. Danach exhalten alle Grundstiicke AnschluB an das
sffenltiche Kanalnetz in dem Baugebiet.

Die Kosten fiir den Ausbau der StraBen und Kanfdle im Geltungs-—
pbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. 31.3.3 werden liberschlig-
1ich mit 380.000 DM ermittelt.

Der Grundstiickszuschnitt verlangt in einigen Fdllen eine Neu-~
ordnung. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 3.3.3 wird - wenn diese
Neuregelung sich nicht auf vereinbarungsgemifier Grundlage re-
geln 148t ~ die Grundlage fiir bodenordnende Verfahren nach dem
4. Teil des Bundesbaugesetzes sein. Desglelchen wire er die

Grunlage fiir Entelgnungsverfahren, wenn der freihidndige Erwerb
der Offentlichen Flichen scheitert.

Witlfrath, 13. Juli 1970

(_Kessler )
Stidt, Oberbaurat

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 3.3.3 vom
i6. Juni 1972 bis zum 20. Juli 1972 8ffentlich ausgelegen.

Wilfrath, 25. Juli 1972 ber Stadtdirektor
Im Auftrag

Teer )

{Reinsch)




