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HINWEIS

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) in der jeweils gultigen
Fassung, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen bei der Stadt Velbert,
Fachabteilung Umwelt- und Stadtplanung eingesehen werden.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung am
29.02.2012 im Amtsblatt der Stadt Velbert ist
dieser Bebauungsplan erneut bekannt gemacht
worden.

Velbert, 12.03.2012
Der Burgermeister
[.V.

gez. Wendenburg
Beigeordneter/Stadtbaurat

ZEICHENERKLARUNG
BESTANDSKARTIERUNG

I Gebaude mit Hausnummer
12 und Anzahl der Vollgeschosse

X Kanaldeckel
. Uberdachung

,,,,,,,,,,, Nutzungsgrenze

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG
% Verlangerung einer Linie

K Rechter Winkel

# Parallele
fffffff Mafhilfslinie

~~~~~~~~~~~~~~~ Grundsticksteilung

FESTSETZUNGEN gem. BauGB
WA  Aligemeines Wohngebiet
Mi Mischgebiet
Geschossflachenzahl als Hochstmaf
0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
o Offene Bauweise

=r==ve= Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (z.B. Wohnweg)

[P]  Parken

gooooog  Umgrenzung von Flachen zum An-
cooocood pflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

o 11 Umgrenzung von Flachen fur Neben-
————— 4| anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
Ga Garagen

GM Gemeinschafts-Millbehalter

Mit (G) Geh-, (F) Fahr- und (L) Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

)

G,F1 Geh- und Fahrrecht fir die Anlieger

GFL2  Geh-, Fahr-und Leitungsrecht fir die
Versorgungstrager

P Rwerf.45 4

Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes

z.B. R'w erf. 45 = erforderliches bewertetes
Schallddmm-MaR in dB (A)

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind

[7388/3 Ve] Nummer der Altlast im Altlastenkataster
des Kreises Mettmann

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[ |
B= == = des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
oder Festsetzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

]

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW
SD 35-40° Satteldach und Dachneigung

SD/WD  Satteldach/Walmdach

STADT VELBERT

~ Fachgebiet 1V.1.2

Bebauungsplanung und Denkmalschutz

BEBAUUNGSPLAN

- BURGSTRASSE -

Gemarkung Velbert Flur 32, 46

609

2. Anderung

Mafstab 1:500

Die Plangrundlage hat den Stand vom

Juli 2005 und entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990.

Velbert, 06.04.2006

L.S. gez. Glaubitz
Stadt. Vermessungsratin
Die Festlegung der stadtebaulichen Velbert, 06.04.2006
Planung ist geometrisch eindeutig.
L.S. gez. Glaubitz
Stadt. Vermessungsratin
Entwurf in der Fassung vom 29.08.2005 Velbert, 06.04.2006
Fachgebiet 1V.1.2
Bebauungsplanung und Denkmalschutz
L.S. gez. Jobst
Fachgebietsleiter
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Velbert, 06.04.2006
istam 16.02.2005 vom Umwelt- und Der Blrgermeister
Planungsausschuss der Stadt beschlossen V.
und am 28.02.2005 offentlich bekanntgemacht )
worden (§ 2 Abs. 1 BauGB). L.S. gez. Guther
1. Beigeordneter/Stadtbaurat
Auf Beschluss des Umwelt- und Planungs- Velbert, 29.09.2006
ausschusses der Stadt vom 21.03.2006 und Der Burgermeister
nach ortsublicher Bekanntmachung LA
am 30.03.2006 hat der Entwurf dieses .
Bebauungsplanes mit Begriindung L.S. gez. Wirtz
vom 11.04.2006 bis 11.05.2006 offentlich
ausgelegen. Fachbereichsleiterin
Der Rat der Stadt hat am 26.09.2006 diesen Velbert, 29.09.2006
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
L.S. gez. Freitag
Blrgermeister
Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung am Velbert, 25.10.2006
05.10.2006 ist dieser Bebauungsplan rechts- Der Burgermeister
verbindlich geworden (§ 10 Abs. 3 BauGB). LA
L.S. gez. Wirtz

Fachbereichsleiterin

v— v Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbe-
o a | schrankungen oder fur Vorkehrungen zum

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

in der zur Zeit gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

in der zur Zeit gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S. 256),

in der zur Zeit gultigen Fassung.

HINWEISE

1. Bodenbewegungen im Bereich der gekennzeichneten Altlastenflachen sind in Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann unter fachgutachterlicher

Begleitung durchzufuhren und zu dokumentieren.

2. Unterteilungen innerhalb der Stral3enverkehrsflache sind unverbindliche Vermerke, keine

Festsetzungen.

3. Dieser Bebauungsplan ersetzt bei Inkrafttreten die Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 609 -Burgstrale-.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. BauGB

1. Die in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs.6 BauNVO).

2. Die in Mischgebieten allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniugungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO sind nicht zulassig (§1 Abs.5

BauNVO).

3. Im Mischgebiet ist ein Verkauf an Endverbraucher ausnahmsweise zuléssig, wenn das angebotene
Sortiment in enger Verbindung mit dem im Plangebiet ansassigen produzierenden Betrieb steht
und der Verkauf in Flache und Umfang dem Betrieb deutlich untergeordnet ist (§1 Abs.9 BauNVO).

4. Die in Mischgebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs. 6 BauNVO).

5. Gemal §1 Abs.10 BauNVO wird fiir die im Mischgebiet ansassige Firma Schulze (Teichstralle 3,
Flurstiick 154, Flur 32, Gemarkung Velbert) festgesetzt, dass Anderungen (keine
Nutzungsanderungen) und Erneuerungen des Betriebes zulassig sind.

6. Im Allgemeinen Wohngebiet 2WA sind Stellplatze und Garagen aufRerhalb der dafiir festgesetzten

Flachen nicht zulassig.

7. In den Uberbaubaren Grundstlicksflachen, fir die ein erforderliches resultierendes
Schalldamm-Malf3 von R'w erf > 40dB (A) festgesetzt ist, sind schallgedampfte fensterunabhangige
Luftungsanlagen geman VDI 2719 fur die zum Schlafen vorgesehenen Aufenthaltsraume und
Kinderzimmer vorzusehen, soweit eine ausreichende Bellftung nicht anderweitig sichergestellt ist

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. BauO NW

1. Im Allgemeinen Wohngebiet 1WA sind als Dachformen nur Sattel- und Walmdacher zulassig.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet 2WA sind als Dachform nur Satteldacher mit einer Dachneigung von

35-40° zulassig.

01_Bebauungspléane / 07_Rechtskraft




