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Be griindun g zum Bebauungsplanentwurf Nr. 836.01 — Robert-Koch- StraBe—
gemil § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

01. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Stadtgebietes Velbert-Mitte und wird be-
grenzt durch den Krehwinkler Weg im Nordwesten, durch die Werdener Strafle im
Nordosten, durch die KopernikusstraBe im Suidosten und die Robert-Koch-Strafle im
Sudwesten. '

02. Vorbereitende Planung

Der Flichennutzungsplan, der fiir den Planbereich bisher Wohnbauflache darstellte,
wird parallel zum Bebauungsplanverfahren geiandert. Vorgesehen ist die Darstellung
einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Signatur Feuerwehr und Post sowie die
Darsteltung einer gemischten Bauflache. Im stidwestlichen Teil des Plangebietes ist
«'. fiir das vorhandenen Schlammablagerungsbecken eine Flache fir Versorgungsanla-
gen mit der Kennzeichnung einer Altlastfliche dargestellt.
Die Anderung des Flichennutzungsplanes wurde am 15.12.1998 vom Rat der Stadt
Velbert festgestellt und liegt derzeit der hdheren Verwaltungsbehorde zur Genehmi-
gung vor. Das Genechmigungsverfahren wird vor der Rechtskraft des Bebauungspla-
nes abgeschlossen sein. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt. "

03. Ziel und Zweck der Planung

Die heutige Haupt- und Rettungswache Velbert-Mitte ist an verschiedenen Stand-
orten im Stadtgebiet untergebracht. Mit wenigen Ausnahmen entsprechen die Be-
triebsanlagen nicht den heutigen technischen Anforderungen. Arbeits-, Aufenthalts-
und Ruherdume der hauptamtlichen Einsatzkrifte sind in beengten Raumlichkeiten
iiber mehrere Geschosse verteilt, so daf} Zeitverzogerungen beim Ausriicken entste-
hen. Auch der funktionsgerechte Ausbau von Werkstétten und der zusétzliche Be-
darf an Biirordumen 1aBt sich an den jetzigen Standorten nicht verwirklichen. Dar-
\. iiber hinaus kénnen fiir den Rettungsdienst dringend erforderliche Erweiterungen
nicht durchgefuhrt werden.
Damit die Einsatzfihigkeit der Feuerwehr Velbert in Zukunﬂ verbessert wird und
die Anpassung an stindig hinzukommende Aufgaben moglich ist, sind bauliche und
organisatorische Maf3nahmen dringend erforderlich. Bei der Beurteilung alternativer
Standorte nach den Kriterien Erreichbarkeit des Einsatzbereiches, Erreichbarkeit
durch hauptberufliche und freiwillige Feuerwehrkrifte sowie Verfiigbarkeit des
Grundstiicks ergibt sich fiir den Standort an der Kopernikusstra3e die giinstigste
Bewertung. Ausschlaggebend ist neben der Flichengrofle und der guten Anbindung
an das ortliche StraBennetz die wesentlich verbesserte Erreichbarkeit auch von ent-
legenen Wohngebieten.
Vordringliches Ziet des Bebauungsplanes ist daher die Festsetzung eines Feuer-
wehrstandortes. Zusitzlich zu dem vorhandenen Schaltgebaude der TELEKOM ist
auf einer Fliche fiir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) die Errichtung einer Hauptfeu-
erwache mit Werkstitten, Einsatzzentrale und Ubungshof, eine Rettungswache, Ga-
ragen fur den Katastrophenschutz und fiir die Kfz-Pflege sowie Gebdude und Gara-
gen fiir die freiwillige Feuerwehr vorgesehen.




04. Festsetzungen

04.1 FEiche fiir den Gemeinbedarf

Die Gemeinden sind verpflichtet, den 6rtlichen Verhaltnissen entsprechende,
leistungsfihige Feuerwehren zur Bekampfung von Schadenfeuer sowie zur Hil-
feleistung bei Ungliicksfillen und sonstigen Notfillen zu unterhalten.
Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) ist die Errichtung einer Feu-
er- und Rettungswache beabsichtigt. Die Gebéudeteile sind so konzipiert, daf
eine geschlossene, sich um einen Innenhof gruppierende, Anlage entsteht. Der
Hauptzugang und die Alarmausfahrt sind ausschliefSlich iiber die Kopernikus-
straBe geplant. Sie umfaBt das Feuerwehrgeritehaus mit Gerate-, Lager-, Sozi-
al-, Unterrichts- und Verwaltungsrdumen einschlieBlich notwendiger Stellplét-
ze mit Zufahrten. Die Rettungswache umfaft Riume fiir Rettungswagen und
Krankentransportwagen sowie Biiro-, Aufenthalts- und Sozialraume. Das
Raumprogramm sichert die Unterbringung des hauptamtlichen Rettungsdien-
stes und der freiwilligen Feuerwehr fiir den Einsatzbereich Velbert-Mitte. Die
Festsetzungen der Baugrenzen und der Geschosse sind auf dieses Raumpro-
“gramm abgestimmt. Die Festsetzung der Mindesthohe der geplanten Bebauung
an der nordwestlichen Baugrenze dient dabei als SchallschutzmaBnahme zum
Vorteil der gegeniiberliegenden Wohnbebauung. In diesem Gebaudetrakt sind
©im Erdgeschoﬁ Finstellplatze und Werkstatten, die sich zum Innenhof orientie-
ren sowie Lager- und Umkleiderdume vorgesehen. Im 1. Obergeschof3 sind
ausschlieBlich Sozialriume und Verwaltung vorgesehen. Die Gebiudeauftei-
lung und das vorgesehene Raumprogramm, welche den Anforderungen der
Feuerwehr gerecht werden, sichern gleichzeitig den erforderlichen Schall-
schutz, so daB keine zusatzlichen MaBnahmen erforderlich werden. Auf die
Festsetzung einer Grundflachenzahl wird verzichtet, da die maximal tiberbau-
baren Flichen durch die Baugrenzen und die Flache fir Nebenanlagen (Stell-
plitze) ausreichend bestimmt sind. Fiir die hauptberufliche und freiwillige Feu-
erwehr ergibt sich ein Bedarf von rd. 145 Stellplitzen. Um optimale Ausriick-
bedingungen zu erreichen wird die Ausfahrten zur Kopernikusstrafie vorgese-
hen.
Auf der verbleibenden Restfliche wird das vorhandene Schaltgebaude der
TELEKOM mit geringen Erweiterungsmoglichkeiten als Flache fiir den Ge-
meinbedarf (Post) festgesetzt.

04.2 Mischgebiete

Das Mischgebiet 1MI wird festgesetzt, um auf der Flache nordlich des Feuer-
wehrstandortes die Ansiedlung eines Autohauses zu ermdglichen. Die erfor-
derliche Zufahrt soll gemeinsam mit der Feuerwehr erfolgen und wird grund-
buchrechtlich oder durch Baulast gesichert. Der Ausschlufl von einzelnen all-
gemein zulassigen Nutzungen erfolgt aus Griinden des Schallschutzes sowie
der Verkehrssicherheit. Die Zweckbest1mmung des Baugebietes bleibt jedoch
gewahrt.

Fiir das im Einmiindungsbereich des Krehwinkler Weges im 2 MI- Gebiet ge-
legene durch Wohnnutzung gepragte Gebdude ist eine Erweiterung vorgesehen
um eine Mischnutzung auch hier zu erméglichen.
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04.3 Fliche mit Bindung fiir Bepﬂanzungen und Erhaltung von Biumen und
Strauchern

Derzeit weist die Fliche fiir Ablagerungen (Schlammablagerungsbecken). so-
wie cin ca. 10,0m breiter Streifen parallel zum Krehwinkler Weg einen teil-

- weise dichten Baum- und Buschbestand auf. Der Bebauungsplan sieht dessen
weitgehenden Erhalt vor und schrankt diesen nur dort ein, wo es zur Erfuillung
der Funktion der Feuerwehr unumginglich ist. Weiterhin wird eine Teilflache
des Grundstiicks Flurstiick Nr. 218/80 mit einer Bindung fiir Bepflanzung und’
Erhaltung von Biaumen und Strauchern versehen, um einerseits die Begriinung
entlang des Krehwinkler Weges fortzusetzen und abzurunden und andererseits
die Gebiudeteile der Feuerwehr bzw. des Mischgebistes abzuschirmen.

Der Anregung des Forstamtes Mettmann die vorhandenen Bdume auf dem
Grundstiick Flurstiick Nr.1479 (ca. 21 Stiick) als Wald gemaB § 9 Abs.1 Nr.18
BauGB festzusetzen wird nicht gefolgt. Im Hinblick auf den Charakter dieser
Flache, (StraBenrandbegriinung, Tiefe ca. 10 m), auf die. GroBe. dieser Fliche

(ca. 1446 qm) sowie auf den Abstand zu vorhandenen Wohngebduden ist eine
@ : sinnvolle Bewirtschaftung als Wald nicht gegeben. Der Baumbestand kann

' durch die vorgeschene Festsetzung jedoch weitestgehend erhalten und erginzt

werden. Da jedoch eine Inanspruchnahme der Fliche nicht génzlich ausge-

schlossen werden kann, verpflichtet sich die Stadt Velbert als Ausgleich zur

Neuanlage von Wald auf dem Grundstiick Gemarkung Langenberg Flur 23

Flurstiick 454 in einer Grofe von ca. 2892 gm.

05. Verkehrserschliefiung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt fiir den Bereich der Feuerwehr, der Post
und des 1MI-Gebietes ausschlieBlich von der KopernikusstraB3e. Fiir das
2MI-Gebiet erfolgt die ErschlieBung vom Krehwinkler Weg dessen Einmiindungs-
bereich in die Werdener Strale verbessert werden muf.

Entlang der Werdener StraBe und im Einmiindungsbereich der Kopernikusstra3e
wird aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

@ 06. Ver- und Enfsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Energie und Kommunikationsanlagen
wird durch die zustdndigen Versorgungsunternehmen sichergestellt.
Das Schmutzwasser im nordéstlichen Planbereich ist dem Kanal in der Werdener
Stralie zuzufithren. Dieser Kanal gehort zum Einzugsgebiet des Regentiberlaufbek-
kens "Im Bleek", das zur Zeit nicht denaaRdT. entspricht. Eine Sanierung ist fiir
das Jahr 2001 vorgesehen Da die Einleitung von Niederschlagswasser nicht vorge-
sehen ist, und nur eine geringe Menge Schmutzwasser eingeleitet wird, ergibt sich
keine wesentliche Verschlechterung der Entwasserungssituation. Dartiber hinaus
handelt es sich hier aur um einen temporiren Zustand fiir den kurzen Zeitraum nach
- Umsetzung der Planung (voraussichtlich Ende 2000 bis zum Abschlub der Sanie-
rungsarbeiten 2001/2002).
Das anfallende Schmutzwasser des ibrigen Plangebietes ist den Mischwasserkani-
len im Krehwinkler Weg bzw. in der Robert-Koch-Stralle zuzufithren, Vorausset-
zung ist hier die vorherige Sanierung des RU Losenburg sowie der Umbau des
MWKB Krehwinkel in ein RRB. Die zugehorige Planung ist weitgehend abge-
schlossen. Als Baubeginn ist das Fruhjahr 1999 vorgesehen, so dafl die Arbeiten
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wiisserung in diesem Bereich zeitnah mit der geplanten Bebauung den allgememen o

anerkannten Regeln der Technik.

Fur das Regenwasser wird im Bereich der Feuerwehr eine Regenwasserruckgewm» ¥

nungsanlage installiert. Die Dach- und Hofflichenwisser werden tiber Grundleitun-
gen in einer AuBenzisterne (Inhalt 20000 Liter) gesammelt und uiber einen Zwi-

schenspeicher iibet eine Druckerhdhungsanlage dem internen Verbrauchsnetz zuge-
fiihrt. Das verbleibende iiberschiissige Niederschlagswasser wird dem vorhandenen

Regenwasserkanal in der KopernikusstraBe zugefiihrt.

- 07. Umweltvertriiglichkeit und Immissionsschutz

Auf dem Flurstiick Nr. 594 befindet sich die Altablagerung Nr. 7190/1 (Nr. des
Altlastenkatasters des Kreises Mettmann) Durch den Ruhrverband wurden hier
¢a.20.000 cbm Klarschlamm in einem chemaligen Steinbruch gelagert. Bisher liegt
eine 1. gutachterliche Stellungnahme aus dem Jahre 1992 fiir diese Altablagerung
vor. In Anbetracht der Tatsachen, daB das Grundstiick nach aufen durch einen Zaun
abgeschirmt ist, der bestehende Bewuchs durch Festsetzungen im Bebauungsplan
gesichert wird und eine bisher geplante Nutzung (Stellplatze fir die Feuerwehr)
verworfen wurde sowie den Aussagen der gutachterlichen Stellungnahme ist davon

- auszugehen, daB Beeintrachtigungen der vorgesehenen Nutzung iiber die Gefahr-

dungspfade Boden und Bodenluft nicht gegeben sind.

Dem Bebauungsplan liegt beziiglich der Beeintrichtigung der angrenzenden
Wohnbebauung durch Larmimmissionen eine schalltechnische Untersuchung zu-
grunde. Entsprechende MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt ( Min-
desthohe der Gebiude und Stiitzmauer als Schallschutz entlang des Krehwinkler
Weges sowie das erforderliche Schalldimm-MaB fiir Auenbauteile fiir das Gebéu-
de Werdener Straf3e 105). )

08. Belange von Natur und Landschaft

Der Planbereich ist iiberwiegend als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil anzu-

- sehen. Die Flichen fiir die Feuerwehr und des 1 MI-Gebietes wiren jedoch ohne

Planungsrecht nicht bebaubar. Fiir eine Ausgleichsbilanzierung werden somit nur
diejenigen Flichen herangezogen, die nicht schon nach § 34 BauGB bebaut werden
konnten. Um den mit der Bebauung verbundenen unvermeidbaren Eingriff zu bilan-
zieren und auszugleichen wurde ein landschafispflegerischer Fachbeitrag erstellt. Da
eine Vollkompensation fiir den Eingriff in Natur und Landschaft fiir den Bereich der
Feuerwehr und des 1 MI-Gebietes aus Platzgriinden nicht auf eigenem Grundstiick
nachgewiesen werden kann, verpflichtet sich die Stadt Velbert zur Durchfithrung ei-
ner AusgleichsmaBnahme (Neuanlage von Wald auf ca. 4000 m %) auf dem Flurstiick

Nr. 454, Flur 23, Gemarkung Langenberg. Einzelheiten der Aufforstung mit heimi-

schen und standortgerechten Laubholzarten werden mit dem Forstamt Metimann
abgestimmt. Weiterhin ist fiir die Befestigung der Fahr- und Lavfflichen ein gut be-~
gehbares Sickerpflaster vorgesehen. Die Stellplatze werden mit Rasenfugenpflaster
befestigt. Lediglich fiir den gesamten Innenhof der Feuerwehr sowie den Zu-und
Ausfahrtsflichen ist Verbundsteinpflaster vorgesehen. Dies entspricht einer Redu-
zierung der Oberflachenversiegelung auch bei einer kieinraumigen Bestandsver-
dichtung und dient dem Schutz des natiirlichen Wasserhaushaltes.




09. Spicliliichen

Auf einen Nachweis iiber die Versorgung mit notwendigen Kinderspielplitzen kann
verzichtet werden, da im Plangebiet keine nennenswerte Wohnbebauung vorhanden
ist und iiberwiegend nicht wesentlich storende gewerbliche und Sondernutzungen

vorgesechen sind.

. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind zur Zeit nicht
erkennbar. Falls sich die Notwendigkeit spater ergeben sollte, soll der Bebauungs-

plan dafiir die Grundlage bilden.

. Kosten und Finanzierung

Fiir die Verwirklichung der Planung entstehen der Stadt Kosten fiir den Straflenaus-
und Umbau sowie fiir AusgleichsmaBnahmen in Hohe von ca. 1.221500,00 DM
von denen die Stadt den satzungsgemalen Anteil tragt. Die Bercitstellung der er-
forderlichen Mittel wird durch Investitions- und Haushaltspline sichergestellt.

Der Stadtdirektor

In %@Lﬁietung

(Dr. Mohn)
L Beigeordneter

Velbert, 15.02.1999

Anlagen:
1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
2 Schalitechnische Untersuchung

HINWEIS:

Die Seite 3 dieser Begriindung wurde zur
Sitzung des Rates am 27.04.1999 (Satzungs-

beschluss) ausgetauscht.
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