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e }:é 3 ndung: Zum Bebauungsplan Nr. 822a - Birth, westlicher Teil -

10. Anderung gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

0l. AnlaB zur Planaufstellung

Vom Eigentiimer des betroffenen Flurstilicks ist der Antrag auf Be-
bauungsplaninderung gestellt worden. Begriindet wurde der Antrag
damit, die planungsrechtlichten Voraussetzungen zur Errichtung

eines Eiscafés und einer Pizzeria zu schaffen.

Der Planungsausschufl hatte die Aufstellung empfohlen mit der MaB-
gabe, vorab die Eigentiimer der Nachbargrundstiicke zu befragen.
® Diese Befragung ist durchgefiihrt worden; Einwendungen wurden

nicht erhoben.

02. Abgrenzung des ridumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfaBt das Flurstiick Nr. 462 der Flur Nr. 51,
Gemarkung Velbert. '

Damit ist der Bereich erfaBt, der einer Anderung bedurfte.

. 03. Fl&chennutzungsplanung

Der Flichennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich Wohn-
baufliche dar; die Anderung ist damit aus den Vorgaben des

Flidchennutzungsplanes entwickelt.
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estsetzungen

04.01. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bpuweise, Baugrenzen

Im bisher rechtskriftigen Bebauungsplan war der Anderungsbhereich
festgesetzt als Reines Wohngebiet (WR) - nicht iiberbaubare Grund-

stiicksflidche -.

Zur Sicherung des bestehenden Baukdrpers - Gebdude Birther Strafie
57 - werden eine I-geschossige Bebauung und Baugrenzen festge-
setzt. Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Wer-

ten der weiteren Umgebungsbebauung.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die Anord-
nung des Baukdrpers auf dem Grundstiick bereits durch die Fest-

setzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche geregelt ist.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes{(WA) soll
dem Wunsch des Antragstellers Rechnung getragen werden, der die
Einrichtung eines Eiscafés bzw. einer Pizzeria beabsichtigt. Die
Errichtung an dieser Stelle ist stddtebaulich zu begriiBen, da
sich in unmittelbarer Umgebung auch andere kleine, der Versorgung
des Gebietes dienende Liden, Schank- und Speisewirtschaften ange-
siedelt haben. Der Zielsetzung des bestehenden Bebauungsplanes

wird damit entsprochen.

04,02, Ruhender Verkehr

Stellplitze und Garagen werden nicht festgesetzt: der Stellplatz-

nachweis muB im bauordnungsrechtlichen Verfahren gefiihrt werden.
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04.03, ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits durch den beste-
henden Bebauungsplan sichergestellt; Verkehrsanbindung, Ver- und

Entsorgung sind vorhanden.

04.04. Immissionsschutz und Umweltvertriglichkeit

Bei Realisierung dieser Bebauungsplaninderung sind schédliche
Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowlie auf die Umgebung

nicht zu besorgen.

Fiir diesen Anderungsbereich liegen keine Eintragungen im Alt-
lastenverzeichnis vor; eigene Recherchen haben keinen Hinweis auf

Altlasten ergeben.

Bei der vom StAWA angesprochenen Altlast handelt es sich um fol-
gende Altablagerung:

- Nx. 7189/1

- Birther Strafie

- Altablagerung, Gefdhrdungsklasse 3

- Entfernung zum Plangebiet 400 - 800 m

- Bodenaushub

Aufgrund der topographischen Verhdltnisse und der Entfernung zum
Plangebiet ergeben sich im Hinblick auf die Art und die Gefdhr-
dungsklasse der Altablagerung nach heutigem Stand der Erkenntnis-

se keine erkennbaren Gefdhrdungen fiir das Plangebiet.

04.05. Spielfldchen

Durch diese Bebauungsplaninderung entstehen keine neuen Wohnein-
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heiten; ein Spielflichennachweis ist damit nicht erforderlich.
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05. Bodenordnung

Fiir eventuell notwendig werdende bodenordnende MaBnahmen soll die

Bebauungsplaninderung die Grundlage bilden.

06. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Velbert entstehen durch diese Bebauungsplandnderung

keine Kosten.

Velbert, 02.03.1993 Der Stadtdirektor
| In Vertretung
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