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ndung zum Bebauungsplan Nr. 821 - Birther Strafe/
von-Humboldt-Strale - 3. Anderung
gemdB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziel und Zweck der Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 821 - Birther StrafBe/
von-Humboldt-StraBe - ist bisher die Bedachung der H&user mit
einem Flachdach festgeschrieben. Durch die Anderung soll die
Errichtung von Satteldichern ermdglicht werden. Neben der Ldsung.
der bauphysikalischen Problematik ergibt.sich zusdtzlich die M&g-
lichkeit einer Wohnfldchenerweiterung. Gleichzeitig soll durch
die Anderung die bisher unzureichende Zuordnung von Garagen und
Stellplitzen geregelt werden.

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtbezirkes Velbert-Mitte im
Siedlungsbereich "Birth". _

Die Abgrenzung erfolgt aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten durch
die StraBen RontgenstraBe, von~Humboldt-Strafle und HertzstraBe.

Festsetzungen

Das fiir die Anderung vorgesehene Gebiet ist bereits vollstidndig
bebaut und stellt sich in der gesamten Konzeption als homogene
Einheit dar. Die bisherigen Festsetzungen WR (reines Wohngebiet),
Geschossigkeit, Grundflichenzahl sowie Baulinien und Baugrenzen
werden aus stiddtebaulichen Griinden nicht gedndert.

Die Einschrinkung der Errichtung von Garagen und Stellplidtzen
erfolgt, um die vorhandene Struktur des Gebietes (Trennung von.
Wohnen und ruhenden Verkehr) filir diesen Teilbereich zu sichern.
Die Zulassung von Garagen und Stellpl&tzen im Bauwich oder in den
Abstandsflichen wiirde eine Ungleichbehandlung hervorrufen, da nur
wenige Fckgrundstiicke diese MBglichkeit nutzen kdnnten, die riick-
wiartigen Grundstiicke jedoch nicht. Des weiteren wiirde ein erheb-
licher Teil der Stellplidtze im &ffentlichen Strafllenraum (Park-
streifen) durch notwendige Zufahrten entfallen. Private Stell-
plitze kdnnen nicht mit Bffentlichen Stellpldtzen aufgerechnet
werden. Fiir die Gestaltung der Dicher sind Festsetzungen vor-
gesehen, um dem Baugebiet auch zukiinftig nach Errichtung der
Satteldidcher ein einheitliches Geprdge zu geben und um zu be-
fiirchtenden Verunstaltungen des Ortsbildes vorzubeugen.

Die Beschrinkung des Baumaterials erfolgt, um die Verwendung
ortstypischer Materialien zu sichern. Um eine einheitliche
Dachlandschaft zu gestalten, ist flir Ddcher einer Hausgruppe

die gleiche Farbgebung festgesetzt. “

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Anschliisse an vorhandene
Diacher eine andere Neigung erfordern, um unharmonische Ubergédnge
zZu vermeiden.

Die Drempelhthe wird eingeschrénkt, um iiberhohe Dacher zu ver-
meiden.
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Die Beschrinkung der GroéBe und Lange der Dachaufbauten soll die
Dominanz des Hauptbaukdrpers s;cherstellen und unfdrmige Auf-
bauten verhindern.

Fiir die 4-geschossigen Gebidude im Westen des Plangebietes wird
‘die Festsetzung "Flachdach" belassen, um Beeintr&chtigungen
der Belichtung und Besonnung durch mogllche Ddcher zu ver-
meiden.

VerkehrserschliefBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber vorhandene Strafen
sowie iiber Wegerechte, die grundbuchrechtlich gesichert sind.

Die Anbindung an den ffentlichen Personennahverkehr ist durch

die nahegelegenen Omnibushaltestellen in der von-Humboldt-Strale
und der Birther StraBe gewdhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Energie und Kommuni-
“kationsanlagen ist bereits durch die zustidndigen Versorgungsun-

ternehmen sichergestellt. Die Entwdsserung erfolgt durch vorhan-
dene Kanalisation zur Kldranlage "Abtskiiche".

Zur Behandlung des Niederschlagswassers sind keine zusdtzlichen

MaBnahmen erforderlich, da keine zusAtzlichen iliberbaubaren Fla-

chen geschaffen werden. Das Niederschlagswasser wird - wie bis-

her - dem vorhandenen Mischwasserkanal zugefiihrt.

Umweltvertrdglichkeit

Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsfl&dchen nicht vorhanden.
Das StAWA fordert eine Erstbewertung fiir die Altlast Nr. 7189/1
(ISAL - Nr. 034608.38), die ca. 140 m vom Plangebiet entfernt
liegt. Beeintrichtigungen der Nutzung iiber die Gefihrdungspfade
Boden, Luft und Wasser sind nicht zu befiirchten, da diese Ver-
dachtsfliche nach heutigem Erkenntnisstand ausschlieBlich
Bodenaushub beinhaltet.

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und
Landschaft sind nicht erforderlich, da zusdtzliche iiberbaubare
Flachen nicht ausgewiesen werden.

Spielflichen

Auf den Spielflichennachweis wird verzichtet, da zusdtzliche
Wohneinheiten nicht entstehen und der Nachweis der notwendigen
Spielfléchen bereits zum Bebauungsplan Nr. 821 - Birther StraBe/
von-Humboldt-StraBe - gefilhrt wurde.
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558. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung s
nicht erforderlich.

09. Kosten und Finanzierung

Fiir die Verwirklichung der Planung entstehen fiir die Stadt
~ Velbert keine Kosten.

- Velbert, 16.01.1996 Der Stadtdirektor
@ _ ' In V}artretung
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