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zum Bebauungsplan Nr. 821 - Birther StraBe/
von-Humboldt-StraBe - 1. Anderung
gemald § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziel und Zweck der Planung

- Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 821 - Birther StraBe/

02.

03.

-Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtbezirks Velbert~Mitte im

von~Humboldt-StraBle - ist bisher die Bedachung der Hiuser mit
einem Flachdach festgeschrieben. Durch die Anderung soll die
Errichtung von Sattelddchern ermdglicht werden. Neben der Ldsung
der bauphysikalischen Problematik‘ergibt sich zus#dtzlich die Mdg~
lichkeit einer Wohnflichenerweiterung. Gleichzeitig soll durch
die Anderung die bisher unzureichende Zuordnung von Garagen und

Stellplédtzen geregelt werden.

Abgrenzung des rAumlichen Geltungsbereiches

Siedlungsbereich "Birth".

Die Abgrenzung erfolgt aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten durch
StrafBen (Dahlienweg, von-Humboldt-StraBe, von-Laue-Stralie) sowie
aufgrund der baulichen Struktur der vorhandenen Gebiude.

Festsetzungen

Das fiir die Anderung vorgesehene Gebiet ist bereits vollstindig
bebaut und stellt sich in der gesamten Konzeption als homogene
Einheit dar. Die bisherigen Festsetzungen WR (réines Wohngebiet),
Geschossigkeit, Grundflichenzahl sowie Baulinien und Baugrenzen

werden aus stddtebaulichen Griinden nicht gedndert.




Die Einschrénkung der Errichtung von Garagen und Stellplitzen
erfolgt, um die vorhandene Struktur des Gebietes (Trennung von
Wohnen und ruhenden Verkehr) fiir diesen Teilbereich zu sichern. .
Die Zulassung von Garagen und Stellplitzen im Bauwich oder in den
Abstandsflichen wiirde eine Ungleichbehandlung hervorrufen, da nur
wenige Eckgrundstiicke diese M&glichkeit nutzen k&nnten, die riick-
wirtigen Grundstiicke jedoch nicht. Des weiteren wiirde ein erheb~
licher Teil der Stellplétze im 8ffentlichen StraBenraum (Park-
streifen) durch notwendige Zufahrten entfallen. Private Stell-
plétﬁe kénnen nicht mit Sffentlichen Stellplitzen aufgerechnet
werden. Fiir die Gestaltung der Ddcher ist eine Satzung gemdB § 81 |
der Landesbauordnung vorgesehen. Die Anforderungen an die Bauge- |

@! staltung werden nachrichtlich im Bebauungsplan iibernommen.

Der widhrend der Biirgerbeteiligqung vorgebrachten Anrequng, fiir die
4-geschossigen Gebdude im Nordwesten des Plangebietes weiterhin

die Festsetzung "Flachdach" zu belassen, wird gefolgt, um Beein-
trédchtigungen der Belichtuﬁg und Besonnung durch mdgliche Dicher

zu vermeiden.

04. VerkehrserschlieBung

Die Erschlieﬁung des Gebietes erfolgt iiber vorhandene StraBen

N sowie iiber Wegerechte, die grundbuchrechtlich gesichert sind.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist durch
die nahegelegenen Omnibushaltestellen in der von-Humboldt-StraBe

und der Birther StraBe gewdhrleistet.




05. Ver- und Entsorgung

Die Versorqung des Plangebietes mit Wasser, Energie'und Kommuni-
kationsanlagen ist bereits durch die zustindigen Versorgungsun-
ternehmen sichergestellt. Die Entwédsserung erfolgt durch vorhan-

dene Kanalisation zur Kldranlage "Abtskiiche".

Die Anreqgung des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfallwirt-
schaft Diisseldorf (StAWA) in der Planbegriindung zu verdeutlichen,
daB die Genehmigungsfihigkeit von Vorhaben mit zusitzlichen Ab-
wasseraufkommen von der rechtzeitigen Sanierung der Kldranlage

“ nAbstkiiche" abhingig ist, ist fiir diesen Planbereich nicht rele-

@ vant. Das Gebiet ist bereits vollst#dndig bebaut. Weitere iiberbau-
bare Flichen, die ein zus#tzliches Abwasseraufkommen hervorrufen,
sind nicht vorgesehen. Die vorgesehene Anderung beinhaltet die
Errichtung von Satteld&chern wodurch zusdtzliche Abwisser nicht

entstehen.

06. Umweltvertriglichkeit

Im Plangebiet sind Altlastenverdachtsfldchen nicht vorhanden.
Das StAWA fordert eine Erstbewertung flir die Altlast Nr. 7189/1
(ISAL - Nr. 034608.38), die ca. 100 m vom Plangebiet entfernt
liegt. Beeintrachtiguﬁgen der Nutzung iiber die Gefdhrdungspfade
" Boden, Luft und Wasser sind nicht zu befiirchten, da diese Ver-
dachtsfliche nach heutigem Erkenntnisstand ausschlieBlich Boden-

aushub beinhaltet.




09.

Spielfldchen

Innerhalb des Plangebietes sind Spielflichen der Kategorie C vor-~

handen und im Bebauungsplan festgesetzt. Der Nachweis iiber die
Versorgung mit notwendigen Kinderspielpl&dtzen erfolgt in einer
gesonderten Anlage zu dieser Begriindung gemdf "RunderlalB des In-
nenministers vom 31.07.1974-VC 2-901.11- - Hinweis fiir die Pla-
nung von Spielflichen”, gedndert durch RunderlafB des Innenmini-
sters vom 29.03.1978 -vC 2/vC 4- 901.11-.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht

erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Fiir die Verwirklichung der Planung entstehen fiir die Stadt Vel~-

bert keine Kosten.

Velbert, 15.09.1993 Der Stadtdirektor

In Vertretung

{Voigt)
Beligeordneter/Stadtbaurat




