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Ziel und Zweck der Planung

Im Stadtbezirk von Velbert-Mitte besteht ein erheblicher Nachholbedarf
an Griinflachen filr Dauerkleingirten und Kleintierzucht, da die vor-
handenen Anlagen nicht mehr ausreichen und ein steigendes Interesse

zu verzeichnen ist. Fir das Geldnde an der Kopernikusstrafle hietet sich
die Moglichkeit der sinnvollen Nutzung einer stédtischen fliache als
Teilflédche eines groBen, zusammenh&@ngenden Griinzuges von der Werdener
StraBe bis zum Offerbusch fir Freizeitaktivitdten. Die Kleingartenan-
lage soll, abgesehen vom volkswirtschaftlichen Nutzen, zur freizeit-
und familiengerechten Wohnumfeldgestaltung beitragen.

. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Flanbereich wird durch die KopernikusstraBe im Westen, die Werdener
StraBe (B 224) im Norden, die Béschung und das Briickenbauwerk der Auto-
bahn A 44 im Osten und die Bdschung des Rinderbaches im Stiden begrenzt.
Die Abgrenzung des Planbereiches orientiert sich an den topographischen
Gegebenheiten StraBe, Boschung und Bach., Sie umfaBt ein Gebiet mit ca.
3,4 ha Flache.

. Vorbereitende Planungen

Der flichennutzungsplan der Stadt Velbert weist flr das Plangebiet Griin-
flache mit Nutzungen fir Dauerkleingdrten und Gemeinschaftsanlagen fir
Kleintierzucht aus.

Teile des Plangebietes liegen im Bereich des rechtskriftigen Bebauungs-
planes Nr. 840 b, der jedoch nur Verkehrsfldchen festsetzt. Da die Plan-
gebietsgrenze des Beb.-Plangs . Nr. 819 auf der ostlichen StraBenbe-
grenzungslinie der KopernikusstraBle verlduft, ergeben sich bis auf die
Ausbildung der Einmiindung der frschlieBungsstraflen des Plangebietes in
die KopernikusstraBe und das im Bebauungsplan Nr. 840 b festgesetzte Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht keine weiteren Anderungen des rechtsgiiltigen
Planes.

Desgleichen liegt das Plangebiet im Geltungsbereich eines Wasserschutz-
gebietes (Zone 1I11) der Wassergewinnungsanlage der Wasserwerke I, 111,
IV und V der Stadtwerke Heiligenhaus. Auf Anrequng des Staatlichen Amtes
flir Wasser- und Abfallwirtschaft (STAWA) wird daher ein entsprechender
Hinweis auf die "vorldufige Anordnung Heiligenhaus I, III, IV und V

vom 02.04.1984" in den Bebauungsplan Nr. 819 aufgenommen.

Bedenken des Bergamtes Bochum hinsichtlich des oberflachennahen Abbaus
aus fritherer Bergbautdtigkeit im Plangebiet wurden bereits 1969 durch
zwel Gutachten zur Baugrunduntersuchung im Zusammenhang mit dem damaligen
Bau der KopernikusstraBe gekldrt. Hieraus ergibt sich die teststellung,
daB3 mit groBeren Hohlrdumen aus dem Abbau der Zeche Diedrich Wilhelm
heute nicht mehr gerechnet werden muB, da der Bergbau bereits vor eca.

120 Jahren hier eingestelli wurde und die Auswirkungen des Abbaus durch
Zusammenstiirzen der Grubenbaue bereits spdtestens 1890 abgeschlossen
gewesen sein diirften.
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Es ist somit davon auszugehen, daB die Nutzung des Gelindes zwischen
KopernikusstraBe und Autobahn A 44 fiir den vorgesehenen Zweck un-
problematisch ist.

. Festsetzungen

4.1 Private Grinflachen

4.1.1

4,1.2

Dauverkleingérten

Als Fléche fir Dauerkleingdrten wird der Bereich ndrdlich
des in Siidostrichtung verlaufenden 6ffentlichen Weges
(Flur 2, Flurstick 1444) festgesetzt, weil hier eine aus-
reichend grofie Fléche zur Verfiigung steht. Es ist beab-
sichtigt, zwischen den Erschliefungswegen ca. 40 Dauer-
kleingartenparzellen mit einer durchschnittlichen GridGe
von ca. 300 gm zu schaffen. Die Kleingérten sollen neben
der Erzeugung von Gemiise und Ubst zur Deckung des Eigen-
bedarfs auch der Freizeitbeschaftigung und Erholung dienen.
Die gensue Anordnung der einzelnen Parzellen wird nicht
ortsrechtlich festgesetzt, um bei der Planung und spateren
Einrichtung Dispositionsfreiheit zu behalten.

Kleintierhaltung

Der siidliche Teil.-des Plangebietes wird fiir die Kleintier-
haltung festgesetzt, da hier auf dem Geldnde der ehemaligen
Kldranlage "Krehwinkel" des Ruhrverbandes nordlich des
Rinderbaches durch Rekultivierung eine ebene Flache ent-
standen ist, die sich nach Ausdehnung und Topographie gut
zur Errichtung einer Kleintierzuchtanlage eignet.

In Ubereinstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt Diisseldorf
wurde durch textliche Festsetzung eine Tierintensivhaltung
ausgeschlossen, um eventuell auftretende Gerdusch- und
Geruchsbelidstigungen flr die Nachbarschaft zu verhindern.

Zwischen dem Kleingartengeldnde und der [Fléche fiir Kleintier-
haltung wird ein 20 bis 30 m breiter Griinstreifen festgesetzt.
Hierdurch werden beide Anlagen voneinander getrennt und so die
Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 BBauG hinsichtlich
einer moglichen Geruchsbeldstigung aus der Kleintierzuchtan-
lage berlicksichtigt.

4,2 Bauliche Anlagen

Fiir jede Kleingartenparzelle ist jeweils eine eingeschossige Garten-
laube mit einer Grundflache von max. 24 gm zuldssig. Die Begrenzung
der Grundfldche ist zweckmiBlig, um den Charakter der Klelngarten—
anlage als girtnerisch genutzte Grinfléche zu wahren.

Auf der Grinfliche zwischen dem Kleingarten- und dem Kleintier-
haltungsgelédnde wird eine bebaubare Fléche fiir die LErrichtung von
Gemeinschafisanlagen festgesetzt, um das Gemeinschaftsleben beider
Vereine zu fordern. Das bereits auf dieser Flache befindliche Wohn-
haus kann zu diesem Zweck ausgebaut werden.
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Durch die Festsetzung von eingeschossiger Bauweise scll erreicht
werden, daB der Bewuchs die Gebdude {iberragt und die baulichen
Anlagen sich unterordnen.

Nordlich der Gemeinschaftsanlage wird eine Fldche ausgewiesen, die
den Kindern eine Spielmoglichkeit an zentraler Stelle zwischen den
Anlagen flir Kleingdrtnerei und Kleintierhaltung bietet.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 BauONW

Die Festsetzungen ger Ausbildung des Daches als Satteldach mit einer
Dachneigung von 30 und der Firstrichtung erfolgen aus Griinden der
Einordnung der baulichen Anlage in das Orts- und Landschaftsbild.
Hierflir wird eine separate Satzung erlassen.

. ErschlieBung

5.1

5.2

5.3

Offentliche StraBen und Wege

Die BuBere ErschlieBung erfolgt {iber die KopernikusstraBe.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes geschieht durch 6ffent-
liche Wegefldchen, da hierdurch weitere auBerhalb des Plangebietes
liegende Wohnsiedlungsfldchen mit erschlossen werden und teilweise
offentliche Kanidle gesichert werden konnen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innere ErschlieBung der Fl&chen fiir Kleingédrtnerei und Klein-
tierhaltung erfolgt iber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-~
lastende Fldchen, um die ErschlieBung fiir die Berechtigten zu
sichern und die endgiiltige Ausfiihrung nicht zu weitgehend festzu-
legen.

Durch Gehrechte fiir die Allgemeinheit wird dabei sichergestellt,
daf der Durchgang durch die Anlagen fir die Offentlichkeit mdglich
ist, um der Biirgerschaft Spazierwege zu erdffnen.

Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt, um fir Anlieger die
Anfahrbarkeit der einzelnen Parzellen zu gewdhrleisten und flir die
Stadt Velbert sowie Tridger 6ffentlicher Belange bestehende und ge-
plante Leitungs- und Kanaltrassen zu sichern.

Damit ist die ErschlieBung des Plangebietes in ausreichendem MaBe
gewidhrleistet, so daB das im rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 840 b
festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir die Allgemeinheit
im Kreuzungsbereich der Kopernikusstrafe mit der Robert-Koch-Strafle
entfallen kann. '

Ruhender Verkehr

Un den entstehenden Bedarf an Stellpldtzen zu decken, wird siidlich
der Einmiindung des Krehwinkler Weges in die KopernikusstraBe und
siidwestlich des Gemeinschaftshauses Flache fiir Stellplatze festge-
setzt.

. Griinflachen und Bepflanzung

Im nordlichen Teil des Plangebietes besteht eine Feldgehdlzgruppe auf
leicht erhobenem Geldnde, die ein wichtiges landschaftsgestaltendes und
- prigendes Element zwischen der Boschung der A 44 und der Kopernikus-
strafe bildet.
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Eine Festsetzung dieser Baumgruppe als Fliche fiir die Forstwirtschaft,
wie von der Unteren Forstbehidrde des Kreises angeregt, erfolgt nicht,
da im Flachennutzungsplan der Stadt Velbert flir den Planbereich keine
derartige Darstellung enthalten ist und auf einer so kleinen Fliche
keine Forstwirtschaft sinnvoll betrieben werden kann.

Die Sicherung dieser Gruppe wird jedoch auf Anregung der Landschafts-
behtrde des Regierungsprésidenten Disseldorf durch eine Festsetzung
im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 25 a und b BBaulG als Fliche zum An-
pflanzen und zum Erhalt von Bdumen und Strauchern erreicht.

Ein weiterer, etwa 10,0 m breiter Streifen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Baumen und Strduchern wird nidrdlich des Rinderbaches auf
Anregung des Kreises Metimann und aufgrund von Ausbaupléanen des
Bergisch-Rheinischen Wasserverbandes BRW fir die Sicherung und den
Ausbau des Gewdssers festgesetzt.

Das Fahr- und Leitungsrecht fiir den BRW dient dabei der Wartung des
Gewsssers und der Pflege der bepflanzten Bischung. Durch zusédtzliche
textliche Festsetzungen wird auf Anregung des STAWA auf dieser Fldche
der Bau von Nebenanlagen ausgeschlossen.

Diese Fliche wird in siiddstlicher Richtung bis zum Briickenbauwserk
der Autobahn A 44 im Tal des Rinderbaches aus Griinden der Ukologie
und Landschaftsgestaltung ausgeweitet., Eine Nutzung als Kleingarten-
flache bzw. zur Kleintierzucht erscheint wegen der starken Ver-
schattung durch das hohe Brickenbauwerk nicht sinnvoll.

Eine weitere Anregung des STAWA bezieht sich auf Sickerwisser, die
stiddstlich des geplanten Gemeinschaftshauses aus dem Hang der Bischung
der A 44 treten. Diese werden, wie vom STAWA angeregt, ordnungsgemaB
mittels Steindrainrchr zum Rinderbach abgefiihrt. Eine gesonderte Fest-
setzung im Bebauungsplan erfolgt nicht, da bereits Fléchen mit Leitungs-
rechten fiir die Stadt Velbert in diesem Bereich vorhanden sind, die diese
Rohrleitung aufnehmen konnen.

. Ver- und Entsorgung

Die Versergung mit Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Velbert
sichergestellt. Anfallende Abwiisser werden der offentlichen Kanalisation
zugefihrt. Auf Anregung des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft (STAWA) Disseldorf wird zum Schutz des Grundwassers durch
textliche Festsetzung die Entsorgung der in der Kleintierzuchtanlage
anfallenden tierischen btxkremente nach abfallrechtlichen Bestimmungen
sichergestellt.

thenfalls auf Anregung des STAWA werden die Betreiber der Anlage aus-
driicklich auf die Unzuldssigkeit der Schmutzwasserversenkung ber Sicker-
schidchte im Boden hingewiesen. Diese Regelung erfolgt im Rahmen des Ab-
schlusses privater Pachtvertrige.
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8.

10.

11.

Immissionsschutz

Ein Gutachten zur Immissionsbelastung des Plangebietes durch L&rm und
Schadstoffe ist erstellt worden und gehtrt als Anlage zu dieser Be-
griindung. Hierzu wird empfohlen, die bereits vorhandene dichte Be-
pflanzung im Kreuzungsbereich der Werdener Strafle und Kopernikusstrafle

nach Siidwesten auszuweiten, um durch erhthten Abstand der Kleingarten-

anlagen in diesem Emissionsort eine Absenkung der GerAuschimmissionen
auf Werte um 65 dB(A) zu erreichen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan
erfolgt nicht, da die Stadt Velbert als Grundstiickseigentiimer in Zu-
sammenarbeit mit dem Kleingartenverein fiir eine dichte Abpflanzung

des Geldndes zur KopernikusstraBe im angesprochenen Bereich sorgen

wird.

Eine abschatzende Berechnung der Abgasimmissionen an belasteten Stellen
im Plangebiet ergab in allen F&llen eine Unterschreitung der hiochstzu-
ldssigen Vergleichswerte von Kohlenmonoxyd (C0), Stickstoffmonoxyd (NO),
Stickstoffdioxyd (NDZ) und Blei (Pb). Deshalb erfolgt keine besondere

Festsetzung von Vorkehrungen im Bebauungsplan.

. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Verwirklichung der Planung nicht er-
forderlich, da sich das gesamte Plangebiet im Eigentum der Stadt Velbert
bzw. der Bundesrepublik Deutschland (BundesstraBenverwaltung) befindet.

Spielfléchenplanung

Eine Spielfliachenplanung gem. RunderlaB des Innenministers vom 31. Juli
1984 YC 2 - 901.11 ist nicht erforderlich, weil im Plangebiet keine Wohn-
flachen festgesetzt werden.

Kosten und Finahzierung

Die Herstellung der Anlagen erfolgt durch die Stadt Velbert.
Durch Verwirklichung des Planes entstehen der Stadt liberschlagig er-
mittelte Kosten in Héhe von ca. DM 250.000,--.

Die erforderlichen Mittel werden in den kiinftigen Haushaltsplénen der
Stadt sichergestellt.

Velbert, 24.09.1985 Der Stadtdirektor
In Vertretung
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