1. Anla8l zur Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr., 808 - UhlandstraBe -
ist notwendig, um das durch den Bau der Bundesautobahn A 44
ilberholte Ortsrecht den ge@nderten Bedingungen anzupassen.

2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtbezirks Velbert-Mitte.
Die Abgrenzung erfolgt aufgrund der trtlichen Gegebenheiten
durch die vorhandenen StraBen (FichtestraBe, Wordenbecker Weg,
Heiligenhauser StraBe (B 227), Autobahn A 44 einschlieBlich
Zufahrten von der B 227). Der Bebauungsplan ersetzt bei In-
krafttreten in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 608 - Wordenbeck - der ehemaligen Stadt
Velbert und die dazugehiirenden Anderungen.

3, Vorbereitende Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan von 1970 (leilabschnitt Kreis Diissel-
dorf-Mettmann) und auch im aufgestellten Gebietsentwicklungsplan fir
den Reglerungsbezirk Diisseldorf von 1984 ist das Plangebiet

als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem fl8chennutzungsplan entwickelt

und entspricht seinen Darstellungen.

4, Ziel und Zweck der -Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 808 - UhlandstraBe - ist beabsichtigt,
Klarheit ilber die Auswirkungen der Autobahn A 44, die in diesem
Streckenabschnitt bereits vorhanden ist, zu schaffen.

Des weiteren sollen Art und MaB der baulichen Nutzung sowie
weitere baurechtliche Einzelheiten den neueren Gegebenheiten und
Bestimmungen Rechnung tragen.

5. lestsetzungen

Das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen Nutzung und
der bisherigen Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet” hzw,
"Gewerbegebiet" ausgewiesen.

Die Festsetzung Gewerbegebiet wurde getroffen, da das im
wesentlichen bereits bebaute Plangebiet hauptsdchlich gewerb-
lich genutzt wird und es Ziel der Stadtentwicklung war und

ist, an dieser 5telle der gewerblichen Wirtschaft Fldchen zur
Ansiedlung bzw. Erweiterung zur Verfigung zu stellen.

Dabei werden die Intentionen der bisherigen Bauleitplanung auf-
gegriffen, die durch die heutige Gesetzgebung konkretisiert wer-
den. Die bisherigen angesiedelten Betriebe fallen dabei unter
Bestandschutz, da sie in leilbereichen des Bebauungsplanes

nach der Baunutzungsverordnung von 1977 nicht mehr zulissig
sind,
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Die Hdhe der sich bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen
Nutzung mtglicherweise ergebenden Entschédiqungsanspriiche richten
sich nach den einschlégigen Vorschriften des Bundesbaugesetzes.
Eine Ausweisung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes als
Sondergebiet wurde erwogen, kann jedoch aus Griinden der stidte-
baulichen Ordnung sowie im Hinblick auf die siedlungsstrukturellen
Folgen nicht in Betracht gezogen werden. Es wire neben einer
Anderung des Fléchennutzungsplanes aus dem der Bebauungsplan

zu entwickeln ist, eine Abstimmung mit der Nachbargemeinde sowie
eine Uberpriifung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
erforderlich, da ein Sondergebiet aufgrund der Stadtrandlage

und der Autcbahn A 44 Auswirkungen regionaler und Uberregiocnaler
Art erwarten 1l&0t. Desweiteren sind bei Ausnutzung eines Sonder-
gebietes flir den zentralen Versorgungsbereich der Stadl Velbert Aus-
wirkungen von nicht unerheblicher Bedeutung zu befirchten,

Das konflikttrichtige Nebeneinander von Wohnen und Arbeitsstitten
kann nicht villig aufgehoben werden, weil dies zu unverhidltnis-
maBig hohen Aufwendungen filhren wiirde. Durch Festsetzungen von
zuldssigen Hochstwerten flit Schallemissionen kbnnen die Aus-
wirkungen lediglich begrenzt werden, um auf der Grundlage der
geqgenseitigen Riicksichtnahme das Nebeneinander ertréiglich zu
gestalten. Diesem Ziel dient insbesondere die "Anlage zum Be-
bauungsplan Nr. 808 - Schallschutz",

Die im lext festgesetzten Beschrénkungen der Nutzung der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Gewerbegebiete
erfolgen auf Anrequng des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes,

um zwischen den Belangen der Wirtschaft und denen der Wohn-
bevGlkerung einen tragbaren Kompromifi zu schlieBen.

Das MaB der baulichen Nutzung und die tiberbaubaren flsdchen
werden so festgesetzt, dafl zum einen der Bestand erfaBt wird und
zum anderen bauliche Erweiterungen ermiglichi werden.

Im Plangebiet verlduft eine Gasfernleitung der Ruhrgas AG, die
der offentlichen Gasversorgung dient. Fiir die Leitung wird

ein Schutzszreifen (beidseitig je 4,0 m) mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Ruhrgas AG planungsrechtlich festgesetzt.

Die Sicherung des Einzelbaumes an der Ecke Heiligenhauser StrafBe /
Wordenbecker Weg erfolgt auf Anregqung des Regierungsprisidenten
Diisseldorf.

in den Bebauungsplan ist eine Richtfunkverbindung mit dazugehtren-
den Schutzstreifen (beidseitig je 100,0 m) von der Deutschen
Bundespost nachrichtlich Ubernommen worden, die die Bauhohe auf
251,080 m U NN beschrankt,

Die im siidlichen Planbereich festgesetzte Verkehrsflache (ehe-
maliger Nordenscheider Weg) dient der ErschlieBung der anders
nicht erschlossenen Grundsticke sowie mit dem besonderen Nutzungs-
zweck fuBweqg als planungsrechtliches Erfordernis fir eine fufB3-
laufige Verbindung zwischen HebbelstraBe und Heiligenhauser
StraBe, um den FuBgangern groBere Umwege zu ersparen.
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. VerkehrserschliefBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen
StraBen gesichert., Eine regionale und liberregionale Anbin-

dung wird durch die bereits vorhandene A 44 und deren An-
schlufistelle an der Heiligenhauser Strafe erreicht.Die Fest-
selzung der Baugrenze enltlang der A 44 erfolgte in Abstimmung
mit dem Rheinischen StraBenbauamt Diisseldorf des Landschafts-
verbandes Rheinland.

Un die Sicherheit und lLeichtigkeit des Verkehrs auf den Straflen
nicht zu beeintrachtigen, werden Zu- und Ausfahrten zur Auto-
bahn und zur BundesstraBe auBlerhalb der geschlossenen Ortschaft
nicht vorgesehen., Eine bisher vorhandene Zufahrt kann aufgrund
der Regelung im Zusammenhang mit der Planfeststellung der Auto-
bahn A 44 entfallen.

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit .Strom, Gas und Wasser wird durch die Stadt-
werke Velbert sichergestellt. Die Abwasserbeseitigung erfelgt
{iber die vorhandene st&dtische Kanalisation und wird der Kl&r-
anlage Abtskiiche des Ruhrverbandes zugeleitet.

Immissionsschutz

Fir das Plangebiel liegen guiachterliiche Stellungnahmen zur Ge-
raduschsituation vom 05.10.1979 und August 1981 vor. Da im Gut-

achten vom August 1981, das fiir die berechneten Auflenpegel die
jeweils korrespondierenden Schallschutzklassen bestimmt, eine
wesentlich genauere Frmittlung des erforderlichen Schallschutzes
erfolgt, werden dessen Empfehlungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Gebiet 1 WA wird nicht durch die gutachterliche Stellungnahme
erfaf3t. Nach dberschldgiger Ermittlung sind fiir dieses Gebiet Schall-
schutzmaBnahmen mit einem erforderlichen Schalldimm-MaB von 30 dB (A)
erforderlich., Die entsprechenden Festsetzungen sind im Bebauungs-
plan vorgenommen worden.

. Bodenordpung

Bodenocrdnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich,
Falls sich die Notwendigkeit spéter ergeben sollte, soll dieser
Bebauungsplan dafiir die Grundlage bilden.

Spielfldchen

Der Nachweis lber die Versorgung mit notwendigen Kinderspielplidtzen
erfolgt in einer gesonderten Anlage zu dieser Beqriindung gemif
"Runderlal des Innenministers vom 31.07.1974 - VC 2 - 901.11 -
Hinweise filir die Planung von Spielfl&ichen” geindert durch Rund-
erlaB des Innenministers vom 29.03.1978 - VC 2/VC 4-901.11 -.
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11. Kosten und finanzierung

Der Stadt entstehen durch die Realisierung der Planung voraus-

sichtlich keine Kosten; andernfalls werden entsprechende Haus-
haltsmittel bereitgestellt.

Velbert, 13.08.1985 Der Stadtdirektor
In Vertretung
e
LA ACZLC

{Schmidt-Sicking)
1. Beigeordneter




