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Begrindung  yuy Bebauungsplan Nr. 807 - Wordenbecker Wes -
gemdB § 9 Abs, 8 Bundesbaugesetz ( BBauG)

AnlaB zur Planaufstellung

Der Bebavungsplan Nr., 807 - Wordenbecker Weg - schaffi die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung aufl dem
Geldnde der ehemaligen Ziegelei Germania, das in dem siidwesi-
lichen Bereich des Stadtbezirkes Velbert-Mitte liegt.

Die fiir dieses Gebiet bisher rechisverbindlichen Bebauungspline
Nr, 607 - Sonnenblume - und Wr., 608 - Wordenbeck - (Nr., 7 und
Nr, 8 der ehemaligen Stadt Velbert) setzen MI-Gebiet und Fliche
fiir Auilandung fest,

Da das ehemalige Ziegeleigeldnde wegen seiner glinstigen Lage be-
baut werden soll, ist eine Enderung baw, Neuaufstellung des Orts-
rechtes erforderlich, ' '

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

- Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf das neu zu be- -

bavende Gelinde dex ehemaligen Ziegeleéi Germania sowie die B}
grenzende Wohnbebguung, die in die Planung mit einbezogen wurde,
um die Schaffung zusitzlicher Stellplédtze zu ermbglichen wund
Iiinzelheiten neu zu ordnen, Damit wird ein zusammengehdriges Bav-
gebiet erfaBt und die Nutzung im Zusammenhang geregelt,

Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet, dessen Auf-
stellung am 09,05,1978 beschlossen wurde, igt als Entwurf fertig-
gestellt, S :

bie Triger dffentlicher Belange sind beteiligt worden, der Plan
hat vom 11, November bis zum 11, Dezember 1980 6ffentlich ausge-
legen. Zu den Darstellungen des Fléachennutzungsplanentwurfes im
Bereich des Bebauungsplangebietes Nr, 807 - Wordenbecker Weg -
sind keine Bedenken und Anregungen vorgebracht worden,

Die Iestsetzungen des Bebauwungsplanes Nr, 807 entsprechen den
Darstellungen "gemischte Baufliéche" entlang der Heiligenhauser
Strafe sowie "Wohnbaufliche! fiir den restlichen Bereich,

Ba die Narstellungen des Flachennutzungsplanes nicht parsellen-
scharf sind und die Grenzen zwischen unterschiedlichen Nutzungen
-bei der Aufstellung von Bebauungsplinen iiberpriift und in den Ein-
zelheiten festgelegt werden miissen, ergeben sich geringe Abwei-
chungen bei der Festsetzung der Nutzungsgrenze zwischen WA- und
MI/MK-Gebieten., Die Grundziige des Fléchennutzungsplanentwurfes wer—
den daedurch jedoch nicht beriihrt, -

4iel und Zweck der Planung

Die besondere Dringlichkeit, den Bebauungsplan vor Rechtswirksam~
keit des Fldachennutzungsplanes aufzustellen, ist gegeben, weil die
im Siedlungsbereich liegende Brachfliche mdglichst kurzfristig
einer Hutzung zugefithrt werden s0ll.
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Dies geschieht mit dem Ziel, den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung
und dem Wunsch nach Eigentumsbildung Rechnung zu tragen, wobei
eine innerdrtlich gelegene Fliche vorrangig bebaut wird, um die
vorhandene Infrastruktur zu nutzen und keine AuBengebiete in An-
spruch nehmen zu miissen. Zur Vermeidung einseitiger Bevélkerungs-
strukturen sind sowohl Reiheneigenheime als auch Geschoflwohnungs-
bau vorgesehen, -

Die Festsetzung von Wohnbauflichen in Nachbarschaft zu Gewerbe-
betrieben in- und auBerhalb des Bebauungsplangebietes wird auch
bei Unterschreitung der im AbstandserlaB {(Rd., Erl. 4. MAGS vom
25.07.1974) empfohlenen Abstinde filr vertretbar gehalten, da von
den bestehenden Gewerbebetrieben keine wesentlichen btérungen aus-
gehen diirfen, denn sie unterliegen im MI-Gebiet sowie im geglieder-
ten GE-Gebiet, wie es der Bebauungsplan Nr. 608 - Wordenbeck- fest
setzt, ohnehin entsprechenden Einschrinkungen.

Im Bereich des Bebauungsplanes soll die vorhandene Gewerbenutzung
zwar gesichert werden, vorrangig ist jedoch die Nutzung &ls Wohn-
gebiet, Eine Pestsetzung der neu zu bebauenden Flichen als MI-Ge-
biet widerspriche diesem Ziel, da eine Ausweitung der Gewerbe-
nutzung in die Wohngebiete hinein nicht verhindert werden kénnte.

Auch die Alternative einer Auslagerung der neu angesiedelten Ge~
verbebetriebe ist aus finanziellen Griinden nicht vertretbar.

Voraussetzungen der Planung

Das neu zu bebauvende Gelinde gliedert sich in den an die Heiligen-
hauser StraBe angrenzenden siidlichen und den tiefér gelegenen nérd-
lichen Bereich, die ehemalige Auflandungsfliche.

Der Untergrund im n¥rdlichen Teil besitzt begrenzte Tragfihigkeit;
daher und aufgrund des Geldndezuschnitts und der Lage bietet sich
hier Reihenhausbebauung an, .

Eine ErschlieBung des Geldndes kann nur vom Wordenbecker Weg und
von der Ernst-Moritz-Arndt-StraBe aus erfolgen, da ein zusitsz-

licher StraSenanschluB an die Heiligenhauser StraBe (B 227) wegen

der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs, ehtsprechend einer
Forderung der LandesstraBenbaubehdrde, nicht hergestellt werden
soll,

Fir die im sitidlichen Bereich an der Heiligenhauser StraBe vorge-~
sehene Bebauung sind die Ergebnisse der "Gutachtlichen Stellungnahme
zur Gerduschsituation nach Ausbau der B 227 in Velbert-Mitte" des
Direktors des Instituts fiir Hygiene der Universitit Diisseldoxnf vom
05.10.1979 beachtet worden. Dieses Gutachten gehdrt als Anlage zum
Bebavungsplan,

Die Neubebauung entlang der Heiligenhauser StraBe ist zurlickgesetzt
und zwingend 3-geschossig so angeordnet worden, daB sie als Riegel-
bebauung das iibrige Gebiet abschirmt, Fir die an die Heiligenhauser
StraBe angrenzenden Baugebiete werden Fenster der Schallschutzklasse
2 sowie eine die Riegelbebauung schlieBende Lirmschutzmauer festgesetzt
Im Bereich der Bundesautobahn A 44 sind fiir das Bebaunungsplangebiet

~keine Festsetzungen zum Lirmschutz erforderlich. Aufgrund der an der

A 44 vorgesehenen aktiven LirmschutzmaBnahmen (L#rmschutzwand)wird
nach Angabe des FernstraBenneubauamtes Wuppertal bei den gemd R DIN
18005 festgelegten Planungsrichtpegeln in den benachbart festge-
setzten WA-Gebieten nur der Nachiwert innerhalb des an stark be-

fahrenen Verkehrswegen zulissigen Zuschlages von 10 dB (A) iiberschrit-
ten,

- Dem im Rahlmen der Biirgerbeteiligung von den Anwohnern geiuflerten

Wunsch, fiir einige Grundstiicke eine riickwirtige ErschlieBung sowie

- Garagenstandorte vorzusehen, wird durch entsprechende FPestsetaung

von Geh~, Fahr- und Leitungsrechten sowie von Fldchen fiir Ga
und Stellplatze entsprochen aeen
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Die Brgebnisse der Beleiligung der Triger 8ffentlicher Belange
finden Berticksichtigung, indem wegen einer iiber das Plangebiet
verlaufenden Richtfunkstrecke die BauhBhen auf 3 - 4 Geschosse
beschrinki werden und indem auf Anregung des Kreises die Er-
schlieBungsstraBen so festgesetzt werden, dafl sie als verkehrs- _
beruhigte Bereiche angelegt werden kénnen., Auf Anregung der Hoheren
Landschaftsbehbrde beim Regierungsprisidenten Diisseldorf wurden

die Einzelbiume vor dem Haus Wordenbecker Weg 50 gesichert,

- Der PForderung der Unteren Forstbehdrde, den im Plangebiet vor-

handenen Baumbestand nicht fiir Neubebauung in Anspruch zu nehmen ,
wird nicht gefolgt, ’

Im Zuge der Abwigung erhilt die Wohnnutzung Vorrang, weil der
Baumbestand hier fiir Naturhaushalt, Landschaftsbild, Forstwirt-
schaft und Erholung nicht von wesentlicher Bedeutung ist und
deshalb hinter dem Erfordernis der Wohnravmbeschaffung zuriick-
treten soll,

Eine Ersatzfliche zur Aufforstung kann im Bebauwungsplangebiet nicht
zur Verfigung gestellt werden, '

Der bisher rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr, 608 setzt ecine
andere als forstwirischaftliche Nutzung fest, somit bedarf es
gemif § 43 L¥oG im Rahmen der Aufsiellung des Bebauvungsplanes
Nr. 807 keiner Umwandlungsgenehmigung, ) .

Festsetzungen

6.1 Bauliche Anlagen

In den Gebieten 1 - 7 WA, 12 WA und 1 MI werden Festsetzungen
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der iiber—
‘baubaren Grundstiicksfliche getroffen, die die vorhandene Be-
bayung im Bestand sichern und den bisher rechtsverbindlichen
Bebauungspldnen Nr, 607 und Nr. 608 entsprechen.

Entlang der Heiligenhauser StraBe werden MI-Cebiete und ME-
Gebiete festgesetzt, da diese Bereiche einer grofleren Stérung
durch Verkehrslarm ausgesetzt sind, die vorhandene geverbliche
Nutzung gesichert und eine Geschifis-~ und Bironutzung geférdert
vwerden soll, Durch diese Exrginzung der entlang der Heiligen-
hauser Strafe ansissigen Geschdftsnutzung kann die Versorgung
des Stadtteils weiter verbesseri werden. ,

Die Festsetzung des MK-Gebietes an der Ecke Ernst-Moritz-Arndt—
StraBe/Heiligenhauser StraBe erfolgt zur Erginzung der im
Bebauungsplan Nr, 607 schrig gegeniiberliegend festgesetzten MK-
Nutzung und soll den Bereich mit zentraler Tunktion an einer
wichtigen Kreuzung abschlieBen, Dariiber hinaus wird ein hohes
MaB der baulichen Nutzung, wie es an diese Stelle zur Schaffung.
einer Eckbebauung wiinschenswert ist, ermdglicht,

Die tibrigen neu zu bebauenden Bereiche werden als WA-Cebiete
mit 2 - 3 geschossiger Bebauung, teilweise 4 geschossiger Be-
bauwung festgesetzt, um im n8rdlichen Teil des Gelindes den Bau

von Reiheneigenheimen, im siidlichen Teil Geschofiwohnungsbau
zu ermoglichen, -

Durch die im siidlichen TPeil festgesetzten Baulinien soll ein
Anschlul an die vorhandene Bebauvung, eine riumliche Fassung

der Heiligenhauser Strafle sowie eine geschlossene Raumbildung
filr den Innenbereich erzielt werden.
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Gestaltung

Gestalterische Festsetzungen werden getroffen, um dem Bau-
geblet ein einheitliches Geprige zu geben und die Neube-
bauung in den Bestand einzupassen, ' :

Eine Dachneigung von 500 - 450 wird festgesetzt, um im Zu-
gsammenhang mit dem Bestand eine durchgingige Dachlandscharlt

zu gestalten,

Durch die wechselnden Firstrichtungen (Giebelsténdigkeit) wer-
den Platzsituationen und Hausdurchginge markieri, Die Ein-
schrinkung der Lange von Dachaufbauten und -~einschnitten er-
folgt, um sicherzustellen, daB die Dominanz der Hauptbau-
korper gewahrit bleibt, Die Festsetzungen zu Werbeanlagen und
Binfriedigungen sollen Verunstaltungen der bestehenden und
vorgesehenen Bebauwung sowie der Gffentlichen Riume verhindern;
insbesondere entlang der Heiligenhauser SiraBe bestehit die Ge-
fahr der tibermiBigen Haufung groBfldchiger Werbeanlagen,

ErschlieBung

bie BuBere Erschliefung des Plangebietes ist durch die Heiligen-
hauser Strafe (B 227) und durch die Ernst-lMoritz-Arndt-StraBe
gesichert, . '

Die innere LrschliefBung erfolgt iiber die Uhlandstrafle, Fichte-

- strafe sowie den Wordenbecker Veg.

6.4

Zur Erschlieflung des neu zu bebauenden Gelindes sind zwei Stich-
straflien vorgesehen, die s0 gestaltet werden, daB sie die Voraus-
setzungen zur Binrichbtung eines verkehrsberuhigten Bereiches
nach § 42 Abs, 4a StVo erfiillen, '

Zur welteren ErschlieBung dienen Wohnwege, die nur fiir Anlieger
und Binsatefahrzeuge befahrbar sind und als Verkehrsfliche mii
besonderer Zweckbestimmung nach § 9 Abs, 1 Nr. 11 BBauG fest-
gesetzt werden,

Damit soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen wer-
den, um Bereiche mit Erschliefungs- und Aufenthaltsfunkition

zu gestalten, '

Dariiber hinaus sind zur ErschlieBung Flichen mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht fesigesetzt sowie sur Schaffung durchgingiger
FuBwegeverbindungen Fldchen mit Geh-, und Leitungsrecht. .

Ruhender Verkehr

In den Gebieten 1 - 12 WA, 2 - 3 MI, 1 MK sind Garagen und Stell-
plitze nur auf den dafiir festgesetzten Flidchen oder in den Haupt-
baukdrpern zuldssig, Fir die schon bebauten Gebiete 1 - 3 WA,

5 WA, 7 WA verden zusitzlich Garagenstandorte und Stellplitze
ausgeviesen, :

- Mit diesen Pestsebzungen soll ein ausreichendes Stellplatzange-

bot ermdglicht werden,

Gleichzeitig ist die Anlage von Garagen und Stellplitzen so ga-"
ordnet, daB moglichst wenig Freiflichen beansprucht werden, daf
auf die benachbarte Bebauung nur wenig St8rungen einwirken und
daB die verbleibenden Freiflichen ohne Beeintrichtigungen durch
Garagen und Stellplitze genutpt werden kdnnen,

Da in den Gebieten 8 ~ 10 WA die Garagen iiberwiegend nur in den
Hauptbaukdrpern untergebracht werden kionnen, wird festgesetbazt,
daB sie gemiB § 21a Abs, 4 Nr. 3 BauNVO auf die GeschoBfliche
nicht anzurechnen sind. fdusgleichend wirkt sich aus, dafB die

nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen von Garagenbauten nicht
in Anspruch genommen werden. '

-5 -
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Um die Gebiete 11 WA, 2 = 3 MI und 1 MK vom ruhenden Verkehr
zu entlasten, ist eine Gemeinschaftsanlage zur Unterbringung
der notwendigen Stellpliétze vorgesehen,

6.5 Grinflichen

Zur Verkniipfung der in unterschiedlicher HOhe gelegenen Teil-
bereiche des neu zu bebhauvenden Gelindes wird eine Gffentliche
Griinfliche mit einem Kinderspielplatz der Kategorie "C" fest-
gesetat.,

An der Heiligenhauser StraBe sind Biume zu pflanzen, um den
StraBenraum zu fassen und die zuriickgesetzte Bebauung abzu-
schirmen. Der Nachweis liber die Versorgung mit notwendigen
Kinderspielpldtzen erfolgt in gesonderter Anlage zu dieser
Begriindung.

Die festgesetzten privaten Griinfldchen sollen als Gemeinschafts-

anlagen zur Schaffung von Splelpldtzen fir Klelnklnder gemif
§ 10 Abs, 2 Bau0 NW dienen.

6.6 Leitungsréchte ‘

Die Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten der Stadt Velbert
s0ll die ordnungsgemifBe Entwisserung der Baugebiete sichern,

Bodenordnung

Bodenordnende Maflnahmen gzur Verwirklichung der Planung sind nicht
vorgesehen.

Kosten und Finanzierung

Durch die Realisierung der Planung entstehen mit der Erstelluhg dexr
ErschlieBungsanlagen nach iliberschligiger Ermittlung Kosten in Hihe
von 1.900,000,--DM Davon triagt die Stadt den satzungsgemifien Anteil.
Die Finanzierung dieser Kosten wird durch Bereitstellung entsprechen-
der Mittel In den Haushaltsplinen der Stadt gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist durch das vorhandene stidiische Kanal-

. netz gesichert. Das anfallende Schmutz- und Regenwvasser wird der

10,

Velberti, 22.01.71982

Kldranlage "Abtskiiche" des Ruhrverbandes zugeleitet.

Der Querschnitt des zufilhrenden Sammlers sowie die Kapazitit der
Klaranlage ist ausreichend, um die zusitzlich anfallende Abwasser-
menge aufzunehmen,

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas wird durch die Stadtwerke
Velbert sichergestellit.

Spiélfléchenplanung

Zu dieser Begriindung gehrt als Anlage eine Spielflichenplanung
gemdfl "RunderlaB des Innenmnisters vom 31.07.1974 - VC 2 - 901,11 -
Hinweise fir die Planung von Spielflichen", geindert durch den Rund-
erlaB des Tnnenministers vom _¢93.1978 - V¢ 2/VC 4 - 901,11 -,

A s o

fk ~ \\ Der Stadtdirektor
- N T Vertreoung

(Voigt
Beigealrdneter/Stadtbavrat




Begriindung zu den Textlichen Festsetéungen gem, § 10% Bau0 NV . ? i
e P M

im Bebauungsplanentwurf Nr, 807 - Wordenbecker Weg -

sk

Vorschriften tiber dle duBere Gestaltung baulicher Anlagen werden als
Satzung gemidB § 103, Abs. 1 Nr. 1 Bau0 NW zum Bebauungsplanentwurf

Nr, 807 -~ Wordenbecker Weg - aufgestellt, um dem Baugebiet ein einheit-
liches Geprige zu geben, die Neubebauung in den Bestand einzupassen
und speziell. fiir das Bebauungsplangebiet zu befiirchtenden Verunstal-
tungen des Orisbildes vorzubeugen.

Zu 1,

Zn 2,

Baukdrper

Bine kleinteilige, gegliederte Bauweise wird angestrebt, um im

Zusammenhang mit der geschlossenen Bebauung keine iiberlang wir-
kenden Hausreihen mi% einer monotonen Baukdrper- und Fassaden~

gestaltung entstehen zu lassen,

Dacher

Fir diejenigen Gebiete, in denen keine Flachdachbebauung VoI~
harden ist, wird eine Dachneigung von 30 - 45 festgesetzt, um
im Zusammenhang mit dem Bestand, der iiberwiegend Sattelddcher
aufweist, eine durchgingige Dachlandschaft zu gestalten., Eine

- geringere Dachneigung lieBe die Ddcher als zu wenig ausgeprigt

Zu 3,

erscheinen, eine grbBere Dachneigung ist fiir das hiesige Stadt-
bild untypisch und kbnnte u,U, bei Nutzung des Dachraumes zu
einer unzuléssigen Irhdhung der GeschoBzahl fiihren.

Durch die wechselnden Firstrichtungen (Glebelstandlgkelt) wer-
den Platzsituationen und Hausdurchginge markiert und monotone
GroBfldchen vermieden,

Die Einschrinkung der Linge von Dachaufbauten und -einschnitten
erfolgt, um siderzustellen, daB die Dominanz der Hauptbaukdrper
gewahrt bleibt,.

Werbeanlagen

Die Vorschriften zu Werbeanlagen sollen Verunstaltungen der
bestehenden und vorgesehenen Bebauung, gestalterisch negative
Einwirkungen auf die Sffentlichen Riume, sowie eine Stdrung
der Anwohner und eine Minderung der Wohnumfeldqualitdt ver-
meiden,

Insbesondere entlang der Heiligenhauser StraBe besteht die Ce-
fahr der liberm&dBigen Hdufung grofiflichiger Werbeanlagen, so dal
¢ine Beschrinkung der Anbringung auf die Stitte der Leistung
sowie eine Einschriénkung der zuldssigen GroBe notwendig ist.
Die Einschrinkung der Griéfe soll auch bewirken, daB sich die

Werbeanlagen der Architektur unterordnen.

- 2 -
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Zu 4, Binfriedigungen

Die Vorschriften zu den Einfriedigungen sollen eine Verunstal-
tung und Beeintrdchtigung der #ffentlich nutzbaren Verkehrs-
fldchen verhindern. '

Die Beschridnkung der Hdhe soll bei Zuléssigkeit unterschied-
Licher Arten der Einfriedigung ein einheitliches (teprige er-
zielen, -

Durch die niedrig gehaltenen Binfriedigungen sollen die Vor-
gdrten optisch in den StraBenraum einbezogen werden und ihm
einen parkartigen Charakter verleihen,

Velbert, 22.01,1982 e TN Der Stadtdirektor
' ,// . % In Yertretung
5 o
O 0, // :

(Voigt)
Beigeo¥fineter/Stadtbaurat




Bebauungsplan Nr, 807 - Wordenbecker Weg -~

Spielflichenplanung

1. Rechtliche und methodische Grundlage

1.1 Bundesbaugesetz

Nach § 1 Abs. g Bundesbaugesetz haben die Bauleitpline u. a.
Bediirfnisse der Jugendfdrderung zu beachten.

1,2 RunderlaR des Innenministers NW vom %1.07,1974 gedindert durch
Runderlafl des Innenministers NW vom 29,03,1978. In diesen Rund-
erlissen werden die o, a, Bedirfnisse im Hinblick auf den Be-
darf an Spielfléchen konkretisiert., Der Bedarf ist in Bauleit-
plénen darzustellen bzw, fesizusetzen und nachzuweisen,

Der vorliegende Spielfldchenplan im Rahmen der Aufstellung des

Bebaunungsplanes Nr, 807 . Wordenbecker Weg -
baut auf den o, a, Brlassen auf.

2. Zur Methode des Spielflichenplanes

Im ErlaB werden drei Arten von Spielbereichen mlt unterschiedlichen
Funktionen und Einzugsbereichen unterschieden:

MERKMALE
Spilelbereich A B C
e T T U e e et et e e e o
1, Zuordnung zentrale Funktion WOhnbereich Wohnblock
2, Altersstufe 1 - 20 (50) 6 - 15 1 -5 (10)
3, Nettospielfl, ab 1,500 qm ab 400 qm ab 60 gm
4, max. BEntfernung 1,000 m 500 m 200
5, Anteile (Flidche) 40 ~ 60 % 10 - 50 % 20 9%

e B Bk B e el D L Sl o e s . g S S Tt 3 O3 Sl S B Wt B . TR Wl Wl P WD D i e . g g N . o (L M LY AR i ik g, e 2t v Bo Wb Vi et s b o Vil o o i e e i

Im vorliegenden Spielflichenplan werden die Spielfléchen den Spiel-
bereichen A, B und C enltsprechend zugeordnet und modellhaft deren Ein-
zugsbereich abgegrenzi, Hierbei wurden insbesondere folgende Gesichts-
punkte beriicksichtigt:

1, die Entfernung der Spielfliichen zu Wohngebieten
2, die verkehrliche Sicherheit

%4, Vermeidung einer Gefdhrdung oder Belidstigung der'Kinder.

Fir das Untersuchungsgebiet wurde zur Ermittlung des Spielfldchen~
bedarfs (Bruttoflidchen) ein Richtwert von 2,4 am/EBinwohner gem,
- Punkt 3 des Erlasses der folgenden Planung zugrundegelegt. (Ein-
wohnerdichte ca, 100 FEW/ha)

Den einzelnen Spielbereichen wird folgender Anteil zugeordﬁet:

Spielbereich A = 50 %
B = 30 %
¢ =20 %

S of
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3. Spielbereich A

34

3.3

Einzugsbereich

Der in der Spielflichenplanung fiir den Spielbereich A geplan-
te Standort "Abtskiiche" liegt ca. 300 - 500 m von dem Plange-~
biet entfernt. Der Einzugsbereich umfafit im westlichen Teil
des Stadtbezirkes Velberit-Mitite das Geblet swischen Heiligen-
hauser StraBe, Jahnstrafe, Birther StraBe und A 44,

‘Spielflichenbedarf

T e A A S (o d o O

Im Einzugsbereich wohnen ca, 2,210 Einwohner, Aufgrund dieses
Bebauungsplanes vird sich die Einwohnerzahl um ca. 400 EW er-
héhen, so daB fir die zukiinftige Entw1cklung ea, 2,610 Elnwohner
ervartet werden koOnnen.

Bei einer Einwohnerdichte von ca. 100 EW/ha wird ein Bedarf von
2,4 am Spielfléche je Einwohner angenommen, Daraus ergibt sich
ein Spielflichenbedarf von 6,264 gm, Bei einem Flichenanteil

von 50 % fiir den Spielbereich A entsteht ein Bedarf von 3.132 qm.

k- Suphubuprpnuefiubrinint humpripipuipli.~

Mlt Fertigstellung der geplanien Anlage wird einem Angebd von
4000 gm ein Bedarf von 3,132 am gegenliberstehen, Demzufolge er-
gibt sich eine Uberversorgung von 868 am fiir den Spielbereich A,

4, Spielbereich B

4.3

et ey 04 - e d o —

Der Binzugsbereich des geplanten B-Standorts "Ernst-Moritz-Arndt-
Strafe" deckt sich mit dem des A-Standortes "Abtskiiche",
Der Standort grenzt unmittelbar an das Bebauungsplangebiet,

k4] Tt P AT S b ey WY

Da die Elnzugsberelche deckungsgleich sind ergibt sich auch
fiir den Spielbereich B ein Spielflichenbedarf von 6.264 qm,

Davon sind 30 % fiir den Spielbereich B auszuweisen, also
1.880 qm. '

o Ty .y g ] R e

Bei einem Angebot von 1,500 am nach Fertigstellung der geplanten
Anlsge und einem Bedarl von 1,880 gm ergibt sich eine Unterver-
sorgung-von 380 gm fir den Spielbereich B,

Dieser Umstand wird durch die Uberversorgung im Spielbereich A4,
ond die Mdglichkeit, verkehrsberuhigte StraBen und zwei Schul-
hofe im Einzugsbereich zum Kinderspiel. zu nutzen, ausgeglichen,

5. Bpielbereich C
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Der im Bebauungsplan als Gffentliche Griinfliche festgesetzte
Spielplatz soll die im Plangebiet neuw zu errichtende Wohnbe-
bavung versorgen,
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Bei einer zukiinfiigen Einwohnerszashl von ca, 400 Einwohnern
in diesen Gebieten und einem Flichenanteil von 20 % Fir
den Spielbereich C ergibt sich ein Bedarf von 192 am,

5.2 Spielfldchenplanung
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Bel einem geplanten Angebot von 232 qm und einem Bedarf von
192 gm ergibt sich rechnerisch eine Uberversorgung von 40 qm,

Zusammenfassung

Der Berechnung liegt das Spielfldchenkonzept des Fliachennutzungs-
planentwurfes zugrunde,.

Das im Spielbereich B bestehende Spielfléchendefizit wird durch

die ﬁberversorgung im Spielbereich A ausgeglichen. Dariiber hinagus
dienen die im Bebauwungsplangebiet geplanten verkehrsberuhigten StraBen
dem Kinderspiel, ebenso die beiden im Einzugsbereich gelegenen Schul-

héfe, Fir das Bebaunungsplangebiet sind dsher ausreichend Spielflichen
nachgewiesen,
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