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BEGRUNDUNG

zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 721.01, 1. Anderung

- Am Hoéfgessiepen -

gemdR § 9 Absatz 8 BauGB

Vorhabentrager: Hansa Treuhand
GmbH + Co.KG
Wohnungsgesellschaft
FriedrichstraBe 138a

42551 Velbert
Planung: AGL Architektengemeinschaft Lotz GmbH

FriedrichstraBe 134
42551 Velbert
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BVH: Wohnbebauung / Am Hofgessiepen

1. Planungsanlass

Der rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan 721.01 sieht im Be-
reich ;WA [l eine Bebauung in Form von 4 Punkthdusern mit je 6 Wohneinheiten
und eines Mehrfamilienwohnhauses mit 21 Wohneinheiten in dreigeschossiger
Bauweise vor.

Unter Einbeziehung eines gesamtwirtschaftlichen Weitblicks zum "Hesper-
tal/Essen-Werden" Uber "Wildenburg" bis hinauf zur "Hefeler Strale"” bzw. "Am
Héfgen" sieht der Investor es als nicht mehr vertretbar an, die doch sehr massi-
gen Mehrfamilienwohnhauser als neuerlichen Riegel in diesem Bereich zu er-
richten.

Mit Schreiben vom 12.09.2001 hat die Hansa Treuhand GmbH u. Co. KG Woh-
nungsgeselischaft die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
721.01 beantragt.

Der Umwelt und Planungsausschuss der Stadt Velbert ist dem Antrag in seiner
Sitzung am 20.11.2001 gefolgt.

2, Vorbereitende Bauleitplanung

Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Velbert ist das Plangebiet als Wohnbaufladche
vorgesehen.

Im rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan 721.01 ist der Be-
reich des Anderungsantrages als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

in der neuen Planung soll das allgemeine Wohngebiet als Planungsziel erhalten
bleiben,

3. Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Velbert-Mitte. Der Beschluss zur Einleitung des
Planverfahrens erfasst die Flurstiicke der Gemarkung Velbert, Flur17,
Flurstiick Nr. 1182,1184, 1188,1189,1191,1192 und 1193.

4, Ziel und Zweck der Planung
Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 721.01 — 1.Anderung ist es, die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung zu decken und die Eigentumsbildung zu for-

dern. Weiter soll die Méglichkeit der Mistunterbringung in einem Teilbereich er-
maglicht werden.
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Hierbei soll eine Verbesserung der Wohnsituation herbeigefihrt werden um damit
auch der Tendenz zur Abwanderung der Bevélkerung aus Velbert entgegenzuwir-
ken.

Zu diesem Zweck sollen im Geltungsbereich 3 Gruppen von Einfamilienreihen-
hausern mit je 5 Wohneinheiten sowie 1 Gruppe Einfamilienreihenhauser mit 6
Wohneinheiten in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden.

Vorgesehen sind Gebaude mit Satteldachern mit einer Neigung von 30°-45°.
Sie orientieren sich damit nach den schon errichteten Gebauden im Stidosten —
an der Strafle "Am Héfgen" sowie parallel zum Stralenverlauf "Am Hoéfgessie-

pen".

Bei den Reihenhausern sind im rickwartigen Gartenbereich Abstellrdume vorge-
sehen, deren Anbauméglichkeiten begrenzt wird, um eine ausreichende Freifia-
che zu sichern.

Den Reihenhdusern werden 7 Stellplatze oder Garagen zugeordnet. Die restli-
chen 14 bendétigten PKW-Stellplatze stehen in der bereits errichteten Tiefgarage
"Am Hoéfgen" zur Verfugung und sind per Baulast fur die Einfamilienh&user zu si-
chern.

Weiterhin ist als Abschiuss zum Kreuzungsbereich "Hefeler Straf3e" / "Am Hof-
gessiepen” ein Mehrfamilienwohnhaus mit 6 Wohneinheiten in dreigeschossiger
Bauweise mit einem Zeltdach von 30°-45° Dachneigung geplant.

Dem Gebaude sind 6 PKW-Stellplatze auf dem Grundstuck zugeordnet.

Auch dieses Gebadude passt sich der Umgebungsbebauung an, da drei bauglei-
che Gebaude bereits "Am Héfgen" 7 und 9 sowie "Am Hdéfgessiepen" 13 errichtet
werden.

Erschlieffung

Die aufdere ErschlieBung erfolgt Gber die vorhanden Straflen "Am Hoéfgessiepen
und "Am Hoéfgen",

Die innere ErschlieRung erfolgt platzsparend tber Flachen, die mit Geh- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten sind.

Die Stellplatze und Garagen sind Uber die Stralten "Am Héfgessiepen" und "Am
Héfgen" anzufahren.

Den Endreihenhausern ist bis auf eine Ausnahme eine Garage mit einem vorge-
lagerten Stellplatz zugeordnet. Die Gbrigen notwendigen 14 Steliplétze stehen in
der bereits errichteten Tiefgarage "Am Héfgen" zur Verfagung.

Entlang der "Hefeler Strafle", und der Strale "Am Hoéfgessiepen" wird in einem
Teilbereich ein Verbot der Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um den Verkehrsfluf? der
B 227 "Hefeler Strafe" im Einmindungsbereich "Am Héfgessiepen' nicht zu ge-
fahrden.

Seite 3




) AGL Architektengemeinschaft Lotz GmbH
Friedrichstralle 134, 42551 Velbert
4 TEL: 02051 - 9646-0 / FAX: 02051 - 9646-46

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Gas und Telekommunikati-
on ist durch Anschluss an die bestehenden Leitungen gesichert.

Die Entwasserung erfolgt durch Anschluss an das bestehende, in Gréf3e und Ka-
pazitét ausreichend dimensionierte Kanalnetz .

Das Niederschlagswasser wird dem Sammler in der StraRe "Am Hoéfgen" zugelei-
tet, dieser fuhrt das Wasser in den Siepen "Wildenburgbeeke" ab.

Das Mehrfamilienwohnhaus "Am Haéfgessiepen"/"Hefeler Stralte” wird mit einem
Mischwasserkanal an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Spielflachen

Der Spielflachenbedarf fur das Mehrfamilienwohnhaus ist auf dem begrinten und
schon mit einem Spielplatz bebauten Tiefgaragendach vorgesehen.

Hier wird auf den Spielflachennachweis zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
721.01 vom Februar 1998 verwiesen.

Da bei der Neuplanung ein Grofteil der Mehrfamilienhausbebauung entfalit redu-
ziert sich der zur Anrechnung bendtigte Wohnungsanteil von vorher 45 auf nun-
mehr 6 Wohneinheiten.

Der Spielplatz ist Uber den FuBweg und die Wohnstra3e "Am Héfgen'" zu errei-
chen und ist damit in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet.

Altlasten

Im Altlastenkataster der Stadt Velbert sind die Gebiet 7391/3 und 7391/4 einge-
tragen. Im Zuge der Beteiligung als Trager 6ffentliche Belange meldete der Kreis
Mettmann, Amt fUr Landschaftspflege, Wasser- und Abfaliwirtschaft mit Schreiben
vom 11.11.2002 Bedenken an.

Daraufhin wurde durch den Investor ein Sanierungskonzept beauftragt, das

als 1. Anderung zum Sanierungskonzept ehem. GieRRerei Meinert, Hefeler Str. in
Velbert durch die Fachplaner

Dr. Tillmanns Consulting GmbH
Mindener Stralle 71
40227 Disssldorf

in Abstimmung mit der Fachbehérde des Kreises Mettmann erstellt wurde.

Das Sanierungskonzept vom 15.04.2003 ist der Begrindung als Anlage beige-
flgt.

Seite 4

A4h¢




J/ AGL Architektengemeinschaft Lotz GmbH
- Friedrichstrate 134, 42551 Velbert

49

TEL: 02051 - 9646-0 / FAX: 02051 - 9646-46

10.

11.

Schallschutz

Um die vom Verkehr der Bundesstralle B 227 (Hefeler Stralle) ausgehenden
schédlichen Larmeinwirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern, werden die
notwendigen Schallschutzvorkehrungen und die notwendigen Schalldamm-MalRe
entsprechend dem Larmschutztechnischen Gutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 721.01 vom 17.08.98 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 721.01 1. Anderung, Ubernommen und festgesetzt.

Eingriffe i»n Natur und Landschaft

Eine Neuberechnung fur den Eingriff in Natur und Landschatt ist nicht erforder-
lich.

Es handelt sich um ein Altlastengebiet, das gemaR beigefigtem Gutachten sa-
niert werden mui3. Die Differenz der versiegelten Flachen, bedingt durch die
Neuplanung ist so gering, das auf eine neue Bilanzierung verzichtet wird.

Hier wird auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplian Nr. 721.01 verwiesen. In dem betroffenen Plangebiet werden kei-
ne landschaftspflegerischen Auflagen gefordert.

Kosten und Realisierung

Der Vorhabentrager, die Hansa Treuhand GmbH & Co. KG Wohnungsgesell-
schaft Friedrichstrale 138a, 42551 Velbert, hat sich zur Ubernahme der Pla-
nungs- und Erschliefungskosten verpflichtet. Auf der Grundiage dieses Entwurfes
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird sich der Vorhabentrager ge-
manR § 12 BauGB vor dem Satzungsbeschluss im DurchfUhrungsverirag zur
Durchfiihrung der Vorhaben und Erschlieung innerhalb einer angemessenen
Zeit verpflichten.

Velbert, 25.08.2003 Der Architekt

L2

Anlage:
Sanierungskonzept fUr das ehem. Betriebsgelande der GielRerei Meinert,
Hefeler Str. 60, in 42551 Velbert, 1. Anderung vom 15.04.2003
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