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Begriindung zumBebauungsplan Nr. 718 — Metallstrafie -

gemil § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

~ Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtgebietes Velbert-Mitte und wird be-

02.

03.

04.

grenzt durch die B 224 und MetallstraBe im Nordosten, die Bahnanlagen im We-
sten, die MetallstraBe im Stidosten und die siidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 368
der Gemarkung Velbert, Flur 27 im Stiden.

Vorbereitende Planung

Der Flichennutzungsplan, der flir den Planbereich bisher gewerbliche Baufliche
darstellte, wird parallel zum Bebauungsplanverfahren gesindert. Vorgesehen ist die
zusitzliche Darstellung einer Sondergebietsfliche SO mit der Zweckbestimmung
Bau -Heimwerkermarkt, Gartencenter. Die Anderung des Flichennutzungsplanes
wird vor der Rechtskraft des Bebauungsplanes abgeschlossen sein. Der Bebauungs-
plan ist damit aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Ziel und Zweck der Planung

Im Hinblick auf die in Velbert nur schr beschrankt verfiigbaren Flichen zur An-
siedlang von grofflachigen Fachmérkten ist es erforderlich, an geeigneten Standor-
ten eine entsprechende stiidtebauliche Entwicklung zu erméglichen. Im Plangebiet
befand sich bis vor kurzem ein GieBereibetrich. Aus wirtschaftlichen Griinden ist es
erforderlich, mehrere solcher Betriebe an anderer Stelle zu konzentrieren, um lang-
fristig den GieBereistandort Velbert zu sichern. Da der bisher im Plangebiet befind-
liche GieBereibetrieb inzwischen aufgegeben wurde ist es Ziel und Zweck des Be-
bauungsplanes, auf der freigezogenen Fliche neben der Ausweisung gewerblicher
Bauflichen die Ansiedlung eines Bau- und Heimwerkermarktes und Gartencenters
mit ca. 16000 m” Fliche (einschlieBlich Freiverkaufsflichen) zu ermdglichen. Durch
die Regelung von Art und Mal der baulichen Nutzung soll eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung erreicht werden.,

Festsetzungen

Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes werden Gewerbege-
biete (GE) und "Sonstiges Sondergebiet" (SO) festgesetzt.

4.1 Gewerbegebiete

Fiir das Bebauungsplangebiet werden in Teilbereichen Gewerbegebiete festge-
setzt. Die Festsetzungen der Baugrenzen und des Mafles der baulichen Nutzung
orientieren sich zum Teil an den bestehenden Strukturen bzw. stellen eine sinn-
volle Ergéinzung dar. Die Gewerbegebiete wurden zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung nach § 1 Abs.4 BauNVO gegliedert, d.h. nach Art der Betriebe
und Anlagen und deren besondere Bediirfnisse und Eigenschaften. Bei der For-
mulierung der textlichen Festsetzung zur Zuldssigkeit von Betriebs- und Anlage-
arten wurden bereits erprobte Erkenntnisse des Immissionsschutzes herangezo-
gen. So liegt hier der Formulierung die neueste Abstandsliste des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Anhang zum Runderlal des Ministers fiir Umwelt, Raumord-
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pung und Landwirtschaft vom 31 03.1990 —VB 3-8804.25,1-) zugrunde, In der
Auflistung der Anlagen- und Betriebsarten wurden nur diejenigen aus der Ab-
standsliste aufgefiihrt, die keiner Genehmigung nach $ 4 Bundes - Immissions-
schutzgesetz (4.BimSchV) bediirfen und ohnehin bis auf wenige Ausnahmen in
Gewerbegebieten nicht zulissig sind. Die tibrigen Einschrankungen werden ge-
troffen, um einer moglichen Gefihrdung der verbrauchernahen Versorgung mit

_ Giitern des taglichen Bedarfs durch die nahegelegene Innenstadt (Fuflgiingerzo-
ne) zu begegnen und die notwendige Bereitstellung von Flichen fiir den Bedarf
an Baugrundstiicken fiir die Ansiedlung von Handwerksbetrieben sowie Betrie-
ben des produzierenden Gewerbes sicherzustellen.

4.2 Sonstiges Sondergebiet

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Bau- und Heimwer-
kermarkt, Gartencenter als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb wird festgesetzt,
um an diesem geeigneten Ort die Ansiedlung eines groBflichigen Fachmarktes
zu ermoglichen. Fir diese Sondergebictsnutzung liegt bereits eine gutachterliche
Stellungnahme vor, welche belegt, dab keine wesentlichen Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs.3 BauNVO (Baunutzungsverordnung) zu erwarlen sind.

Das Gutachten legt in einer dezidierten Analyse ein objektspezifisches Binzugs-
gebiet fest. Nach der Prognose zur Umsatzherkunft ist zu erwarten, daB vom
Planvorhaben unter anderem bisher aus Velbert abflieBende Kaufkraft gebunden
wird, also eine legitime Erhohung der Eigenbindungsquote darstellt. Mit der
verbleibenden Erhéhung eines Kraftkraftzuflusses aus dem weiteren Einzugsge-
biet sind Auswirkungen auf die zentralortliche Funktionsfiihigkeit benachbarter
Zentren ausznschlieBen. Die zentraldrtliche Funktion benachbarter Versor-
gungsbereiche wird mit der Ansiedlung des Planvorhabens nicht gefiihrdet.

Fiir die Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt Velbert wird
im Gutachien festgestellt :"Negative Auswirkungen auf die Funktion und Ent-
wicklung bestehender Versorgungsstrukturen sind nicht festzustellen, da die zu
erwartenden Umsatzentzugseffekte nicht zur Existenzaufgabe mit der Folge
moglicher Funktionsbeeintrichtigungen fiihren. Unterschiedliche Auswirkungen
swischen den einzelnen Wetibewerbern mit einer letztendlich moglichen Ge-
fihrdung einzelner Anbieter fithren aber nicht zur Beeintrichtigung von Versor-
gungsstrukturen. Durch die sentrumsnahe Standottlage sind positive Kopplungs-
offckte fiir den weiteren innerstidtischen Einzelhandel md glich”.

Weiterhin werden Festsetzungen getroffen, die den Bau- und Heimwerkermarkt
sowic das Gartencenter auf die Sortimente der sogenannten "Klner Liste" be-
grenzen um Fehlentwicklungen im Iinblick auf zentrentypische Sortimente zu
vermeiden. '

Der Anregung des Forstamtes Mettmann jedwede Bebauung innerhalb eines Si-
cherheitsabstandes von 15,0m zur auBerhalb des Plangebietes liegenden Waldfliche
auszuschlieBen wird gefolgt. Die Baugrenzen sind entsprechend festgesetzt. Ein
entsprechender Hinweis auf das Landesforstgesetz wird im Bebauungsplan aufge-
nommer. :
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05. Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung des Plangebietes, auler dem Gebiet 1 GE, erfolgt ausschlielich-
von einer neu zu bauende StichstraBe tiber die MetallstraBe gegeniiber der Zu- -
/Abfahrt zur B 224 Fahrtrichtung Wuppertal (AnschluBstelle Velbert-Mitte). Der
Anregung der Telekom entsprechend sind ausreichend und geeignete Trassen fiir
die Unterbringung von Fernmeldeanlagen vorhanden.

Fiir das Gebiet 1 GE erfolgt die ErschlieBung von der BahnhofstraBe tiber die vor-
handene PrivatstraBe (Flurstiicke Nr.67 und 103).

Entlang der MetallstraBe und zwischen dem Gebiet 1 GE und dem Sondergebiet
wird aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Energie und Kommunikationsanlagen
wird durch die zustindigen Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Die duBere entwiisserungstechnische ErschlieBung ist iiber die vorhandene Kanali-
sation gewihrleistet. Die Entwisserung erfolgt iiber bereits vorhandene Kaniile in
die Klsranlage "Hespertal", deren Erweiterung zur Erfiillung der giiltigen Mindest-
anforderungen fiir die Reinigung von Abwissern bereits abgeschlossen ist. Das
Plangebiet liegt im direkten Einzugsbereich des Regentiberlaufbeckens "Zechen-
Weg"- .
Die Entwiisserung kann als gesichert angeschen werden, da es sich bei dem Plange-
biet um ein bereits bestehendes Gebiet handelt, das mit Regen- und Schmutzwasser
an dem bestehenden Kanalnetz angeschlossen ist. Zusitzliche abfluwirksame Fli-
chen werden gegeniiber dem heutigen Ist-Zustand somit nicht an die Kanalisation
angeschlossen.

Belange von Natur und Landschaft

Der Planbereich liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils, Eine
Ausgleichsbilanzierung ist somit entbehrlich, da die Flichen schon nach § 34
BauGB bebaut werden kdnnten.

Umweltvertriglichkeit und Immissionsschutz

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung Nr. 7389/1 (Nr. des Altlastenkata-
sters des Kreises Mettmann). Hierbei handelt es sich um eine Altablagerung durch
GiePereialtsande und GieBereiabfille. Bisher licgt eine Untersuchung der abgela-
gerten Stoffe und des Grundwassers auf Schadstoffe und Gefithrdungsabschitzung
aus dem Jahre 1992 fiir diese Altablagerung vor. Aufgrund der Aussagen der gut-
achterlichen Stellungnahme ist davon auszugehen, daf Beeintrichtigungen der vor-
geschenen Nutzung {iber die Gefilhrdungspfade Boden und Bodenluft nicht gegeben
sind. Es wurden jedoch Grundwasserverunreinigungen festgestellt, die eine Grund-
wassernutzung ausschliefien, Die Planungen fiir die Errichtung der Stellptitze auf
dem ehemaligen Deponiegelinde sind dem Kreis Mettmann vorgelegt worden. Auf
die Errichtung einer Oberflichenabdichtung nach TA Siedlungsabfall wurde ver-
zichtet, da die geplante Stellplatzanlage als gleichwertige Oberflichenabdichtungs-
mafBnahme angesehen wird. '
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pas Staatliche Umweltamt Diisseldorf regt an, daf} fiir die benachbarten Verdachts-
flachen Nr. 7390/9 eine Nutzungsvertriiglichkeit und fiir Nr. 7389/10 eine Erstbe-

~ wertung erforderlich scien. Dieser Anregung wird nicht gefolgt. Bei beiden Ver-
dachtsflichen handelt es sich um kontaminierte Standorte. Laut Sachstandsbericht
des Kreises Mettmann (Stand Oktober 1997) sind {iber die bisher veranlaBten zur
Zeit keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Aufgrund der Lage und des Charak-
ters dieser Verdachtsflichen und ihre Entfernung zum Plangebiet sowie aufgrund
der bisherigen Untersuchungsergebnisse kann nach derzeitigem Erkenntnisstand da-
von ausgegangen werden, daB eine Vertriiglichkeit mit der vorgesehenen Nutzung
innerhalb des Bebauungsplangebietes gegeben ist.

09. Spielfliichen

Auf einen Nachweis iiber die Versorgung mit notwendigen Kinderspielplitzen kann
verzichtet werden, da im Plangebiet ausschlieBlich gewerbliche und Sondernuizung
ohne Wohnnutzung vorgesehen ist.

10. Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen zur Verwirklichung der Planung sind zur Zeit nicht er-
kennbar. Falls sich die Notwendigkeit spéter ergeben sollte, soll der Bebauungsplan
dafiir die Grundlage bilden. '

; 11. Kosten und Finanzierung

, Fiir die Verwirklichung der Planung entstehen der Stadt -keine Kosten. Der Strallen-
umbau und Ausbau erfolgen durch den Investor des groBflichigen Einzelhandels-
betriebes.
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