Begriindung zum Bebauwungsplan Nr., 712,07 - Bessemerstrafie = S 1333

““““““““ gensf § 9 Abs, 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

'+ 2iel und Zweck der Planung
Der Bebauungsplan Nr, 712.07 - BessemerstraBe - schafft die planungs-
rechtlichen Vorsussetzungen fiir eine industrielle bzw. gewerbliche
Nutzung des Planbereiches, Br ersetzt dabei mit Inkrafttreten die Fest-~
setzungen des Bebauungsplanes Nr, 712,03 - Langenberger StraBe - und
des Bebauungsplenes Nr, 712,02 - SiemensstraBe - (teilweise). Die be-
sondere Dringlichkeit, diese Bebauungspline zu &ndern und durch den
Bebauvungsplan Nr, 712,07 zu ersetzen, bevor der Flichennutzungsplan
der Stadt Velbert rechiskriftig geworden ist, ergibt sich aus der Not-
wendigkeit, fiir verlagerungawillige Unternehmen, die z. T. ihre at8~
renden Produktionsanlagenim Stadtgebiet von Velbert haben, die Aus-
siedlung in das bereits im wesentlichen erschlossene Gewerbegebiet
Velbert-Ost zu ermdglichen, Da filr die Aufnahme einexr Vielzahl kleine-
Ter Cewerbebetriebe mit Grundstiicksflichen von 1000 - 3000 gm der Be-
bauungsplan Nr, 712.03 nicht konzipiert war, und Insbesondere die im
Bebauungsplan Nr. 712,03 ausgewiesenen Erschliefungsanlagen nicht aus-
reichen, ist es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 712,03 zu Bndern,
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Der rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplenes Nr, 712,07 ~ Bessemer~
strafie - wird im Norden durch die SiemenssiraBe und im Slidosten durch
die Langenberger StraBe begrenzt, Im Westen werden Teilfléchen aus dem
Bebauungsplan Nr, 712,02 einbezogen, um Anderungen der TFestsetzungen
auf diesen Flichen zur besseren Anpassung der StraBe an das Geliénde im
Zusammenhang mit dem neuen Plan durchfithren zu kdnnen, Der Bebauungs-
plan Nr., 712,07 - BessemerstraBe - erglinzt die bereits rechtaverbindli-
chen Bebauungspléne N», 712,01, 712,02 und 712,05 und bildet mit diesen
ein neues zusammenhingendes Industriegebiet fiir die Stadt Velbert.

3. Ubexgeordnete Planung
Durch die 31, Anderung des Flichennutzungsplanes der ehemaligen Stadt
Velbert, der auf Grund des Neugliederungsgesetzes am 31.12.1977 uwnwirk-
sam wurde, ist eine gewerbliche Nutzung dieser Fldohen vorbereitet wor-
den., Der Gebietsentwicklungsplan filr den Bereich des Kreises Diissel-
dorf-Mettmann von 1970 weist das Plangebiet als Gewerbe~ und Industrie-
ansiedlungsbereich aus, Der Flichennutzungsplanentwurf fiir das gesamte
Gebiet der neuen Stadt Velbent stellt den Planbereich ebenfalls als
gewerbliche Baufléche dar. Er ist mit den Trégern dffentlicher Belange
in den CGrundziigen abgestimmt und hat bereits gem., § 2a Abs, 6 BBauG
8ffentlich ausgelegen.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein nach Norden mit 10~-20% Nei-
gung abfallendes Geliinde, Nur eine Teilfléche suf dem Hdhenriicken im
Verlauf der Langenberger SiraBe ist mit 0-4 % Gef#lle schwach geneigt.
Daraus ergibt sich die Lage der Strafien und Kandle.

5. BrachlieBung
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Die BuBere ErschlieBung ist durch die StraBen Langenberger Strafie, Sie-
mensstraBe und StahlstrafBe gegeben.
Die innere Erschliefung erfolgt iiber die BessemerstraBe und HarkortstraBe.
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Gegeniiber dem Bebauwungsplan ¥r, 712.03 wurde zum Yweck besserer Rr-
schliefungsmbgl ichkeiten filr eine Vielzal:l von Netrieben die Bessemer-
straBe verlidngert und die HarkortstraBe neu geplant.Pin Geh- und Lei-
tungsrecht fiir die Allgemeinheit zwischen heiden Strafen gewihrlelisdet
eine fuBliufige Verbindung im Plangebiet.

Anderungen an den 8ffentlichen ErschlieBungsflidchen, insbesondere am

Knotenpunkt BeasemerstraBe/StahlstraBe aber auch an der Siemns strafe
und Langenberger Strafie sind bedingt durch die Anpassung an die Hang-
lage, An der Einmiindung der DieselstraBe in die StahlstraBe entfallst

das restliche Teilstilck der DieselstraBe, da es als Sffentliche Ver-

kehrsfliche nicht mehr bendtigt wird.

Bebaubare Flichen

Der Bebauungsplan Nr, 712,07 weist gegeniiber dem Plan Nr, 712.03 eine
Erweiterung der Baugrenzen aus, um das zur Verfiigung stehende Geldnde
besser fiir gewerbliche Zwecke nutzen zu konnen. Insbesondere im Be-
reich der StahlstraBe werden die Bauflichen vergritfiert und die Bau-
grenzen auf 7,50 m baw, 5,00 m an die StraBen herangeschoben, Veiter-
hin bietet sich rund um das im Plangebiet gelegene Landschaftsschutz-
gebiet die Moglichkeit, neue Bauflichen auszuweisen. Der Abstand vom
Waldrand betrigt ca, 15,00 m und ist mit den Trigern offentlicher Be-~
lange, insbesondere dem Forstamt Metimann abgestimmt,

Art_und MaB_der Nutzung
Die im Text festgesetzten Beschrinkungen in der Nutzung der im Geltungs-
bereich des Bebawungaplanes liegenden Gewerbe~ und Industriegebiets exr-
folgen auf Anregung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes, weil die 1t.
Rd. Erl. des Ministers fiir Arbeit und Sozlales vom 25,08,1974 (MBL, NV,
S, 1688) erforderlichen Abstdnde zu bewohnten Gebieter und zu den Ge-~
bieten der Naherholung nicht ausreichen und evil, Beeintrichitigungen

zu befilrchten sind.

Die Festsetzungen des MaBes der baulichen Nutzung wurden so getroffen,
daB die besonderen Merkmale der Landschaft, die topographischen Ver-
hiltnisse und Sichtbeziehungen weitgehend beriicksichtigt werden,

Dies gilt insbesondere filr die Festsetzung der Baumessenzahl BMZ von 6,0
im 3 GI-Gebiet, wo einexr zu gstarken Uberbauung vorgebeugt werden soll,
Zum Ausgleich der Reduzierung der BMZ werden die Baugrenzen erheblich.
ausgeweitet, so daf dem Eigentilmer keine Machteile enitstehen.
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Die Dauweise ist entlang der SiemensstraBe von "offener" in "geschlos-~
sene" gelindert worden, um griBere supammenhéngende Baukdrper zu ermbg-
lichen, die bei modernen Produktionsanlagen zweckmiaBig sind, Entlang

der Langenberger Strafle (L 427) ist ein Schutzstreifen festgesetzt mit
Pflanzgebot (PZG) filr flichenmiBige Anpflanzung von Baumen und Striuchern,
um das Gewexrbegebiet aus landschaftsgestalterischen Grinden eingugriinen.
In den Bebauungsplan ist eine 110 kV-Hochspannungsleitung mit- dazuge-
hérendem Schutzstreifen von insgesamt 40 bzw. 80,0 m Breite von denx
Wuppertaler Stadtwerke AG nachrichtlich iibernommen worden. (Sicherung
durch beschrinkte perstnliche Dienstbarkeiten, Planfeststellungsbe~

schluB des Reglerungspridsidenten Disseldor{ vom 24,01,1962 (Az,: 13.,20-60/61).
Inmitten des Plangebietes liegt ein Landschaftsschulzgebiet, das als
Fldche fiir die Forstwirtschaft festgasetzt ist.
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In einem Streifen von 15,0 m Breite um diese Waldfliche sind auf
Verlangen des Forstamtes Metimann Nebenanlagen aus Sicherheitsgrin-

den ausgeschlossen,

Ostlich der Langenberger Strafie an der Kreuzung mit der SiemensstraBe
wird das bereits bestehende, vom Landesstrafienbauvamt gebaubte und unter-
haltene Regenriickhaltebecken festgesetzt. Zur Sicherung des verrochrien
Abflusses aus dem Regenriickhalitebecken wird die Baugrenze parallel

zur Siemensstrafie auf 9,0 m zuriickgesetzt,

Bodenordnende Mafnahmen

8ind voraussichtlich nicht erforderlich, benBtigie ¥ldchen zur Er-
schliefung, Ver- und Entsorgung sind im Eigentum der Stadt, Sollten
solche MaBnahmen dennoch erforxderlich vwerden, sco dienit dieser Be-
bavungsplan hierzu als Grundlage.

Dies Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem iiber den Sammler "Bin-
trachtstrafe” sowie den Hauptsammler "Hefeler StrafieVin die KlHran-
lage Velbert~Hespertal,

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser wird durch die Stadtwerke
Velbert sichergesntellt,

Der Stadt entstehen nach iiberachligiger Exrmittlung aus der Reslisierung
der Planung Kosten in H8he von rd, 4.225,000,-~ DM. Hiervon trigt die
Stadt den satzungsgemdfBen Aniteill,

Die PFinanzierung wird durch Bereitstellung entsprechender Mittel in
den Haushalisplédnen der Stadt sichergestellt,

Eine Spielfléchenplanung ist nicht erforderlich, da es sich bei dem
vorliegenden Bebauungsplan um ein reines I[ndustrie -~ bazw, Gewerbegebiet
handelt.
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