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Begrindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 712.06 - EintrachtstraBe -
Soo====onoooom=-=o= gemi § .9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

1. Allgemeines

Der Planbereich liegt am vorldufig norddstlichen Rand des Industriege-
bietes "Ribbeck" im Stadtbezirk Velbert-Mitte beiderseits der Eintracht-
straBe zwischen SiemensstraBe und Langenberger StraBe im Siidosten und
der StraBe "Zur Robbeck" im Nordwesten.

2. Vorbereitende Planungen

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Kreis Diisseldorf-Mettmann weist das
gesamte Plangebiet sowie das nérdlich und nordéstlich angrenzende Gebiet
als Gewerbe- und Industrieansiedlungshereich aus.

Im Gebietsentwicklungsplan filir den Regierungsbezirk Diisseldorf ist flr
das Plangebiet ebenfalls Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dar-
gestellt.

Der Landschaftsplan (Entwicklungs- und Festsetzungskarte) enthilt keine
Aussagen, die den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs ent-
gegenstehen.

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Velbert ist fiir den Planbereich gewerb-
liche Bauflédche (G) dargestellt.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 712.06 - Eintrachtstrafe - ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden.

3. Ziel und Zweck der Planung

Zie]l des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Bauland fiir die Ansiedlung
von Betrieben und Schaffung von Arbeitsplétzen. Durch den 8ebauungsplan-
entwurf Nr. 712.06 - EintrachtstraBe - wird das Industriegebiet "Rtbbeck"
im Nordosten erweitert und die Voraussetzung fiir den Ausbau der Eintracht-
straBe geschaffen, die Bestandteil des ErschlieBungsnetzes fiir den gesamten
Industrieansiedlungsbereich ist,

Das Gebiet scll u.a. auch zur Unterbringung von Betrieben dienen, die aus
Gemengelagen ausgelagert werden miissen, um stidtebauliche MiBstidnde zu be-
heben. Zur Entflechtung der Gemengelagen besteht ein erheblicher Bedarf

an Industriefldchen in einer lLage, die noch betriebliche Entwicklungen zu-
140t.,

Die Entflechtung der Gemengelage ist notwendig, um sowohl das Wohnumfeld
fir die in der Nachbarschaft von Industriebetrieben anséssige Wohnbevilkerung,
als auch die Existenzgrundlagen fir die Industrie zu verbessern, da die
Betriebe an ihrem histeorisch gewachsenen Standort auf Dauer teils gar nicht,
teils nur mit erheblichen Auflagen erhalten werden kdnnten.

Da die Vlerlagerung von Betrieben sehr langfristig geplant und betrieben
werden muB3, ist es notwendig, schon frilhzeitig ein bestimmtes Fl&chenangebot
fir solche Zwecke bereitzuhalten. Das geplante Industriegebiet ist dafiir
deshalb geeignet, weil es won vorhandenen und kiinftigen Wohngebieten weit
entfernt liegt und damit der generellen st8dtebaulichen Zielsetzung,
industrielle Nutzungen und Wohnnutzungen voneinander zu trennen, Rechnung
trigt.
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Nach der vorgesehenen weiteren Ausdehnung des Industriegebietes nach Nord-
osten wird das geplante Industriegebiet sp#ter in einer groBeren gewerb-
lichen Bauflidche liegen.

. Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet siidwestlich der EintrachtstraBe sowie fiir die Fliche
zwischen der EintrachtstraBe und der PlanstraBe’A%wird Industriegebiet
(GI), fur den restlichen Planbereich Gewerbegebiet (GE)} festgesetzt.

Da das Plangebiet z.Z. direkt an den AuBenbereich angrenzt, werden auf
Anraten des Gewerbeaufsichtsamtes Diisseldorf sowie der Gesundheits-
behtirde des Kreises Mettmann in dem 1 - 3 GI-Gebiet die in der dem Rund-
erlaB des MAGS vom 09.07.1982 (Ministerialblatt MBL. NW. S 1.376) bei-
gefligten Abstandsliste unter 1fd. Nr. 1 - 22 aufgefiihrten Betriebsarten
und Anlagen nicht zugelassen.
Damit werden besonders emissionstrdchtige Anlagen, wie z.B. Fabriken
der chemischen Industrie und verschiedene Anlagen der Schwerindustrie,
die selbst in dieser Lage noch bedenklich wiren, ausgeschlossen. Eine
solche Festsetzung wurde bereits fiir das nach Slidwesten angrenzende
Gebiet des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 712.04 - StahlstraBe -
getroffen,
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die in der Abstandsliste unter
1fd. Nr. 23 - 71 aufgefiihrten Betriebsarten.

Weitere Ausschliisse von Betriebsarten, wie von der Gewerbeaufsicht an-
geregt, erfalgen nicht, um die Nutzung der Flichen fir éine Vielzahl

von verlagerungswilligen Betrieben nicht noch mehr einzuschriinken. Der
Mangel an geeignetem Geldnde fiir eine mbéglichst uneingeschrinkte
industrielle Nutzung gebietet, auch fiir stérende Betriebe Gelidnde aus-
zuweisen. Wegen der giinstigen rdumlichen lage abseits des Hauptsiedlungs-
bereiches ist das Gebiet fiir diesen Zweck besonders geeignet.

Eine Festsetzung der Fléchen ausschlieBlich als Gewerbegebiet, wie vom
Gewerbeaufsichtsamt Disseldorf weiterhin angeregt, scheidet aus den
gleichen Erwdgungen aus,

Im stdostlichen Teil des Planbereiches wird der Anregung weitgehend
gefolgt und Gewerbegebiet festgesetzt, um eine Abstufung zum benach-
barten Landschaftsbereich und der vereinzelt hierin gelegenen Bebauung
zwischen Langenberger StraBe und Rottberger StraBe zu schaffen.

Diese heute noch landwirtschaftlich genutzte Fldche siidéstlich der
Langenberger Strafe und nirdlich der BleibergstraBe wird gegen die Ge-
werbeflichen nordwestlich der lLangenberger StraBe durch die Topographie
(Bergriicken) und einen geplanten Grinstreifen parallel zur Langenberger
StraBe geschiitzt. VYorkehrungen zum Immissionsschutz brauchen daher im
Bebauungsplan Nr. 712.06 - EintrachtstraBe - nicht festgesetzt zu werden.
Fir die bestehende Hoflage "Rudenhaus" im 1 GI-Gebiet werden keine Vor-
kehrungen zum Schutze gegen Immissionsbelastungen festgesetzt, da das
tffentliche Interesse an der Industrieansiedlung in diesem Bereich der
Stadt bei der Abwigung der privaten gegen die 6ffentlichen Belange iiber-
wiegt, und der Fortbestand der Hoflage auf Dauer unerwiinscht ist.
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Fir den Fall, daB durch Ansiedlung von Gewerbe/Industriebetrieben
in der Nachbarschaft unzumutbare nachteilige Auswirkungen auf die
Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden Menschen eintreten

sollten, wird die Stadt die Grundstiicke F1. 53 Flst. 1617, 1621,

1623, 1631, 1393, 1395 gegen eine angemessene Entschidigung Gber-
nehmen (§ 13 a BBauG).

Die dem 1 GI-Gebiet benachbarten Hoflagen "Pepes" und "Ribbeck™
liegen auBerhalb des Plangebietes und gemdB den Darstellungen des
Gebietsentwicklungsplanentuurfes fiir den Regierungsbezirk Diissel-
dorf gleichfalls im Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich. Da
landwirtschaftliche Betriebe weniger emissionsempfindlich sind

als Wohngebiete, ist eine weitergehende Abstufung innerhalb des

1 GI-Gebietes nicht vorgesehen,

Um dennoch die Industrieansiedlungsfliche des 1 GI-Gebietes von

den direkt angrenzenden Hoflagen "Pepes" nordistlich der Eintracht-
straBe sowie "Robbeck" nordwestlich der StraBe Zur Rohbeck abzu-
schirmen und damit das Nebeneinander beider Nutzungen vertriglich
zu gestalten, wird eine 15 m breite private Griinflache entlang der
StraBe Zur Robbeck mit Bindungen zur Bepflanzung gemdB § 9 (1) Nr.
25 a und b BBauG festgesetzt. An der EintrachtstraBe wird durch die
gleiche Festsetzung eine bestehende Baumpflanzung erhalten, die
bereits heute einen wirksamen Sichtschutz fiir die Hoffliche "Pepes!
bewirkt. Durch diese bepflanzten Griinstreifen wird die Gewerbefliche
in das Landschaftsbild eingebunden.

Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

Das zuléissige MaB der baulichen Nutzung entspricht fiir das 1 - 3
GI-Gebiet den Werten des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNvo).
Fir das 1 GE-Gebiet wird aufgrund der starken Hanglage eine max. 2-
geschossige Bebauung festgesetzt.

Die Baugebiete werden durch die ErschlieBungsstraBen begrenzt. Der Ab-
stand der Baugrenzen von der StraBenbegrenzungslinie betrigt 5,0 m

bis 10,0 m, weil in dem freigehaltenen Gelindestreifen die Zufahrten

zu den Baugrundstiicken mit Sichtfeldern flir den StraBenverkehr ge-
schaffen werden sollen und eine Bepflanzung zur Klimaverbesserung, zur
Urtsbildgestaltung und zur Wahrung gesunder Arbeitsverh#linisse ange-
legt werden soll.

In diesem unbebaubaren Streifen entlang der ErschlieBungsstraBen ver-
laufen auch die Muldengriben, durch die das aus dem Hang austretende
Quellwasser gesammelt und zur Pepesbeeke abgefiihrt werden soll. Die
bebaubare Fliche wird so begrenzt, daB ein Abstand von mindestens 5,0 m
vom Gewdsser eingehalten wird.

Im 3 GI-Gebiet erfolgt die Festsetzung des Abstands der iiberbaubaren
Flache von der siidlichen StraBenbegrenzungslinie der PlanstraBe "A"
gleichfalls aus Griinden des Gewdsserschutzes fiir die "Pepesbecke".

Un die Ansiedlung von Betrieben zu erleichtern wird gemdB § 22 (4)
SBauG abweichende Bauweise festgesetzt. Die zum Teil starke Hingigkeit
der bebaubaren Fléchen im Plangebiet erfordert eine Bebauung mit seit-
lichem Grenzabstand zur besseren Einpassung in das Gelidnde in offener
Bauweise. Da Gewerbe- und Industriebauten jedoch oftmals die Linge von
50 m iberschreiten, diirfen gemiB den textlichen Festsetzungen im Be-
bauungsplan Geb&dude mit einer Seitenlinge von mehr als 50 m abweichend
von den Bestimmungen des § 22 (2) BBauG ausnahmsweise errichtet werden.
Damit soll den sehr unterschiedlichen Erfordernissen der gewerblichen
Anlagen Rechnung getragen werden.




4.3 ErschlieBung

Die EintrachtstraBe bildet eine wichtige Querverbindung zwischen
der BundesstraBe B 227 (Hefel) und der LandstraBe L 427 (Langen-
berger StraBe).

Die Festsetzung der PlanstraBe "A" wird insbesondere dadurch er-
forderlich, dafl eine ErschlieBung der Gewerbe- und Industrie-
fliachen norddstlich der EintrachtstraBe von der SiemensstraBe

und der EintrachtstraBe aus infolge hoher StraBenbsischungen nicht
zweckmdBig ist. Die PlanstraBe "A" ist so gelegt worden, daB sie
eilnerseits beidseitig Baugrundstiicke erschlieBt, andererseits
entlang dem Gewdsserlauf der Pepesbeeke liegt, der dadurch leicht
unterhalten werden kann. Die StraBe wird mit einem Wendeplatz
abgeschlossen.

Auf der siidlichen Seite der Planstrafle "A" wird ein 10 m breiter
Streifen als private Grinfldche festgesetzt. Etwa mittig darin
verléuft der obere Abschnitt der Pepesbeeke; StraBe und Bischung
sind so geplant, daB die Lage des Gewdsserlaufes nicht veridndert
wird,

Un die Pepesbeeke als naturnah gestaltetes, offenes Gewisser

flihren zu konnen, wird die vorhandene Verrohrung beseitight. Im
Bebauungsplan wird durch Festsetzung sichergestellt, daf der Griin-
streifen durch Bdume und Striucher bepflanzt wird.

Auf Anregung des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
(STAWA) wird auf der norddstlichen Seite der EintrachtstraBe von

der Waldkante bis zur Einmiindung der PlanstraBe "A" ein finf Meter
breiler Streifen als private Griinfldche mit Bindungen zum Anpflanzen
von Biumen und Strduchern und zur Erhaltung von Gewidssern (§ 9 (1)
Nr. 25 a und b BBauG) festgesetzt, um den Gewidsserlauf der Pepes-
beeke nach Nordosten durch eine vorgelagerte Griinfldche zu sichern.
Der weitere Verlauf der nordlich der EintrachtstraBe im Graben ge-
fiihrten Pepesbeeke entspricht der Planfeststellung nach § 31 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) und liegt in der im Bebauungsplan festge-
setzten Offentlichen StraBenverkehrsfliche.

Der Forderung des STAWA und des Kreises Mettmann, aufgrund der Fin-
leitung des Uberlaufes aus dem Riickhaltebecken des Landschaftsver-
bandes an der Langenberger StraBe mit 85 1/s in den Quellbereich

der Pepesbeeke fiir den nicht planfestgestellten Teil des Gewissers
ein Verfahren gemdB § 31 WHG durchzufiihren, wird gefolgt. Dieses
Verfahren wird parallel zum Bebauungsplan durch die Stadt Velbert
durchgefiihrt. Durch die Festsetzung eines 10 m breiten Griinstreifens
im Bebauungsplan Nr. 712.06 - EintrachtstraBe - wird sichergestellt,
daB fir das Planfeststellungsverfahren geniigend Spielraum fir Ge-
staltung und Planermessen gewahrt wird. Zur ErschlieBung der Grund-
sticke siidlich der PlanstraBe "A" werden Uberfahrten {iber die private
Grinfléache erforderlich. Um die Anzahl dieser Uberfahrten weitgehend
zu begrenzen, wird in privatrechtlichen Vertridgen mit den Grundstiicks-
eigentiimern geregelt, daB jeweils flir zwei benachbarte Betriebe nur
eine gemeinsame Zufahrt zur PlanstraBe "A" zuldssig ist. Eine genaue
Festsetzung der Lage oder der Anzahl der Uberfahrten ist nicht mig-
lich, weil die Verkehrsbedirfnisse kiinftiger Gewerbebetriebe zu unter-
schiedlich und nicht vorhersehbar sind. Anliegen der Stadt ist, mog-
lichst wenige Uberfahrten zu sehaffen.
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An der Langenberger StraBe wird zum Zweck einer wirkungsvollen
optischen Abschirmung der Bebauung im GE-Gebiet gegen die StraBe
und aus Griinden der Erhaltung des Landschaftsbildes ein 20 m
breiter Streifen fir flidchenmdBige Anpflanzung von Biaumen und
Strduchern festgesetzt,

Auf Anregung des Rheinischen StraBenbauamtes Diisseldorf wird ent-
lang der Langenberger StraBe ein Zu- und Ausfahrtsverbot fest-
gesetzt, um den Verkehrsablauf auf der Landesstrafe L 427 nicht
ztt beeintrichtigen.

Bedenken des Forstamtes Mettmann hinsichtlich der durch den Aus-
bau der EintrachtstraBe zum Teil entfallenden Gehilzbestdnde und
StraBenbdume an der silidwestlichen Seite der geplanten Eintracht-
strafle wird insofern gefolgt, als durch den 15 m breiten, be-
pflanzten Schutzstreifen an der Strafle Zur Robbeck und den 20 m
breiten Schutzstreifen an der Langenberger Strafle und dessen Be-
pflanzung mit Baumen und Strduchern eine Ersatzflédche in mehr-
facher GroBe gesichert wird.

Der Anregung des Regierungsprasidenten Disseldorf, den vorhande-
nen Gehdlzbestand slidwestlich der EintrachtstraBe gemdB § 2 Abs. 1,
25 b BBauG im Bebauungsplan festzusetzen, wird nicht gefolgt,
well die Festsetzungen privater Griinflachen mit Bindungen fiir das
Bepflanzen und den Erhalt von Bdumen, Striuchern und Gewdssern
ausreichen, um die Einbindung des 1 und 2 GI-Gebietes in die Land-
schaft zu gewdhrleisten. Der Ausbau der EintrachtstraBe wird je-
doch so erfolgen, daB die vorhandene Baumreihe auf der siidlichen
Seite (Pappeln) zwischen HaberstraBe und Zur Ribbeck bis auf die
Einmiindungsbereiche beider StraBen in die EintrachtstraBe erhalten
wird. Eine Festsetzung von einzelnen B&umen im Bebauungsplan, wie
vom Kreis Mettmann angeregt, erfolgt nicht, um fiir den spiteren
Ausbau nicht Festlegungen zu schaffen, die z.B. den Ausbau von
Zufahrten, die sich nach betrieblichen Erfordernissen richten miissen,
verhindern wirden,

Der durch das forstamt Mettmann gleichfalls angeregte Sicherheits-
abstand von 25 m der Bebauung von der Waldkante wird eingehalten.

4.4 Sonstiges

Die frilher im Z GI-Gebiet entspringende "Rudenbeeke" ist als Ge-
wdsser aufgehoben. Der PlanfeststellungsbeschluB wurde am 31.12.
1981 im Amtsblatt des Kreises Mettmann bekanhtgemacht.

Entsprechend einer wasserrechtlichen Einleitungsgenehmigung fiir die
Abwiisser des Regenriickhaltebecken des Landschaftsverbandes Rhein-
land an der Langenberger Strafe wird eine mit einem Geh- und Leitungs-
recht zu belastende Fliache zwischen der SiemensstraBe und der Plan-
straBe "A" bis zur Einleitung in die Pepesbeeke zugunsten der Stadt
Velbetrt festgesetzi.

Mit dem Gehrecht fir die Stadt Velbert wird gleichzeitig eine fuB-
laufige Verbindung zwischen der Planstrafie A" und der SiemensstraBe
gesichert, um fir Fullganger eine Abkilirzung zu ermidglichen.

Eine 110 KV-Hochspannungsleitung mit zugehdrigen Schutzstreifen von
insgesamt 80 m Breite der Wuppertaler Stadtwerke AG wird nachricht-
lich tbernommen (PlanfeststellungsbeschluB des RP Diisseldorf vom
24.04.1962 - Az.: 13.20-60/61).
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Auf Anregung der Oberpostdirektion Kéln (OPD) wird die das Plan-
gebiet im Osten Uberquerende Richtfunkstrecke einschlieBlich eines
200 m breiten Schutzstreifens nachrichtlich iibernommen. Durch
textliche Kennzeichnung im Bebauungsplan wird sichergestellt, daB
den Richtfunkverkehr beeintréchtigende Bauhsthen von mehr als 249 m
uber NN von der Genehmiqung ausgeschlossen sind. Eine spitere Be-
bauung des 1 GE-Gebietes wird hierdurch nicht beeintriichtigt, da
die Richtfunkstrecke ca. 22 m ber dem htichsten Punkt des Geldndes,
der auf der Hohe 215 m liber NN liegt, verliuft. Auf Anregung der
OPD wird im nordstlichen Teil des 1 GE-Gebietes ein Leitungsrecht
zur Sicherung eines Fernkabels fir den iiberregionalen Fernverkehr
der Bundespost mit einem insgesamt 3 m breiten Sehutzstreifen fest-
gesetzt,

Im gesamten Plangebiet besteht die M&glichkeit frilherer Bergbau-
tdtigkeit. In den Bebauungsplanentwurf wird daher eine entsprechende
textliche Kennzeichnung aufgenommen, was auch vom Landesoberbergamt
gefordert wurde.

4.5 Ver- und Entsergung

Zur Sicherung der Stromversorgung wird eine Fliche fiir Versorgungs—
anlagen (Trafo-Station) einschlieBlich einer Fliche fiir Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Velbert fiir die ErschlieBung
von der offentlichen Verkehrsfldche aus im Bereich der PlanstraBe "A"
festgesetzt.

Die Gasversorgung fiir die Bebauung der geplanten Gewerbe- und
Industrieflédchen kann nach Aussage der Stadtwerke Velbert nur noch
bedingt erfolgen.

Die Versorgung mit Léschwasser ist gesichert.

Die Abwasserbeseitigung bei Bauvorhaben erfolgt im Mischsystem iber
den Sammler "EintrachtstraBe" sowie den Hauptsammler "Hefel" in die
Klaranlage Velbert-Hespertal. Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich
des Regeniiberlaufbeckens Zechenweg, das nach Aussage des Ruhrverbandes
noch erhebliche Reservekapazitédten aufweist. Hierdurch wird sicherge-
stellt, daB auch verschmutztes Oberfldchenwasser ausreichend be-
handelt wird. Eine Festsetzung gem. § 9a BBauG, wie vom STAWA ange-
regt, ist demnach nicht erforderlich.

Der Anreqgung von Anliegern des benachbarten AuBenbereiches, anl&f-
lich der Planung von Gewerbeflichen einen AnschluB an das Gffentliche
Kanalnetz festzusetzen, wird nicht gefolgt, Die hierzu erforderliche
Festsetzung von Leitungsrechten wiirde die Planung und Nutzung der
Gewerbegrundstiicke behindern und die unerwiinschte Verfestigung einer
Splittersiedlung im AuBenbereich bewirken.

5. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich, benttigte
Flédchen zur ErschlieBung, Ver- und Entsorqung sind bis auf die PlanstraBe
"A" im Figentum der Stadt. Sollten seiche MaBinahmen doch noch erforderlich
werden, so dient der Bebauungsplan hierzu als Grundlage.

Aus der Planung sich ergebende Entschidigungsanspriiche von betroffenen
Grundstiickseigentiimern richten sich nach dem BBauG.

6. Kosten und finanzierung

Nach iiberschlégiger FErmittlung entstehen aus der Realisierung der Planung
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Kosten in Hohe von 2.600.000,-- DM; hiervon trigt die Stadt den satzungs-
malBigen Anteil.

Die Finanzierung wird durch Bereitstellung entsprechender Mittel in den
Haushaltsplinen der Stadt sichergestellt.

7. Spielfldchenplanung

tine Spielfliachenplanung ist nicht erforderlich, da es sich bei dem vor-
liegenden Bebauungsplan um Industrie- bzw. Gewerbegebiete handelt, in
denen keine nennenswerte Wohnbevilkerung zu erwarten ist.

8. Schallsehutzberechnung

Eine Berechnung der Schallimmissionen durch Verkehr ist nicht erforderlich,
da die an die vorhandenen und geplanten StraBen angrenzenden Flidchen ge-
werblich genutzt werden sollen.

Velbert, 3.09.1985 Der Stadtdirektor
In Vertretung

I

Beigeoiydneter/Stadtbaurat




