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zum Bebauungsplanentwurf Nr. 712.01 - IndustriestrafBe -
gemdB § 9 Abs. 8 Baugssetzbuch (BauGB)

. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 712.01 - Industriestrafle - wird aufgestellt, um
die stiddtebauliche Entwicklung und Ordnung flr dieses vorhandene In-
dustriegebiet zu sichern und um Fehlentwicklungen in der Nachbarschaft
von Wohngebieten zu verhindern. '

. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rande der Ortslage des Stadtbezirkes
Velbert-Mitte. Die Abgrenzung, Uberwiegend durch ortliche Gegebenheiten
(IndustriestraBe, Langenberger StraBe, BorsigstrafBle) bestimmt, erfolgt
so, daB} ein im Zusammenhang regelungsbedirftiges Gebiet erfaBt wird.

. Vorbereitende Planungen

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als gewerbliche
Baufldche und teilweise als Flache fiir Versorgungsanlagen dargestellt.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. Festsetzungen

Fiir den Gberwiegenden bereits bebauten Planbereich wird Industriegebiet
festgesetzt, weil die bisherige Nutzung durch vorhandene Indusirieanlagen
gepragt ist, die nur zum geringen Teil mit Wohnungen, insbesondere ent-
lang der Langenberger StraBe, durchsetzt sind.

In Anbetracht der geringen Entfernung zur Wohnbebauung jenseits der
Langenberger StraBe ist die Einschrankung der Nutzung notwendig. -

Diese Einschrankung stellt den Kompromif3 dar, der sowohl den Belangen

der Arbeitsplatzsicherung als auch den Belangen der gegeniiber liegenden
Wohnbebauung gerecht wird.

Die im Bebauungsplangebiet veorhandene Umspannstation wird als Flache

fir Versorgungsanlagen festgesetzt. Ein vorhandenes Wohngrundstilick wird
aus Griinden der Nutzungsarrondierung in die Flache fir Versorgungsanlagen
miteinbezogen.

Das Plangebiet wird von einer 110 KV-Hochspannungs-Doppelfrelileitung der
Wuppertaler Stadtwerke bertihrt, die inmitten eines Schutzstreifens von
unterschiedlicher Breite liegt, der aufgrund eines vom Regierungsprasidenten
Dilsseldorf durchgeflhrten Verfahrens zur Beschrénkung von Grundeigentum
durch Eintragung im Grundbuch dinglich gesichert ist.

Die Leitung wird einschlieBlich des Schutzstreifens nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen.

Der Anregung, ein Mischgebiet ohne Industrie auszuweisen, kann nicht
entsprochen werden, da im Hinblick auf die vorhandenen Industriebetriebe
eine sozialgerechte Bodennutzung nicht mehr gegeben ware; die dann mog-
liche Vermehrung von Wohnungen wiirde zur Verscharfung der Spannungen im
Plangebiet fihren.

Nach heutigen stéddtebaulichen Mafstében handelt es sich bel der vorhandenen
Wohnnutzung um einen Fremdkd&rper innerhalb der industriellen Nutzungsstruktur.
In den letzten Jahren wurden keine neuen Wohnbauten errichtet, so daB von
einer zuriicktretenden Wohnnutzung auszugehen ist.
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Da durch planungsrechtliche Festsetzungen gine raumliche Trennung, die den
Bedurfnissen des Wohnens als auch dem Gewerbe gleichzeitig gerecht wirde,
nicht erreicht werden kann, ist es sinnvell, auf Fléchen, die gunstige
Standortvoraussetzungen fiir die Schaffung von Arbeitsplédtzen haben, den
gewerblichen Nutzungsméglichkeiten den Vorrang zu geben.

Da sich durch die Festsetzung "Industriegebiet” nachteilige Auswirkungen
auf die personlichen Lebensumstdnde der noch im Plangebiet wohnenden
Menschen ergeben konnen, sind folgende Grundsitze als allgemeine 7iel-
vorstellungen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehen:

1. Fiir die Planverwirklichung missen Vorstellungen sowohl in zeitlicher
als auch in raumlicher Hinsicht entwickelt werden, die geeignet sind,
die Betroffenen frihzeitig iUber anstehende MaBnahmen zu unterrichten
und ihnen Gelegenheit zu geben, sich rechtzeitig darauf einzustellen.

Daraus folgt:

Nach Aufstellung eines Konzeptes ist fir die zeitliche und rdumliche
Abwicklung der Planverwirklichung ein Zeit- und MaBnahmeplan zu ent-
wickeln, der zu gegebener Zeit jeweils fortzuschreiben ist, wenn sich
neue Erkenntnisse bzw. andere Abhingigkeiten ergeben.

Die Betroffenen sind dariiber zu informieren.

2. Der Ablauf der PLanverwirklichung muB gewghrleisten, dal die Beein-

trichtigungen fiir die Betroffenen auf ein MindestmaB beschrankt bleiben.

Daraus folgt:

Die Stadt wird bemiiht sein, bei MaBnahmen dahingehend mitzuwirken, da
mogliche Beeintréchtigungen der Betroffenen auf einen absehbaren Zeit-
raum beschrinkt bleiben, die Funktionsfdhigkeit des Gebietes jedoch
nicht gefahrdet wird.

3. 7Zur Vermeidung bzw. Milderung von Beeintrichtigungen der Betroffenen
wird die Stadt behilflich sein, alle in Betracht kommenden Hilfs- und
Férderungsmiglichkeiten auszuschopfen.

Daraus folgt:

Fs kommen vor allem Hilfen aufgrund anderer gesetzlicher Grundlagen
in Betracht, wie z. B.

a) Wohngeldgesetz

b) Bundessozialhilfegeselz

c) Arbeitsfdrderungsgesetz

d) ERP - Programme

e) Wohnungsbaufiérderungsmittel

Die Stadt wird bei der Vermittlung von Ersatzwohnungen und Grundsticken
behilflich sein und sich im Rahmen der Wirtschaftsfirderung bemiihen,

Interessenten zu vermitteln, die an der Nutzung der vorhandenen Ge-
biudesubstanz als Betriebswohnungen, Biiro oder Verwaltung interessiert
sind.

6. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Grupdstiicke ist durch die bereits vorhandene Borsig-
straBe, Industrie- und Langenberger Strale gesichert.
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7. Ver- und Fntsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch
die Stadtwerke Velbert sichergestelit.

Die Abwasserbeseitigung {iber bereits vorhandene bzw. noch zu erginzende
Entwdsserungsleitungen erfolgt in die Kliranlage Hespertal bzw. Uber
den zukinftigen Entwdsserungskanal zur Klidranlage Essen-Kupferdreh.

Die Berechnung zum Generalentwdsserungsplan hat ergeben, daB das Regen-
Uberlaufbecken "Zechenweg" wesentlich {iberdimensioniert ist und bereits
eine Drosselung des Ablaufes, wie vom Staatlichen Amt fir Wasser- und
Abfallwirtschaft (StAWA) Diisseldorf gefordert, enthilt. Zwischenzeitlich
wurde die Sanierungsplanung Niederschlagswasserbehandlung Kliranlage
Velbert-Hespertal vom Ruhrverband 1986 erarbeitet, dem Regierungsprisi-
denten Disseldorf zur Genmehmiqung gem. § 58.1 Landeswassergesetz (LWG)
vorgelegt. Die in diesem Entwurf vorgesehene Sanierung der Regeniiberlauf-
becken "Buchfeld” und "Wildenburg" werden z. Z. vom Tiefbauamt der Stadt
Velbert planerisch iberarbeitet und in Kirze dem Staatlichen Amt fir
Wasser- und “Abfallwirtschaft zur Genehmigung vorgeleqgt.

Eine Festsetzung gemédl § 9 a BBauG wird nicht getroffen, da das Plange-
biet bereits Gberwiegend bebaut ist und nur noch wenige zusitzliche
Vorhaben miglich sind, die voraussichtlich zu keinen abwasserbeseitigungs-
technischen MiBstanden fithren werden.

Desweiteren wurde mit dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
vereinbart, in Zusammenarbeit mit dem Ruhrverband eine Zwischenldsung zu
finden, um den RegenwasserzufluB "Hespertal" zu drosseln,

Das allgemeine Interesse an der Schaffung und Sicherung von Arbeitspldtzen
Uberwiegt hier das generelle 7Ziel einer schadlosen Abwasserbeseitiqung,
was durch die bereits getroffenen und noch mit dem Ruhrverband abzu-
stimmenden MaBnahmen auch fiir die Ubergangszeit bis zum Bau der Regen-
tberlauthecken weitgehend schon erreicht wird.

. Umweltschutz

Den Belangen des Umweltschutzes wird durch die vorgesehenen Festsetzungen

(Nutzungseinschrénkung der Industriegebiete) ausreichend Rechnung getragen.

Eintragungen im Altlastenverzeichnis des Kreises Mettmann liegen fiir
diesen Planbereich nicht vor.

9. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht vorge-
sehen. Falls sich die Notwendigkeit sp#ter ergeben sollte, soll dieser
Bebauungsplan dafir die Grundlage bilden.

10. Spielflichen
Fir Industriegebiete ist ein Spielflichennachweis nicht erforderlich, weil
keine nennenswerte Wohnnutzung zu erwarten ist, sondern die vorhandene
Wohnnutzung langfristig zuriicktreten wird.

11. Kosten und Finanzierung
Nach Gberschligiger Ermittlung entstehen der Stadt durch die Realisierung
der Planung keine Kosten.

Velbert, 01.09.1987 Der Stadtdirektor
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