Ty

fﬁndung gemdfl § 2a Abs. 6 BBauG

gemdl § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG) zum

Bebauungsplan Nr, 672 ~Freizeitpark Héferstrale- tiber-
nommen.,

Der Bebauungsplan Nr. 672 =Freizeitpark Hoferstrafle~ schaffi
die planungsrechtliche Grundlage fiir die BErrichtung eines
Freizeitparkes im ndrdlichen Stadtgebiet von Velbert, Mit der
Anlage dieser Einrichtung erfolgt eine weitere Verbesserung
der Infrastrukturausstatitung der Stadt.

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Gelinde zwischen Hoferstrale,
Bundesbahn und TalstraBe ist ein mit leichtem Gefdlle nach
Nordosten abfallendes Grundstiick, bebaut mit drei Wohnhdusern
in einer parkartigen Griinanlage.

Im alten, am 1.,1.1978 unwirksam gewordenen TlHchemnutzungsplan
der fritheren Stadt Velbert war das Grundstiick im Bereich der
bestehenden Bebauung zum Teil als Wohngebiet, sonst als Gewer-
begebiet ausgewiesen, der hintere Teil als Haus~ und BErwerbs-
gidrten. Im zur Zeii in der Aufstellung befindlichen Flidchen~
nutzungsplan wird dieses Gelidnde als Bffentliche Griinfléche
und zum Teil als Wohnbaufliche dargestellt.

Die Fertigstellung des Flichennutzungsplanes wurde bisher im
wesentlichen aufgrund von Schwierigkeiten bei der kommunalen
Neugliederung (Verfassungsklage Langenbergs) und bei der Be-
stimmung politischer und planerischer Entwicklungsmodelle und
Leitlinien sowie wegen umfangreicher und zeitintensiver Vor-
arbeiten fiir die drei unterschiediich strukturierten, bisher
selbstindigen Stddte Velbert, Neviges und Langenberg, verzi-
gert. Der Rat der Stadt Velbert hat jedoch bereits liber die
Grundlagen und Ziele des FlaAchennutzungsplanes beschlossen.
Pie Triger offentlicher Belange werden voraussichtlich im
Herbst dieses Jahres beteiligt.

Im vorliegenden Bebauungsplan soll Griinfliche gem&f § 9 Abs. 1
BBauG mit Parkanlagen und Spiel- und Sportpliizen sowie teilw
weise Wohngebiet festgesetzt werden.

Von den vorhandenen baulichen Anlagen ist das Haus HéferstralBe
Nr. 37 wur Aufnahme von Freizeiteinrichtungen mit Hausmeister-
wohnung vorgesehen.

Das Freizeitgeldnde soll Sport- und Preizeiteinrichiungen fir
alle Altersstufen aufnehmen und so fiir breite Teile der Bevol~
kerung attraktiv werden. Insbesondere der Mangel an geeigneten
Fldchen fiir Grinanlagen im Velberter Stadtgebiet 148t die Aus~
weisung des Gebietes als Gffentliches Grin (Parkanlage) in ei-
nem Bebauungsplan als dringlich erscheinen. Zudem bildet das
Gelinde als "Pufferzone" zwischen dem Industriegebiet im Nord-
osten und dem Sanierungsgebiet im Siidwesten eine Abschirmung
der Wohnbebauung gegen die Immissionen von Industrie, Bundes-
bahn und Autobahn, PFlir das siidwestlich gelegene;dicht zu bebauende
Sanierungsgebiet der Stadt Velbert bedeutet diese Ausweisung
als 8ffentliches Griin einen bedeutenden Zuwachs an Griinfliche
und damit einen erheblichen Gewinn an Attraktivitdt fiir die
kiinftigen Bewohner.

Fiir diese MaBnahme ~Freizeitpark Hoferstrafle- sind der Stadt
Velbert mit Bescheid des Regierungsprisidenten Diisseldorf aus
dem Programm zur "Verbesserung der Lebensbedingungen in Stidten
und Gemeinden" Anlage 2 (Infrastruktureinrichtungen), Druck-
sache Nr. %.3/11 BP 35.3=44,00 Bundes~ und Landesmittel bewil-
ligt worden., Um diese Mittel fiir die Anlage des Freizeitparkes
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rechtzeitig in Anspruch nehmen zu konnen, ist Fiir die Aufl-
stellung des Bebauungsplanes ohne Flichennutzungsplan eine
dullerste Dringlichkeit gegeben,

Ein Spielfldchennachweis, der auch das Wohngebiet im vorlie-
genden Bebauungsplan einbezieht, wurde u.a. bereits fiir das
benachbarte Sanierungsgebiet gefiihrt (Bebauungsplan Nr.
623,01 hat Uberschuf im Spielbereich C),

Die Erschlieflung des Gebietes erfolgt von der HiferstraBe.
Der siidwestlich angrenzende Bebauungsplanentwurf Nr. 692
~Hoferstralle- sieht eine Verbreiterung der Hoferstrable und
die Einrichtung einer Busbucht im unteren Teil des Grund-
stiicks vor., Die Zufahrt von der HiéferstraBe zum Grundstiick
und die erlorderlichen Einstellplﬁtze liegen zmentral =zur
geplanten Griinfliche.

Die Erschlieflung mit Ver~ und Entsorgungsleitungen ist vor-
handen.

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich, da das
Geldnde sich zum griofBten Teil im Besitz der Stadt Velhert
befindet und der Zuerwerb durch freihiindige Vereinbarungen
zu erwarten ist.

Der Stadt entstehen nach iiberschligiger Schitzung Kosten
in Hohe von ca, 970.000,-~ DM, Die Finanzierung wird durch
Bereitstellung der Mittel in den kiinftigen Haushalisplidnen
der Stadt Velbert sowie durch Zuschiisse aus dem Programm
zur "Verbesserung der Lebensbedingungen in Stddten und Ge-
meinden" sichergestellt,

Velbert, 23.Mai 1978
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