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Anlafl zur Planaufstellung

“Der Bebauungsplan Hr, 650 - Bastersteich - soll die planungsrecht-

lichen Voraussetzungen fiir eine WYohnbebauung im Planbereich schaf-
fen, der am siiddstlichen Rand der bebauten Oristeile des Stadtbe-
zirks Velbert-riitte liegt.

Der Planbereich wird begrenzt durch die ievigeser Strade im Westen,
die Eisenbahnstrecke Wiilfrath - Velbert in Osten sowie
dientrdliche Grenze des Grundstiicks Gemarkung Velbert Flur 32
Flurstiick Nr, 111 und deren Verldngerung bis zur Eisenbahnstrecke
Wiilfrath - Velbert:,

Vorvereitende Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan von 1970 (xel1anachn1 t Kreis Diigseldorf-
Mettmann) und auch im Gebietsentwicklungsplanentwurf fiir den Regie-
rungsbezirk Diisseldorf von 1982 ist das Plangebiet als ‘Yohnsiedlungs-
bereich dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und
entspricht seinen Darstellungen.

Pestsetzungen ' .

Art und MaB der baulichen !Mutzung sind so festpesetzt, daB eine
Yeubebauung sich der iiberwiegend worhandenen Umgebungsbebauung
anpalt.

Zur freien Entfaltung planerischer Ideen sind die iiberbauvaren
Flichen grofziligig dimensioniert; aus diesem Grunde sind ebenfalls
keine gesonderten Flichen Tfiir den ruhenden Verkehr festgesetzt
(Ausn?hme: die vorhandene Tiefgarage in 3 WA einschlieflilich Zu-
fahrt),

Zur Realisierung der geplanten S~Bahn-Linie und des Haltepunktes
in unmittelbarer Ydhe des Plangebietes ist die Verdicntung der
Begiedlung im bBirzugsbereich der Strecke bzw, des Haltepuanktes

zu fordern., Dies erfordert eine Verstirkung der Wohnoebauung im
Plangebiet.

Tine andere Gebietsausweisung wiirde dagegen dem Erfordernis nach
der hier erwiinschten stiddtebaulichen Entwicklung entgegenstenen,
Die Anbindung der 3tadt Velbert an den regionalen Personennahver—
kehr (S Bahn) und die Konzentration der Bevilkerung um die Halte-
punkte ist ein ausdriickliches Ziel der StadtentW1cklun
Beeintridchtigungen der Wohnbebauung durch einen 1
ten Gewerbebetrieb sind aufgrund dex Verlas :
nicht mehr gegeben, Einer Verwirklich
nichts mehr entgegen., .




4, VerkehrserschlieBung

Die &uBere Erschlieflung des Plangebietes ist durch die Nevigeger
StraBe (L 74 ) gesichert.

Die innere ErschlieBung soll Gber eine Stichstrafle mit Wendens g~
lichkeit von der Nevigeser Straflle her erfolgen. Dariiberhinaus ist
eine Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung "Wohnweg"
festgesetzt, die

u. a, das Plangebiet fuBliufig mit dem weiter ndrdlich geplanten
3-Bahn-Haltepunkt verbinden soll. Ihx schlieBt sich eine weitere
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger be-
lastete Fliche (GFL1) an, die die ErschlieBung neuer Bauflichen
in 1 WA sichert.

Die Anbindung an den 8ffentlichen Personen-~Nahverkehr (UPNV) ist

durch vorhandene Buslinien mit Haltestellen in unmittelbarer Nihe
des Plangebietes (Nevigeser StraBe) gesichert und soll durch die

geplante S-Bahn-lLinie weiter verbessert werden.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist ein Kinderspielplatz

ﬁ-j der Kategorie "C" festgesetzt, dex durch die Anbindung an den ge-
S planten 8ffentlichen Gehweg giinatig gelegen ist.
) Der Nachweis iiber die Versorgung mit notwendigen Kinderspielplidtzen

erfolgt in einer gesonderten Anlage zu dieser Begriindung.

5. Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert, da die Nevigeser Strafle
kanalisiert ist; es besteht eine Verbindung zum Pumpwerk des Ber-
gisch-Rheinischen Wasserverbandes "In den Fliethen".

Vor dem Pumpwerk werden die Abwisser an den Bergisch-Rheinischen
Wasserverband (BRW) iibergeben.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Velbert
(GFL.) soll sowohl die Unterhaltung des vorhandenen Abwasser-
kana%s sichern, als auch dessen teilweise Verlegung ermdglichen.

) Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas wird durch die Stadtwerke
Velbert sichergestellt.

L 6. Bodenordnung

Rodencrdnende MaPnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht
erforderlich.

7. Spielfldchen

7u dieser Begriindung gehdrt als Anlage eine Spielflichenplanung
gendB "RunderlaB des Innenministers vom 31.07.1974 - VC 2-901,11 -
Hinwelse fiir die Planung von Spielflidchen", geindert durch den
Runderlal des Innenministers vom 29.03%,1978 - VC 2/VC 4 - 901,11 ~,




8, Immissionsschutz

Die Festsetzung von Schallschutzmafnabhmen wurde getroffen, um

die vom Verkehr auf der Nevigeser StraBe (L 74) ausgehenden schid-
lichen Umwelteinwirkungen durch diese Vorkehrungen zu vermeiden
bzw. zu vermindern und die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse zu erfiillen. Der Nachweis der notwendigen Schall-
schutzmafnahme erfolgt in einer gesonderten Anlage zu dieser Be-
grindung.

9. Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen nach iiberaschligiger Ermititlung durch die Reali-
sierung der Planung Kosten in HShe von 53.000,-- DM.

Velbert, 12.,07.1984 Der Stadtdirektor
In Vertretung
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