) Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 643 - Lindenkamp Siid - gemifl
§ 9 Abs. 8 BauGB

1. Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am siidlichen Rand
des Siedlungsgebietes von Velbert-Mitte. N6rdlich grenzen die In-
dustrieflidchen an der Heidestrafe, Ostlich die Industriefldchen
der Mettmanner StrafBe, siidlich Wohnbebauung an der StrafBe Unterste
Kamp und westlich das Wohngebiet "Kostenberg" an.

2. Vorbereitende Planungen

2.1

2.2

2.3

Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als Gewerbe~ und
Industrieansiedlungsbereich dargestellt. Siidlich der geplanten
ErschliefBungsstraBe ist Erholungsbereich, Bereich fiir den
Schutz der Landschaft und Agrarbereich ausgewiesen.

Fléchehnutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Velbert stellt fiir den Gel-~
tungsbereich des Bebauungsplanes gewerbliche Baufldche und fir
eine Teilfliche an der Mettmanner Strafle gemischte Bauflache
dar. Weltere Darstellungen zeigen ein Regeniiberlaufbecken so-
wie ein Riickhaltebecken. Beide Nutzungen liegen in einer Grin-
zone, die vom Flandersbach durchflossen und im Bebauungsplan

als Griinfliche zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern sowie

als Fliche filr die Wasserwirtschaft festgesetzt werden. Eine
Anderung des Flichennutzungsplanes zur Darstellung dieser
Nutzungen ist nicht erforderlich, da hier im wesentlichen nur
der derzeitige Bestand gesichert wird. Zeitgleich mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes betreibt der Bergisch-
Rheinische Wasserverband (BRW) ein Planfeststellungsverfahren
zum Bau eines Regenriickhaltebeckens filir den Flandersbach mit
einem Dammbauwerk, iiber das die Trasse der geplanten StraBe Am
Lindenkamp fihrt. '

Weiterhin ist im Fldchennutzungsplan eine Spielfl&che der Ka-
tegorie "B" am Ende der StralBle Unterste Kamp zur Versorgung
der angrenzenden Wohn- und Mischgebiete westlich der Mett-
manner Strale dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt i{iberwiegend im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes des Kreises Mettmann und ist mit dem Entwick-
lungsziel temporire Erhaltung belegt. Fiir die Fldche siidlich
der PlanstrafBe Am Lindenkamp wird im Landschaftsschutzgebiet
Nr. 28 die Aufforstungsfldche Nr. 42 festgesetzt.



2 verbindliche Bauleitplanung

1m Plangebiet besteht keine verbindliche Bauleitplanung. Nach
Norden grenzt der Bebauungsplan Nr. 612 - Lindenkamp Nord -
mit Gewerbeflichen an und nach Westen der Bebauungsplan Nr.
625 - Kostenberg - mit einer Waldfliche und dahinter liegendem
reinen Wohngebiet. Ostlich der Mettmanner StraBe soll der Be-
pbauungsplan Nr. 635 mit Misch- und Gewerbefl&chen aufgestellt
werden.

3. Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Velbert als Industrie- und Gewerbestandort mit einem
Schwerpunkt in der Metallverarbeitung bendtigt zur Sicherung der
Arbeitspléitze Gewerbeflichen zur Umsiedlung bestehender und zur
Ansiedlung neuer Betriebe. Da die bestehenden Gewerbeflichen im
Stadtgebiet weitgehend ausgeschopft sind und die Stadt durch An-
kauf in Besitz zusammenhéngender Grundstiicksfldachen im Plangebiet
kommen konnte, ist es Ziel des Bebauungsplanes, diese Flachen
nunmehr der gewerblichen Bebauung zuzufiihren.

4. Festsetzungen
4.1 Art und MaB der Nutzung, Bauwelise

In Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan wird fir das
Plangebiet gewerbliche Nutzung (GE) festgesetzt, jedoch auf-
grund der N&he zur umliegenden Wohnbebauung hinsichtlich még-
licher Schall-, Erschiitterungs- und Geruchsemissionen durch
textliche Festsetzungen eingeschréinkt.

Anregungen, vorgetragen wihrend der Biirgerbeteiligung, an
Stelle der Gewerbe- eine Wohnnutzung aus Griinden des vorhan-
denen Bedarfs an Wohnraum festzusetzen und damit eine der um-
liegenden Wohnbebauung entsprechende Entwicklung zu ermdgli-
- chen, wurde nicht gefolgt. Damit wurde der ExrschlieBung von
T neuen Gewerbefldchen im Stadtgebiet von Velbert aus Griinden
der Sicherung von Arbeitsplatzen prioritit vor einer auch an
anderen Stellen mdglichen Wohnraumversorgung eingerdumt.

In den Gewerbegebieten ndrdlich der Planstrafe Am Lindenkamp
wird 2-geschossige Bauweise aufgrund der nach Norden anschlie-
Benden ebenfalls gewerblichen Nutzung festgesetzt. Waihrend
der dffentlichen Auslegung vom 11.11. bis einschlieBlich
12.12.1997 wurden fiir das 4.1 und 4.2 Gebiet dahingehend Be-
denken geduBert, daB die Erweiterung bestehender baulicher An-
lagen erschwert wurde, weil die Untergeschosse wegen der Topo-
grafie bereits Vollgeschosse seien. Dabei handelt es sich um
vorsorgliche Einwénde, die sich bei Realisierung von Bauvorha-
ben durch die festgesetzte Geschossigkeit in einem nicht ebe-
nen Gelinde ergeben kdnnen. Nach Anderung der Geschossigkeit
im 5 GE-Gebiet ist es zweckmdfig, auch in den 4.1 und 4.2 Bau-
gebieten mehr als II Vollgeschosse beispielsweise fir Biiroge-
binde zu ermdglichen sofern eine maximale Gebdudehdhe nicht
iiberschritten wird. Gegen eine generelle TII Geschossigkeit
spricht die bisher verfolgte und auch nicht in Zweifel gezoge-
ne stidtebauliche Bbsicht, entlang der Mettmanner Strafe hohe-
re Gebiude zu ermdglichen und den zukiinftigen Kreuzungsbereich

mit dominant hervortretenden Gebiuden stidtebaulich zu fassen.
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or diesem Hintergrund und der Tatsache der bestehenden I Ge-
schossigkeit und der geringen Hohe bestehender Anlagen ist es

fgerechtfertigt, eine IIT Geschossigkeit im 4.1 und 4.2 GE-Ge-

biet nur als Ausnahme bei einer maximalen Geb&audehthe von

15,0 m vorzusehen. Slidlich der PlanstraBe wurde im Bebauungs-
planentwurf i.d.F. vom 25.08.1997 I VollgeschoB3 festgesetzt,
um sowohl die Wohnbebauung an der Untersten Kamp als auch an
der Mettmanner StraBe nicht durch heranriickende hohe Gewerbe-
bebauung in ihrem Wohnwert zu beeintrichtigen. Wahrend der &f-
fentlichen Auslegung vom 11.11. bis einschlieBlich 12.12.1997
wurde fiir das 5 GE-Gebiet eine ILI Geschossigkeit mit dem Ziel
vorgeschlagen, mehrgeschossige Bilirogebdude mit teilweiser, be-
trieblicher Wohnnutzung zu verwirklichen. Entsprechende Bauab-
sichten wurden bereits durch Pline vom 05.08.1994 verdeut-
licht, die allerdings keine Angaben zur Geschossigkeit enthal-
ten. In einer miindlichen Erdrterung mit den Einwendern am
05.03.1998 wurden die Belange einer III geschossigen gegen-
fiber der I geschossigen Bebauung erneut gepriift. Im Grundsatz
bestand Einigkeit darin, daB gegeniiber den vorhandenen Wohn-
gebduden an der StraBe "Unterste Kamp" eine iiberhShte (mehr
als 10,0 m) gewerbliche Bebauung stidtebaulich unvertrdglich
widre. Das vorgetragene Interesse an einer Hohenbegrenzung von
263 m ii.NN in einem Streifen von 33,0 m bis 50,0 m wurde in
der bisherigen Abwigung verkannt, weil nicht eine absoclute
sondern auch eine relativ zur StraBe "Unterste Kamp” geltende
Hohenbeschrinkung gemeint war. Auferdem war in der miindlichen
Erdrterung unstrittig, daB im {ibrigen 5 GE-Gebiet Gewerbebau-
ten von mehr als 20,0 m HShe stadtgestalterisch nicht gewollt
sind und lediglich die Planung eines mehrgeschossigen Biiroge-
biudes ermdglicht werden sollte. Demzufolge wird als Anderung
und Erginzung des Bebauungsplanentwurfs im 5 GE-Gebiet eine
III Geschossigkeit mit einer HShenbegrenzung der Gebdude
festgesetzt.

Bei der Bemessungsvorschrift im siidlichen 5 GE-Gebiet wird die
rechtwinklige Projektion eines geplanten Gebiudeeckpunktes autf
die Bezugslinie vorausgesetzt. Bei den librigen Bemessungsvor-
schriften wird die im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisende
vorhandene Gelindehthe ohne Beriicksichtigung von geplanten
Aufschiittungen oder Abgrabungen zugrunde gelegt.

Im 1 GE wird durch Festsetzung von max. 4 Geschossen eine spa-
tere Erweiterung durch Aufstockung ermdglicht. Gleichfalls ist
im 4.1 + 5 GE sowie im MI-Gebiet entlang der Mettmanner Strafie
3-geschossige Bauweise zuldssig und zur Ausbildung eines ge-
schlossenen StraBenbildes auch erforderlich.

Tm 5 GE~Gebiet besteht bereits ein Betrieb als Baustoffhand-
lung und Holzfachmarkt mit Lager- und Ausstellungsflédchen.

Es handelt sich hier um einen Holzfachmarkt mit angeglieder-
tem schmalen Warensortiment fiir einen Baumarkt. Dessen Waren-
und Dienstleistungsangebot im Randgebiet von Velbert-Mitte
schépft - gem#B einem Gutachten zur Untersuchung der betriebs-
wirtschaftlichen Grundlagen des Einzelhandelsunternehmens -
bei weitem nicht die in der "Kdlner Liste" enthaltene Sorti-
mentsbegrenzung zur Vermeidung negativer stiddtebaulicher Aus-
wirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) fiir einen Bau- und Heimwerkermarkt aus. Dieses Gut-
achten kommt zu dem SchluB, daB das Waren- und Dienstlei-
stungsangebot der Firma in der Randlage um die Innenstadt von
Velbert-Mitte aufgrund des Branchenprofils innenstadtvertrig-
lich ist.
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Die in Verbindung mit der Baustoff- und Holzhandlung betriebe-
nen Einrichtungen unterliegen nicht dem AusschufBl der Abstands-
liste, da sie nicht den typischen Betriebsformen entsprechen.
Diese Aussage bezieht sich auf Anlagen- und Betriebsformen,
wie Anlagen zur Herstellung von Mdbeln, Kisten und Paletten
aus Holz und sonstigen Holzwaren - Zimmereien, Anlagen zu Be-
und Entladen von Schiittgiitern, Tischlereien und Schreinereien,
Steinsigereien, -schleifereien oder - polierereien. Der von
der Firma Kiipper GmbH betriebene Bauhof ist in der Abstands-
liste zum AbstandserlaB aufgefiihrt und kann gemdB textlicher
Festsetzung Nr. 2.3 im Plangebiet GE5 ausnahmsweéise genehmigt
werden. In Abwiqung der &ffentlichen gegen die privaten Belan-
ge wird daher fiir die Entwicklung der Firma auf die Festset-
zung von Sondergebietsflichen verzichtet.

4.2 ErschlieBung

Die #uBere ErschlieBung der Gewerbeflichen erfolgt iiber die
PlanstraBe Am Lindenkamp. Die Trasse fiihrt {iber die Krone des
vom BRW geplanten Dammbauwerks fiir die Regenriickhaltung im
oberen Verlauf des Flandersbaches. Geplant ist entsprechend
dem von der Ingenieurgruppe IVV Aachen erarbeiteten Verkehrs-
entwicklungsplan (VEP) fiir das Stadtgebiet Velbert die Verlan-
gerung iiber den Siepen der Fliether Beeke bis zur TeichstraBe,
um eine Entlastung der StraBen im Velbert Stadtgebiet - hier
insbesondere des Knotenpunktes RheinlandstraBe/Berliner Stra-
Be - zu gewdhrleisten und eine Verbindung zwischen Heidestrale
und Nevigeser StraBe am siidlichen Rand des Stadtgebietes zu
ermdglichen. Dariiber hinaus wird durch die Verkniipfung der
StraBe Am Lindenkamp mit der Mettmanner Strafe eine Netzergan-
zung geschaffen, die fiir Heide-, Deller-, und Mettmanner Stra-
Be Verkehrsentlastung bringt und die Erreichbarkeit der Gewer-
begebiete deutlich verbessert. Zudem wird die ErschlieBung
durch den OPNV in besonderer Weise sicherstellt.
Die Grundstiicksflichen der StraBe Am Lindenkamp befinden sich
im stidtischen Eigentum. Lediglich im Einmiindungsbereich der
Mettmanner StraBe werden auf privaten Grundstiicksfldchen Auf-
€ weitungen der StraBenfliche fiir zusdtzliche Abbiegerspuren so-
- wie zum Ausbau des Knotenpunktes fiir einen Kreisverkehr not-
wendig. Die Festsetzung der erforderlichen StraBenverkehrs-
fliche erfolgt so, daB zunichst die Einmiindung der Strafe
Am Lindenkamp als normale Kreuzung ausgebaut werden kann. Erst
bei Fortfithrung der StraBenverbindung in &stlicher Richtung
ist der Ausbau einer Kreisverkehrsfliche vorgesehen, so daB
die Festsetzung der Verkehrsfliche im Bebauungsplan Nr. 643
der Sicherung einer spidteren Entwicklung dient.
Die beidseits zur StraBe Am Lindenkamp geplanten 10 m breiten,
unbebaubaren Flichen sollen der Durchgriinung dienen und dazu
beitragen, das Gewerbegebiet attraktiv zu gestalten und dienen
dem landschaftspflegerischen Ausgleich filir VersiegelungsmaB-
nahmen im 2 - 5 GE Gebiet.

Anregungen aus der Biirgerschaft, diese durchgdngigen StraBen-
fithrung in dem Gebiet des Siepens des Flandersbachs zu unter-
brechen und die Gewerbefldchen von Stichstraflien sowohl vom We-
sten (Am Lindenkamp) sowie vom Osten (Mettmanner StraBe) zu
erschliefen, wurde nicht gefolgt. Da das Regenriickhaltebecken
des BRW aus hochwassertechnischen Griinden erforderlich ist,
ist es sinnvoll, die Dammkrone zur ErschlieBung und inneren
Verbindung beider Teile des Gewerbegebietes zu nutzen.
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sichtlich einer zu starken Verkehrsbelastung durch diese zu-
sitzliche StraBenverbindung wurde durch die Ingenieurgruppe
TVV - Aachen ein Verkehrsgqutachten zu den verkehrlichen Aus-
wirkungen erstellt. Das Gutachten kommt zu dem SchluB, daB
durch die Realisierung und ErschlieBung der gewerblichen Nut-
zungsflichen zwischen der Mettmanner StraBe und dem Kostenberg
keine verkehrstechnischen Probleme entstehen werden und die
Netzergidnzung die ErschlieBung im siidlichen Stadtgebeit deut-
lich verbessert.

Fiir die fuBliufige ErschlieBung des Landschaftsraumes im
Siepen des Flandersbaches wird auf der Trasse des Flanders-
bachsammlers ein Fahr- und Leitungsrecht fiir die Stadt
velbert und den Bergisch-Rheinischen Wasserverband (BRW) in
Kombination mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit zur Si-
cherung der bestehenden FuBwegeverbindung bis zur HeidestraBe
festgesetzt. '

Begriinung

Die Talzone des Flandersbaches zerteilt das Plangebiet in
Nordost/Stidwest-Richtung und bietet die M8glichkeit, diese
Griinflichen in die Planung und spdtere ErschlieBung des Gewer-
begebietes einzubeziehen. Dariiber hinaus bietet sich die Fort-
fiihrung dieses Griinzuges bis in das Stadtgebiet (Heidestra-
Be/Offerbusch) an, wie es im Wirtschaftsplan der ehemaligen
Stadt Velbert dargestellt war, verbunden mit allen Mdglichkei-
ten der FreiraumerschlieBung fiir die Bewohner ebenfalls durch
Vernetzung der Griinfldchen, wie bereits ebenfalls im Griinord-

nungsrahmenplan der Stadt Velbert dargestellt.

Der norddstliche Rand der Talzone wird durch die Boschungen
der Aufschiittungsflichen des 1 GE-Gebietes gebildet. Hier hat
sich im Successionsverlauf eine Spontanvegetation angesiedelt,
die heute einen flichigen Bewuchs mit Bdumen und Biischen dar-
stellt. Sie stellen eine wertvolle Randbepflanzung des Siepen
des Flandersbaches dar und werden auf Anregung des Forstamtes
Mettmann als Wald festgesetzt.

Das Gewisser des Flandersbaches ist in seinem Verlauf durch
Versiegelung des Einzugsbereiches nahezu ausgetrocknet und ist
streckenweise verrohrt. Er wird durch die groBziigige Festset-
zung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern sowie
sum Schutz von Gewdssern ausreichend gesichert. Dabei ist be-
absichtigt, im Zuge der Durchfiihrung von KompensationsmaBnah-
men die Verrohrung aufzuheben und den Gewdsserlauf wieder zu
renaturieren. Eine Festsetzung von Schutzstreifen, wie vom BRW
angeregt, kann aus diesem Grunde unterbleiben.

Die weiteren Griinflichen dienen dem landschaftspflegerischen
Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft infolge der
geplanten Bebauung und damit verbundenen Versiegelung von
Grund- und Boden.

Aufgrund der Bedenken von Anwohnern der Mettmanner StraBe hin-
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;4 Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft, die im
zuge der Realisierung der Festsetzung des Bebauungsplanes

Nr. 643 - Lindenkamp Siid - zu erwarten sind, wurde durch das
dkologische Planungsbiiro Overrath, Velbert, ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag erstellt (Anlage zur Begriindung).
Als Ergebnis wird darin festgestellt, dalB bereits heute grofle
Flichen der geplanten Gewerbegebiete versiegelt sind, so z.B.
das 1 GE zu nahezu 100 %, gleichfalls Teile des 4 GE und zudem
die Planung der Gewerbegebiete nahezu ausschlieBlich gering-
wertige Flichen (Acker) betrifft. Dennoch macht dexr Eingriff
aus der Sicht des Umwelt- bzw. des Naturschutzes vor allem
durch die geplante Versiegelung, die Verldrmung und die Sto-
rung des Landschaftsbildes AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Insbesondere ist hierbei der Schutz der Bachaue des Flanders-
baches vorzusehen, der im Flichennutzungsplan vollfléchig als
@ Gewerbegebiet dargestellt ist. Durch die Festsetzung des Be-

' bauungsplanes als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird bewirkt, daf
dieser Bereich frei von gewerblicher Ansiedlung bleibt, dabei
verbreitert und in seinem Biotopreichtum aufgewertet wird. Er
erhidlt damit die wichtige klimatische Funktion des Luftaustau-
sches (Hauptwindrichtung aus Siidwest) sowie des ARbflusses der
Kaltluftstréme aus dem Stadtgebiet {iber dem Siepen des Flan-
dersbachtales, wie im Griinordnungsrahmenplan der Stadt Velbert
{(MaBnahmenkonzept) dargestellt.

Weitere Kompensationsfldchen werden iiber die dstlichen Bd-
schungsflichen hinaus bis zum Schmutzwasserkanal (Flanders-
bachsammler) als Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Gleichfalls der Durchgriinung des Gewerbegebietes (Kompensa-
tion) dient die Fliche zum Anpflanzen von Bédumen und Stréau-
chern zwischen dem 1- und 2 GE~Gebiet. Ziel ist die Aufwertung
vorhandener Griinstrukturen durch h8here Biotopwertigkeit der
Flichen als Ausgleich zur Versiegelung im Zuge von BaumaBnah-
men im Plangebiet nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Zusdtzlich wird durch textliche Festsetzung Nr. 4.3 bestimmt,
daB entlang der PlanstraBe Am Lindenkamp in einem 10 m breiten
Streifen eine Bepflanzung realisiert wird, die eine Griinflache
mit Anpflanzungen von Biumen und Strauchern darstellt. Falls
zur ErschlieBung der Gewerbeflichen erforderlich, kann dieser
Pflanzstreifen fiir den Bau von Zufahrten zu den Grundstiicken
bzw. zum Nachweis fiir den ruhenden Verkehr unterbrochen wer-
den, wenn fiir je 25 gm versiegelter Fléiche ein bodenstindiger
Baum gepflanzt wird. Wesentlich fiir die Gestaltung dieser Aus-
gleichsfliche entlang der Strafie ist, daB einerseits eine aus-
reichende Beschattung gewdhrleistet und andererseits eine mdg-
lichst groBe Artenvielfalt angeboten wird.

Als MinderungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan Festsetzungen

textlicher Art fiir Fassadenbegriinung, Bepflanzung von Hoffla-

chen sowie Flichen fiir den ruhenden Verkehr getroffen. Hiermit
wird auch die Einfiigung der Baufldchen in das Landschaftsbild

verbessert.
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Um den landschaftpflegerischen Fachbeitrag des Biiros Overrath
mit den Festsetzungen im Bebauungsplan abzugleichen wird ein
MaBnahmenplan als Anlage zu Bebauungsplan entwickelt. Er ent-
hdlt Handlungs- und Pflanzanweisungen entspechend den Empfeh-
lungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sowie gleich-
falls eine iiberarbeitete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (An-
lage zum Gutachten).

In der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des landschaftspflege-
rischen Begleitplanes wird nachgewiesen, daf} der 1lt. § 8 a
BNatschG (Bundesnaturschutzgesetz) erforderliche landschafts-
pflegerische Rusgleich innerhalb des Plangebietes erfolgen
kann. Die Umlegung der Kosten fiir diese MaBnahmen erfolgt auf
dem Wege der Sammelzuordnung als pauschale Zuordnung aller
Flichen im Plangebiet, auf denen kiinftige Eingriffe zu erwar-
ten sind und allen dort vorhandenen Fl&chen, auf denen hier
Ausqgleichs- und ErsatzmaBnahmen durchgefilhrt werden sollen.
(Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen gemdfi § 8 a BNatschG
gemidl Mustersatzung der kommunalen Spitzenverbédnde.)

5. Belange des Immissionsschutzes

Wegen der Nihe vorhandener Wohnbebauung an der Strafle Unterste
Kamp, der Mettmanner Strafe im Osten und Siiden und dem Wohngebiet
"Kostenberg" im Westen des Plangebietes wird eingeschrinkte Ge-
werbenutzung festgesetzt. Die Gewerbegebiete werden in Abstimmung
mit dem StUA, Diisseldorf daher zum Schutz der angrenzenden Wohnbe-
bauung sowie des AuBenbereiches nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverord-
nung gegliedert, d.h. nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften.

Bei der Formulierung der textlichen Festsetzung zur Zuldssigkeit
von Betriebs- und Anlagearten werden vom StUA bereits erprobte Er-
kenntnisse des Immissionsschutzes herangezogen. So liegt hier der
Formulierung die neueste Abstandsliste des Landes Nordrhein-West-
falen (Anhang zum Runderlal des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - VB 3 - 8804.25.1 -) zugrunde.

Die Abstandsliste gibt fiir bestimmte, in acht Abstandsklassen auf-
gefiihrte Betriebsarten, die entsprechend dem neuesten Stand der
Immissionsschutztechnik ermittelten Abstdnde an. Bei Einhaltung
dieser Abstédnde entstehen in der Regel Gefahren, erhebliche Nach-
teile und Belidstigungen durch den Betrieb bzw. die Anlage in um-
liegenden schutzwiirdigen Gebieten nicht.

Da diese Abstinde beim Bebauungsplan Nr. 643 aufgrund vorhandener
schutzwiirdiger Nutzungen filir bestimmte Betriebsarten nicht - oder
nur unter Einschrinkungen - einzuhalten sind, erfolgt der Aus-
schluB dieser Betriebsarten. Die Gliederung erfolgt dabei auf An-
requng des StUA in die Baugebiete nérdlich der PlanstraBe Linden-
kamp (1 - 4 GE) sowie siidlich desselben (5 GE) entsprechend der
dort vorhandenen Grundstiicksnutzung. Das 4 GE wird dabei untexr-
teilt in 4.1 - 4.2 GE aufgrund der bereits vorhandenen Gewerbe-~
struktur und deren Abstand zur ndchsten Wohnbebauung an der Mett-
manner StraBe. :




Leg

Genehmigungspflichtige Anlagen nach § 4 Bundes-Immissionsschutz-
gesetz diirfen, abgesehen von wenigen Ausnahmen nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts nicht in Gewerbegebieten
errichtet werden. Sie wurden daher bei der Aufz&hlung nicht noch-
mals aufgefiihrt, aber aus Griinden der Rechtssicherheit durch text-
liche Festsetzungen nochmals explizit ausgeschlossen. Welche Anla-
gearten der Genehmigungspflicht nach § 4 BImSchG unterliegen, ist
dem Anhang der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes vom 24.07.1985 - BGBL. I. S. 1586 - zu ent-
nehmen. _

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung und des AuBenbereichs
werden die Gewerbegbiete weiterhin nach dem Emissionsverhalten der
Betriebe oder Anlagen beziiglich Erschiitterungen, Schall- und Luft-
verunreinigungen gegliedert. Damit ist auch gewdhrleistet, daB
trotz teilweise Abstandsunterschreitung keine erheblichen Beldsti-
gungen in den schutzwiirdigen Bereichen auftreten.

_ Als Bewertungsgrundlage fiir Schall wurde die DIN 18005 Teil 1
Q@ "Schallschutz im Stidtebau" und fiir Erschiitterungen die DIN 4150
Teil 2 "Erschiitterungen im Bauwesen" herangezogen.

Angesichts der bisher bereits vorhandenen Gewerbeansiedlung wurde
bei der Ansetzung des Planungsrichtpegels der Grundsatz zur
"Pflicht der gegenseitigen Riicksichtnahme" angewendet. Fiir die be-
nachbarte Wohnbebauung ergibt das bei der Bildung des sogenannten
Mittelwertes einen Planungsrichtpegel von tagsiiber 55 dB(A) und
nachts 40 dB{A). Da aus Gleichheitsgriinden alle Anlagen und Be-
triebe an diesem gebietsbezogenen Ger#uschpegel partizipieren, er-
folgte eine Umrechnung auf die Einzelanlage. Die Abstdnde zwischen
Wohnen und Gewerbe fanden dabei Beriicksichtigqung.

Bedenken, vorgetragen von Anliegern der StraBe Unterste Kamp zur
Einplanung eines begriinten Schutzstreifens entlang ihrer Grund-
stiicksgrenze wird insofern gefolgt, als hier eine 7,5 m breite
Flache zum Anpflanzen von BAumen und Strduchern festgesetzt wird,
wo dies der Betriebsablauf auf dem benachbarten Betriebsgelénde
zuldft. Fiir die Flurstiicke Flur 46 Flurstiick 313, 276 und 243/65
besteht die M8glichkeit, einer Erhdhung der vorhandenen Mauer oder
eine Sicherung der Erhaltung der vorgegebenen Schallzaunwerte
durch einen aufgesetzten Schallzaun.

5.1 Schutz vor Verkehrsl&arm

Die zukiinftige Verkehrsbelastung fiir die Mettmanner Stralle

(K 32) wird mit ca. 6.500 Pkw im durchschnittlichen t#glichen
Verkehr (DTV) angenommen, wobei der Lkw-Anteil tagsiiber 20 %

und nachts 5 % betrigt. Die ermittelten Lirmemissionen liegen

bei 63,9 dB(A) und 51,92 dB(A) nachts an der engsten Stelle im
StraBenquerschnitt im Bereich des Bebauungsplanes 643 bei

Haus-Nr. 122/124. Ein zweiter Querschnitt wurde fiir Haus-Nr.
128 berechnet. Die Grundstiicke liegen im Mischgebiet, ebenso
die Bebauung auf der gegeniiberliegenden StraBenseite.

Um einen Innengerduschpegel von 35 bis 40 dB(A) tags und 30
bis 35 dB(A) nachts in den Aufenthaltsriumen der Bebauung
beidseits der Mettmanner StraBe (MI~Gebiet, Gesch&dfts-/Wohn-
nutzung, 2-geschossige Bebauung) zu gewdhrleisten, sind an den
larmbetroffenen AuBenwinden LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
In der Anlage zur Begriindung wird eine Liarmschutzberechnung
gefiihrt. Die sich daraus ergebenden erforderlichen Schall-
diammaBe werden im Bebauungsplan festgesetzt.




2 Altlasten

Im Plangebiet sowie ndrdlich davon lagern aus teilweise unter-
gegangener industrieller Tdtigkeit verschiedene Altablagerun-
gen bzw. Altlasten im Boden, fiir die das staatliche Umweltamt
(StUA) die Kennzeichnung im Bebauungsplan bzw. den Nachweis
der Nutzungsvertriglichkeit fordert.

Es handelt sich hier vor allem um die Altablagerung "Am Lin-
denkamp" Nr. 7288/1 Ve Gefihrdungsklasse II, GieBereisande,
CieBereiabfille) im 1 GE. Fir diese Altlast wurde durch das
Bliro Jessberger und Partner 1990 ein Cutachten zur Gefdhr-
dungsabschatzung erarbeitet. Es kommt zu dem Ergebnis, daB im
Bereich der Gelandeauffiillungen auBerhalb der Altlasten keine
anffilligen Konzentrationen an Schadstoffen in der Bodenluft l
gemessen wurden. Innerhalb der Auffiillung warde an vier Stel-
len geringe Methanproduktion festgestellt. Wegen der sich dar-
aus ergebenden mdglichen Explosionsgefahr bei Migration und
Eindringen in Kellerrdume wurden Drainungsmafnahmen vorge-
schlagen.

zusammenfassend ist festzustellen, daB eine akute Gefihrdung
durch die Altablagerung Am Lindenkamp nicht besteht. Da der
unmittelbare Bereich der Altablagerung keine empfindliche Nut-
zung aufweist, ist ein kurzfristiger Sanierungsbedarf nicht
erforderlich. Es ist jedoch zu pveachten, daB die vorhandenen
gchadstoffe als persistent zu petrachten sind und somit ein
latentes Gefahrdungspotential fir die Umwelt i{iber die ange- i
sprochenen Emissionspfade besteht. Im Bebauungsplan wird daher 5
durch textliche Festsetzung Nr. 3.2 bestimmt, daB bei Um- und
Neubauten im Bereich des 1 CE-Gebietes der Bau von Kellerrdu-

men unzulissig ist. ‘

Entsprechend den Empfehlungen des Bliros Jessberger wird durch
textliche Festsetzung zussitzlich im I-GE auf der Fliache fiir
Altablagerung bei NeubaumaBnahmen eine Gasdrainage vorge-
schrieben.

Der Altlaststandort AA 106 (Kreis Nr. 7388/1, GieBereiabfidlle,
Gefihrdungsklasse II) auf dem Gelinde der ehemaligen GieBerei ;
Tiefenthal an der Mettmanner straBe erhielt auf Forderung des ;
Kreises eine komplette Oberflichenversiegelung. Zudem wurden

die B&schungsflichen des Deponiekdrpers in Abstimmung mit der
Unteren Wasserbehodrde zur Minimierung des in die Aufschiittung
eindringenden Niederschlagswassers vollstindig bepflanzt, so

daB nach Angabe des Krelses Mettmann die sanierungsmaBnahme

als abgeschlossen gelten kann.

Weiterhin regt das Staatliche Umweltamt an, die Altablagerung
AR 58 (Kreis Nr. 7288/2, Gefihrdungsklasse 2, 8lkontaminierter
Boden) am Flandersbach im Bebauungsplan zu kennzeichnen. Diese
Ablagerung wurde nach Angaben des Kreises Mettmann 1990 be-
reits saniert. Da diese Altablagerung in der Talsohle des
Flandersbaches und somit im Regenriickhaltebecken des BRW
liegt, wird auf Anregung jdes Kreises Mettmann eine Festsetzung
im Bebauungsplan eingefiigt, daB eventuell vorhandene Restver-=
schmutzungen vor Beginn derx Arbeiten am RRB zu untersuchen
sind. '

Fiir die weiteren Standorte ist auf Anregung des StUA die Nut-
zungsvertriglichkeit nachzuweisen.

o
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Dies gilt u. a. fiir den Standort AS 77 (Kreis Mettmann 7288/3,
ehemalige GieBerei Kiipperbusch) im Plangebiet des n&rdlich an=
schliefenden Bebauungsplanes Nr. 612 - Lindenkamp Nord -. . -
Auswirkungen auf den Planbereich des Bebauungsplanes 643 -
Lindenkamp Siid - ergeben sich aufgrund des Abstandes vom
Plangebiet, der Versiegelung der Oberflédchen sowie der
vorhandenen Uberbauung nicht.

Alle weiteren vom StUA genannten Standorte liegen jenseits der.
StraBen Heide~/Deller-/Mettmanner StraBe und haben daher auf-
grund von Topographie und Entfernung zum Plangebiet keine Aus-
wirkungen auf die Nutzung der Fli#chen im Bebauungsplangebiet
643 ~ Lindenkamp Std -.

Die Uberpriifung von Grundstiicken im Plangebiet auf das Vorhan-
densein von Bombenblindgingern aus dem 2. Weltkrieg ergab kei-
ne Anhaltspunkte, so daB lediglich die Empfehlung ausgespro-

chen wird, vor eventuell erforderlichen grdferen Bohrungen (z.
B. Pfahlgriindung) Probebohrungen (70 - 100 mm ) zu erstellen.

Ver~ und Entsorgung

Die Versorqung der Gewerbegebiete im Bereich des Bebauungsplanes
mit Wasser, Elektrizitdt und Gas ist sichergestellt.

Die entwidsserungstechnische ErschlieBung ist iiber das vorhandene
Kanalisationsnetz gesichert.

Durch die Sanierung des Hauptsammlers Kostenberg und den mitt-
lerweile erfolgten Bau eines Regeniiberlaufbeckens (RUB) im Ober-
lauf des Flandersbaches ist die Hochwasserriickhaltung so angelegt,
daB Anlieger im Unterlauf vor mdglichen Schéden geschiitzt werden
konnen. '

Fiir die Ableitung von Schmutzwasser aus den neuen Gewerbefldchen
des Plangebiets im Mischsystem wird die Verstdrkung des Sammlers
bis zum RUB erforderlich. :

Der Bergisch-Rheinische Wasserverband (BRW) plant den Bau eines
Regenriickhaltebeckens zum Schutz des Flandersbaches mit Dammban~
werk und gedrosseltem Durchlauf filir das zur Zeit ein Planfeststel-
lungsverfahren durchgefithrt wird. Auf der Krone des geplanten
Dammbauwerks wird die Verkehrsfliche fiir die ErschlieBungsstralBe
Am Lindenkamp festgesetzt, so daB aufgrund der Kombination "Stau-
damm = StraBendamm" zusdtzliche Eingriffe in Natur und Landschaft
vermieden werden k&nnen. Die bendtigten Flichen werden im Bebau-
ungsplan als Fliche fiir Versorgungsanlagen (Abwasserbeseitigung)
festgesetzt. Erforderlich werdende KompensationsmaBnahmen fiir Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden im Zuge
des Planfeststellungsverfahrens vom BRW nachgewiesen und sind
nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.

Regenwasserbewirtschaftung

Im Auftrag der Stadt Velbert wurde durch das Umweltbiiro Essen ein
hydrologischer Fachbeitrag gemdB § 51 a Landeswassergesetz erar-
beitet. Das Gutachten kommt zu dem SchluB, daB aufgrund der Aus-
schluBliste des StUA im Plangebiet keine Unternehmen mit erhebli-
chen Emissionen angesiedelt werden kdnnen.
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Zur Regenwasserbewirtschaftung durch Versickerung k®nnen daher die
Bauflachen des Plangebietes sowie die geplanten StraBenflichen
gemdB § 51 a Landeswassergesetz herangezogen werden. Dies gilt
nicht fiir bereits be-festigte Fldchen sowle potenziell belastete
Fldchen (1 GE, 4.1 (teilweise), 4.2 (teilweise) und 5 GE (teilwei-
se), die nicht in die Mdglichkeit der Versickerung einbezogen
werden konnen.

Im 2 GE~Gebiet sollte aufgrund der &duBerst schlechten Versicke-
rungsfdhigkeit der Bodenschichten das Niederschlagswasser ober-
flichennah in den straBenbegleitenden Griinglirtel eingeleitet und
dem Regenriickhaltebecken Flandersbach zugefiihrt werden (textliche
Festsetzung). In den iibrigen GE-Gebieten ist eine Versickerung
gemdl Gutachten des Umweltbiiros Essen mdglich. Eine oberfldchenna-
he Ableitung in den Vorfluter Flandersbach ist nicht erforderlich,
da das bei der Versickerung auftretende Schichtenwasser aufgrund

| der Topografie dem Flandersbach zuflielBt.

|

Flidchen fiir die Versickerung von Oberflichenwasser bzw. die ge-
drosselte Regenwasserableitung werden im Plangebiet Nr. 643 nicht
| festgesetzt, da zum gegenwdrtigen Zeitpunkt, sowohl die Art der

| Betriebe und deren Emissionen nicht feststeht als auch keine Anga-
ben iiber eine spitere Parzellierung gemacht werden kdnnen. Daher
igt eine eventuelle Regenwasserbewirtschaftung entsprechend den
Regelungen des § 51 a LWG im Baugenehmigungsverfahren durchzufiih-
ren.

8. Spielplatzplanung

Im Plangebiet werden ~ mit Ausnahme des Mischgebietes an der
Mettmanner Strafe - nur gewerbliche Baufldchen festgesetzt, fiir
eine Wohnnutzung nur gemi § 8 Abs. 3 Nr. 1 mbglich ist. Fir
diese Flichen ist ein Spielflichennachweis nicht erforderlich.
Das MI-Gebiet an der Mettmanner StraBle gehdrt zum Einzugsbereich
des Spielplatzes Typ B Nr. 47 - Unterste Kamp -. Den Bedarf von
430 gm Spielplatzfliche fiir den gesamten Einzugsbereich steht die
¢ Festsetzung einer 8ffentlichen Griinfladche mit dem Symbol Spiel-

| - platz mit 690 gm gegeniiber, so daB der Bedarf in der Planung aus-
geglichen wird.
Der durch den Bebauungsplan 643 - Lindenkamp Siid -~ ausgellste Be-
darf von Spielfliche von Typ A ist durch das kleinfldchige MI-Ge-
biet sehr gering und wird durch den geplanten Spielplatz "In den
Fliethen" (Nr. 10, SpielflAchennachweis) abgedeckt.

9. Auswirkungen der Planung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Sollten sie erfor-
derlich werden, so bildet der Bebauungsplan hierzu die rechtliche
Grundlage. Bei erforderlich werdendem StraBenausbau des Kreu-
zungsbereichs kdénnen Kosten fiir den notwendigen StraBenlanderwerb
sowie eventuell auszugleichende Entschadigungsanspriiche auftre-
ten. Diese sind im Verhdltnis zur Gesamtplanung und der Fdrderung
der gewerblichen Wirtschaft gering zu veranschlagen und konnen
bei Bedarf durch Bereitstellung im Haushaltsplan sichergestellt
werden. : :
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10. Kosten und Finanzierung

Bei Durchfiihrung der geplanten ErschlieBungsmaBnahme, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bietet, entstehen der Stadt Kosten

fiir Kanal Variante Mischsystem 3.450.000,00 DM
' (Variante Trennsystem 4,100.000,00 DM)

fiir Strafien
einschlieBlich Beleuchtung, Bepflanzung
und Kostenbeteiligung fiir den Dammbau

und Regenwasserriickhaltebecken des BRW 3.200.000,00 DM
fir Begriinung 380.000,00 DM
Gesamt 7.030.000,00 DM
N Die erforderlichen Geldmittel werden durch Bereitstellung in den
(g Haushaltsplanen der Stadt sichergestellt.
Velbert, 09.03.1998 Der Stadtdirektor
/KFWVertretung

fjf‘ (Schwarz)
-Beigeordnete

- Zu dieser Begriindung gehdren die folgenden Unterlagen:

l. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Planungsbiliro Overrath)
2. Spielflidchenplanung
3. Schallberechnung
4. Verkehrsgqutachten IVV zur Auswirkung der StraBie Am Lindenkamp
i auf die Mettmanner StralBe
2 5. Auszug Gutachten Jessberger & Partner zur Altlast Am Linden-
kamp (Kreis-Nr. 7288/1Ve)
6. Entwadsserungstechnischer Fachbeitrag gemdB § 51 a LWG (Umwelt-
biiro Essen)




