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g riin dun.g zum Be auungsplan Nr. 639 - Dalbecksbaum - '/“)f
“““““““ gemif § 9 Abs, 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

%iel und Zweck der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan Nr, 639 - Dalbecksbaum - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die gewerbliche
Nutzung des Planbereiches geschaffen werden, Diese bildet
einen AbschluB der Bebauung an der westlichen Stadtgrenze
Velbertls,

Flachennutlzungsplanung

Nach der kommunalen Neugliederung 1975 wurde am 09.05.1978
von der Stadt Velbert die Aufstellung eines Flachennutzungs-
planes beschlossen, Das Baugebiet - Dalbecksbaum - ent-
spricht den Vorgaben des Flichennutzungsplanentwurfes, der
mit den Tragern offentlicher Belange urid der Landesplanung
im wesentlichen abgestimmt ist und im November/Dezember 1980
bereits offentlich ausgelegen hat.

Die besondere Dringlichkeit, einen Bebauungsplan fiir diesen
Bereich noch vor Rechtswirksamkelt des FPlachennutzungsplanes
aufzustellen, liegt in dem Bestreben, moglichst bald die plan-
ungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung
und damit neue Arbeitspldtze in Velbert zu schaffen,

Festsetzungen

Das Plangebiet, das z. Z. landwirtschaftlich genutzt wird,
ist eines der wenigen flir Gewerbeansiedlung in Velbert ge~
eigneten Geldnde. Die Abgrenzung deg Gebietes ergibt sich
durch die vorhandenen Strallen Flandersbacher Weg L 426

und Heiligenhauser StraBe B 227 gowie der geplanten A 44

mit Binmindung der an die AnschluBstelle angepaBten L 426,
Mit Riicksicht auf die vorhandene Wohnbebauung ostlich des
Flandersbacher Weges sind nur solche Betriebe und Anlagen
zulissig, die in den benachbarten Wohngebieten keine we-
sentlichen Beeintrichtigungen durch Luftverunreinigungen,
Lirm und Brschiitterungen hervorrufen, Der von dem GI-Ge-
biet ausgehende Geriduschpegel darf in benachbarten reinen
Wohngebieten tagsiiber 50 dB (A) und nachts 35 dB (A), in be-
nachbarten allgemeinen Wohngebieten tagsiiber 55 dB (A) und
nachts 50 dB (A) nicht liberschreiten. Die Einschridnkungen
erfolgen auf Anregung des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes.
Die Ansiedlung extrem emissionstridchtiger Anlagen ist nicht
erwiinscht, weil evtl. Beeintrichtigungen der bewohnten Ge-
biete zu befiirchten sgind. In den Bebauungsplan ist eine
Richtfunkverbindung mit dazugchdrenden Schutzstreiifen
(beidseitig je 100,0 m) von der Deutschen Bundespost nach-
richtlich {ibernommen worden, die die Bauhthe auf max. 245,0 m
i. NN beschriankt (Sicherung durch beschrinkte personliche
Dienstbarkeiten, Planfeststellungsbeschlul des Reglerungs-
prisidenten Disseldorf vom 24.01.1962 Az.: 1%,20-60/61),
Diese Richtfunkverbindung soll jedoch voraussichtlich bis
knde 198% verlegt sein, so dall danach keine Einschrankungen
seitens der Deutschen Bundespost mehr bestehen,
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Yur Binbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft wird

am Nord-, Siid- und Ostrand des Plangebietes ein Pflanzge-

bot gem., § 9 Abs, 1 Ziff. 25a BBauG festgesetzt.

Die gestalterischen Festsetzungen werden getroffen, um die
Bebauung an der Ortseingangssituation in das Stadtbild ein-
zufiigen. Die Einschrdnkung von Werbeanlagen, [Pirmennamen

und von sonstigen Hinweisen erfolgt auf Anregung des Landes-
straBenbauamtes Diisseldorf aus Verkehrssicherheitsgrinden.

Im Plangebiet verlaufen mehrere Gasfernleitungen der Thyssen-
gas GmbH, die der o6ffentlichen Energieversorgung dienen. Fir
die Leitungen werden Schutzstreifen (beidseitig je 4,0 m) mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH planungs-
rechtlich festgesetzt. Innerhalb der Pflanzgebotszonen muf
ein Streifen von je 2,0 m rechts und links neben der Leitung
stock- und holzfrei bleiben.

4,'VerkehrserschlieBung

Die BrschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen
StraBen Flandersbacher Weg (L 426) und Heiligenhauser StraBe

(B 227) gesichert, EBine regionale und iiberregionale Anbindung
wird durch die geplante Autobahn A 44 und deren AnschluBstelle
an der Heiligenhauser Strafle nach der IFertigstellung erreicht.
Die Zufahrt in das Gewerbegebiet wird in die Mitte des Plan-
gebietes gelegt, damit einerseits noch ein ausreichender Ab-
stand zur vorhandenen Wohnbebauung verbleibl, und andererseits
der erforderliche Abstand zum Kreuzungsbereich der Ausbaumaf-
nahme Flandersbacher Weg (L 426)/Heiligenhauser StraBe (B 227)/
A 44 eingehalten wird., Die Ausweisung der Offentlichen Verkehrs-
fldche entlang des Flandersbacher Weges erfolgte in Abstimmung
mit dem Landschaftsverband Rheinland, LandesstraBenbauamt Dissel-
dorf, Um die Sicherheit und Leichtigkelit auf den StraBen nicht
zu beeintrdchtigen, werden weitere Zu- und Ausfahrtmoglichkeiten
nicht gestattet,

5 Ver- und kEntsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser wird durch die Stadt-
werke Velbert sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt liber die stddtische Kanalisation.,
Ba ist beabsichtigt, den vorhandenen Kanal in der StraBe '"Am
Thekbusch'" bis zum Plangebiet zu verldngern., Zur Vermeidung

einer Uberlastung wird bei der ausgewiesenen Baufliche von ca.
30,000 gqm jedoch ein Riickhaltebecken im Plangebiet erforderlich.
Sofern zur Abwasserableitung das natiirliche Gefdlle nicht aus-
reichen sollte, ist eine Pumpenanlage einzurichten,

6. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich,
benttigle Flachen zur kreschlieBung, Ver- und kntsorgung sind
im Bigentum der Stadt Velbert.
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7. tpiel flichen

ba es gich bel dem vorliegenden Bebauungsplan um ein Ge-
werbegebiet handelt, kann auf eine Spielflachenplanung
verzichtet werden.

8., Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen nach Uberschlagiger Ermittlung aus der
ftealisierung der Planung Kosten in Hohe von ca. 650.,000,-- DM,

Die Finanzierung wird durch Bereitstellung entsprechender
Mittel in den Haushaltspldnen der Stadt und Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrigen nach BBauG bzw. KAG gesichert.

Velbert, 17.08.1981 ) Der Stadtdirektor
‘ Vertrgtung,/ /

(Schmidt-Sicking)
I. Beigeordneter i




