iindung zum Bebauun@splanentwurf Nr. 638 - Jupiterstralle -
= gemdf § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 638 - Jupiterstraﬁe - wird aufgestellt, um
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern und um Fehl-
entwicklungen zu vermeiden.

2. Abgrénzung des rdumlichen Geltungsbereiches

: Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage des Stadtbezirks

"b Velbert-Mitte. Die Abgrenzung, iiberwiegend durch &6rtliche
Gegebenheiten bestimmt (Heiligenhauser Strafe, JupiterstralBe,
Flandersbacher Weg, Sportplatz), erfolgt so, daB ein im Zusammen-
hang regelungsbediirftiges Gebiet erfaft wird.

3. Vorbereitende Planungen

Der Flachennutzungsplan weist das Plangebiet ﬁberwiegeﬂd als
gewerbliche Baufldche (G), die Heiligenhaﬁser StraBe (B 227) und
den Flandersbacher Weg (L 426) als Hauptverkehrsziige sowie eine
Sffentliche Grinfldche (Sportanlage) aus. _

Der Bebauungsplan ist aus diesen Vorgaben entwickelt worden.

4. Festsetzungen

| Fiir das Plangebiet ﬁird im wesentlichen Gewerbegebiet und Fl&che
fiir den Gemeinbedarf festgesetzt. Zum Schutz vor schiddlichen Um-
welteinwirkungen und im Hinblick auf die geringe Entfernung zur
Wohnbebauung an der "Marsstrafie" und "Am Brinkmannsbusch" ist eine
Einéchr&nkung der Nutzung erforderlich.

Die Einschrﬁnkung erfolgt durch textliche Festsetzung und durch die

Festsetzung von Immissionsrichtwerten fiir Gerdusche und Erschiitte-

rungen.




Dié geﬁérbliche Baufliche grenzit im Norden und im Siiden an

. schiitzenswerte Bereiche (Wohngebiete). Zur Vermeidung einer

Konfliktsituation beziiglich des Tmmissionsschutzes, sieht der
Bebauungsplan textliche Festsetzungen vor, die Teile des |
Gewerbegebietes im Sinne von § 1 (4) der Baunutzungsverordnung
gliedern. . : i : T :

per Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und
Anlagen liegt die dem "abstandserlaB" - Runderlal des Mini-
sters fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales NW vom 09.07.1982 -
beigefiigte Abstandsliste zugrunde. Die Abstandsliste gibt fir
bestimmte in acht Abstandsklassen aufgefiihrte Betriebsarten
die entsprechend dem neuesten gtand der Immissionsschutz-
technik ermittelten Abstédnde an. Bei Einhaltung dieser Ab-
stinde entstehen in der Regel keine Gefahren, erhebliche Nach-
teile und erhebliche Beldstigungen durch den Betrieb bzw. die
anlage im umliegenden schutzwlirdigen Gebiet. '

Genehmigungspflichtige Anlagen nach § 4 Bundes-Immissions-

schutzgesetz diirfen, abgesehen von wenigen Ausnahmen, nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts nicht in Gewer-
begebieten errichtet werden.

pamit erfolgt schon durchidie Rgéhféprééhuhg der iiberwiegende

_ ausschluB der in den Abstandsklassen I - vi aufgefiihrten

Betriebsarten und Anlagen. _ : :
Betriebsarten und Anlagen, die nicht oder nur in geringen Be-
reichen unter die Genehmigungspflicht des § 4 Bundes- )
Tmmissionsschutzgesetz fallen, aber den Abstandsklassen I - VI
angehtren, sind deshalb durch die textliche Festsetzung unter
giffer 1.2 im eingeschrénkten GCewerbegebiet nicht zugelassen.
Bei den iibrigen unter Ziffer 1.2 nicht zuldssigen Betriebs-

‘arten und Anlagen handelt es sich ausnahmslos um solche, die

aufgrund von typischen mit der Betriebsart verbundenen
Fmissionen z.B. Geriiche bzw. Gerdusche durch Freiflédchen-
verkehr oder bei denen eine-atypische Betriebsweise aus wirt-
schaftlichen Griinden nicht mdglich ist, selbst im Ausnahmewege
nicht zugelassen werden konnen. '

Welche Anlagearten der,Genehmigungspflicht'nach § 4 BImSchG
unterliegen, ist der 4. VO zum BImSchG zu entnehmen.
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Die Festsetzung der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Post" dient der Unterbringung eines Fernmeldebau-
betriebes mit einem Verwaltungsgeb&dude und erforderlichen Lager-
flachen. Eine Ausweisung als Gewérbegebiet wird hier nicht getrof-
fen, da ausschlieBlich der vorgesehene Standort fiir diesen &ffent-
lichen Dienstleistungsbetrieb in Frage kommt, nicht zuletzt auch im
Hinblick auf die nérdlich anschlieBende Wohnbebauung.

Die Festsetzung der'verhéltnismaﬂig niedrigen Grundfldchen- und
GeschoBfldchenzahl erfolgt, weil in der Ortseingangssituation eine
héhere Verdichtung stddtebaulich nicht fiir vertretbar gehalten

wird. Vielmehr soll eine lockere Bebauung mit Durchgriinung entste-

hen. Als Abschirmung zwischen dem Gewerbe und dem Wohnen sind Fli-
chen zum Anpflanzen von BAumen und Strduchern vorgesehen. Im Siiden
ist eine private Griinfldche vorgesehen, die als Hundeiibungsplatz
der Sportvereinigung fiir das Polizei- und Schutzhundewesen genutzt
werden soll. Die iibrigen Griinfldchen werden entsprechend ihrer der-
zeitigen Nutzung mit der Zweckbestimmung Sportplatz bzw. Parkanlage
festgesetzt.

Die im Bebauungsplangebiet vorhandene Gasreglerstation wird als
Flache fiir Versorgungsanlagen festgesetzt. Die zugehdrigen Leitun-
gen werden einschliefilich der Schutzstreifen in den Bebauungsplan
als Hinweis libernommen.

Die im Nordosten des Plangebietes innerhalb der 8ffentlichen Griin-
fldche vorhandenen Stellplidtze fiir das Stadion "Sonnenblume" werden
entsprechend den heutigen Gegebenheiten festgesetzt.

Der Anregung des Oberkreisdirektors des Kreises Mettmann, innerhalb
der Anbauverbotszone entlang der I. 426 und der B 227 eine Fliche
zur Anpflanzuﬁg und Erhaltung von B&umen und Strduchern festzuset-
zen, wird nicht gefolgt, da die Anbauverbotszone iberwiegend be-
reits begriint ist, bzw. von Leitungen durchzogen ist, so daB eine
weitere Anpflanzung‘ohnehin kaum méglich wire.




Eine landschaftsplanerische Notwendigkeit fiir eine zusdtzliche
Festsetzung ist nicht erkennbar.

Der Anrequng des Forstamtes Mettmann hinsichtlich der Waldum-
wandlung wird dahingehend gefolgt, dafl eine Ersatzaufforstung im
Verhdltnis von 1 : 1 zugesichert wird.

Einvernehmlich mit dem Forstamt Mettmann verpflichtet sich die
Stadt Velbert als Ausgleich filir die in Anspruch genommenen
Waldfldchen zur Durchfiihrung einer Ersatzpflanzung (Neuanlage von
Wald) auf den Flurstiicken - Nr. 1298, 1306, 1317, Flur 53,
Gemafkung Velbert auf einer Teilfliche von 0,40 ha (Landesforst-
gesetz §§ 39, 41, 43 und Landschaftsgesetz NW §§ 4 und 5). Einzel-
heiten der Aufforstung mit heimischen und standortgerechten Laub-

holzarten sind mit dem Forstamt vorher abzustimmen.

Die Ersatzanpflanzuhg ist innerhalb von 2 Jahren durchzufiihren,
wobel die Frist beginnt, sobald der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich geworden ist, oder bei einem vorzeitigen Baubeginn mit

diesem.

Verkehrserschlieflung

Fiir die Erschlieflung des Gewerbegebietes ist der Neubau einer
Stichstrafe erforderlich, da eine Anbindung an die Heiligenhauser
Strafile (B 227) bzw. an den Flandersbacher Weg (L 426) aufgrund der
verkehrstechnischen Lage und Gegebenheiten (kurze Abstdnde zu der
benachbarten lichtzeichengeregelten Kreuzung der B 227 einschlieB-
lich der AnschluBstelle an die A 44) nicht méglich ist. Die B 227 - .
Heiligenhauser Strafie - ist in diesem Abschnitt nicht angebaut und
freie Strecke. Der Baulasttridger, der Landschaftsverband Rheinland
- Rheinisches StraBenbauamt Diisseldorf -, hat einer zusdtzlichen
Anbindung nicht zugestimmt. Die Anbindung der PlanstraBe an die
JupiterstraBe erfolgt an der einzigen wegen der topographischen
Verh&ltnisse moglichen Stelle. Die Nutzung der Parkplitze fiir den
Sportplatz "Stadion Sonnenblume" wird durch die neue StichstraBe
nicht beeintridchtigt.
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Im weiteren Verlauf der StichstraBe soll ein Fahrweg die Andienung
der Gasreglerstation und des Hundeiibungsplatzes sichern. Der An-
schluB des Rad- und FuBweges an den Flandersbacher Weg soll dem
Radfahrer und FuBgidnger eine\direkte_verbindung zum Stadion

"Sonnenblume", abseits von stark befahrenen Strafien erméglichen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist durch die Stadtwerke
Velbert sichergestellt.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber bereits vorhandene und durch
im Zuge der Straﬁen:neu zu bauende Entwisserungsleitungen.

|
Anregungen und Bedenken des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und

AbfaMNwirtschaft (StAWA) Diisseldorf sowie des Bergisch-Rheinischen
andes (BRW), das fiir eine schadlose Entsorgung geplanter
vVorhaben erfqQrderliche Regeniiberlaufbecken "Sonnenblume" fertigzu-
stellen oder dixch einen verbindlichen Zeit-und Finanzierungsplan
zu sichern, wird ni
Das STAWA und der BR

beschrénkung fiir den ges

t gefolgt.

erfolgen mit dieser Forderung eine Bau-
ten Einzugsbereich damit bis zur Fertig-
stellung einer verbesserten wasserbehandlung keine Verschdrfung
der Entsorgungsprobleme eintrit ‘
Bei der Priifung der bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorha-

ben innerhalb (gem#B § 30 BauGB) und auferhalb (insbesondere geméh

enéﬁiﬂi

§ 34 BauGB) von Bebauungsplangebieten ist>die gesicherte Erschlie- -

fung und damit auch eine gesicherte Abwasser seitigung ein wesent-
licher Beurteilungsgesichtspunkt. Priifung der gesicherten Erschlie-
fung in diesem Sinne umfaft aber nicht die Klédrung r Abwasser ei-
nes grdferen Gebiets, sondern, ob als gesichert angenommen werden
kann, daB die ErschlieBungsanlagen (Kandle, evtl. Riickhalt ecken)

zum Zeitpunkt der Fertigstellung der baulichen Anlagen voraus icht-

lich benutzbar sein werdeh oder nicht.

S
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ie vom STAWA und BRW gewiinschte Verpflichtung der Stadt in der

Beyriindung "daB Vorhaben .... bis zur Fertigstellung des o.,a,“t*ﬁ L
Regeniiberlaufbeckens in der Regel als nicht genehmigungsfidhig . _
angeseken werden miissen", ist nicht im Bebauungsplan festzusetzen,"
weil dariiber bauordnungsrechtlich im Einzelfall entschieden werden
Die angereqg Festsetzung gemdBf § 9 a des nicht mehr in Kraft
befindlichen

nicht {ibernommer\ worden ist. Die verbindliche Bauleitplanung_kann

auG ist hinf&llig, da der § 9 a in das Baugesetzbuch

zur Konfliktbewdl igung nur soweit beitragen, als
planungérechtliche strumente dafiir zuldssig und im Rahmen der
_ Abwdgung geeignet sind, Dabei muB die VerhdltnismdBigkeit der
L  Mittel gewahrt bleiben.

Die Anregungen zielen aber darauf ab, fiir ein kleines Gebiet eine

unbestimmte befristete Baubesshrdnkung festzusetzen, ocbwohl in un-
mittelbar benachbarten beplantel und unbeplanten Bereichen Bauvor-

haben mit zusidtzlichem Abwasseranfall zuldssig wdren.

it

4]
of

Die Anregungen sind auf ein einzelnes\Bebauungsplangebiet bezogen

ein untaugliches Mittel zur Durchsetzunyg einer zeitlich, finanziell

eni:l

und technisch koordinierten Abwasserbehandlung fiir einen grdBeren
Einzugsbereich.
Die Gemeinde hat weder die Zustdndigkeit noch\das planungsrecht-

liche Instrumentarium, den Konflikt zwischen stidtebaulich notwen-

diger Neuordnung und dem groBflichigen Ausbau der\ Abwasser-

beseitigungsanlagen mit Mitteln des BauGB zu bewdltigen.

Es handelt sich um ein Gebiet, fiir das eine Planung erfigorderlich

lichung abwassertechnischer Anlagen vorausgehen, nicht umgekeh

|_wie vom StAWA gefordert wird.




it der "Sanierung des Hauptsammlers Kostenberg" wurde bereits

begonnen. Die entsprechenden Landesmittel wurden bewilligt und die
erforderlichen Haushaltsmittel sind im Haushaltsplan sowie im

Investitionsprogramm der Stadt vorgesehen. Das Regeniiberlaufbecken
(RUB) /Regenriickhaltebecken (RRB) "Sonnenblume" befindet sich zur
Zeit in der Bauvorbereitung. Mit der Fertigstellung ist im Jahre

1993 zu rechnen.

Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen verschiedener
Versorgungstrdger vorhanden. Die entsprechenden Fl&chen sind mit
einem Geh- und Leitungsrecht zu belasten und im Bebauungsplan

festgesetzt.

Immissons— und Umweltschutz

Die vorhandene Wohnbebauung an der "MarsstraBe" und "Am
Brinkmannsbusch" ist vor schddlichen Einwirkungen zu schiitzen. Ent-~
sprechende Einschrahkungen der Nutzung sind durch textliche

Festsetzungen vorgesehen.

Des weiteren ist durch die Ausweisung von &ffentlichen und privatén
Griinfldchen (Parkanlage und Hundeiibungsplatz) sowie durch die Fli-
che zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern der Kompromif zwischen
der Einbindung in den vorhandenen Griingiirtel und sinnvoller Nutzung
von brachliegendem ebenem Geldnde in der Ortseingangssituation ge-
funden woxrden. Eintfagungen im Altlastenverzeichnis des Kreises
Mettmann liegen fﬁrldiesen Planbereich nicht vor. Schddliche Ein-j
wirkungen von den iiberértlichen StraBen L 426 und B 227 auf die'iﬁ
Plan ausgewiesenen Nutzungen sind nicht zu befiirchten, da sie den.
tiblichen Lirmpegel eines Gewerbegebietes nicht iiberschreiten. :
Die notwendigen Untersuchungen zur Umwelterhéblichkeit der Planung
sind durchgefiihrt worden. Sie haben ergeben, daB eine dariiber hin-
ausgehende Umweltvertrdglichkeitspriifung in diesem Fall nicht er-
forderlich ist.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht
vorgesehen. Falls sich die Notwendigkeit spdter ergeben sollte,
soll dieser Bebauungsplan dafiir die Grundlage bilden.




gpielfléchen

Fiir das Bebauungsplangebiet ist ein Spielflichennachweis nicht er-

forderlich, weil keine nennenswerte Wohnnutzung zu erwarten ist.

Kosten und Finanzierung:

Nach iberschlédgiger Ermittlung entstehen durch die Realisierung
der Planung Kosten in Hohe von ca. 1.250.000,-- DM, von denen die
Stadt den satzungsgemédBen Anteil zu tragen hat.

Die Finanzierung wird durch Bereitstellung entsprechender Mittel
in den Haushalts- und Investionsplénen der Stadt gesichert.

Velbert, 18.02.1991 ' Der Stadtdirektor
In Vertretung '

[4 [
(Voigt) 7
Beigeordneter/Stadtbaurat

Die in vorstehender Begriindung durchgefiihrte Streichung und
. Ergdnzung erfolgte aufgrund der Verfiigung des Regierungspri-
sidenten und des hierzu ergangenen Ratsbeschlusses,

Der Stadtdirektor

Velbert,6.11.1991 |
1 Nn Vertretung

7 ( Voigt)
Beigeordnefer/Stadtbaurat




