.1;ng zum Bebauungsplanentwurf Nr. 636 - Am neuen Stinder -
@i—= gemiB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

01. Planungsanlal

0z.

Im Bereich Am Stinder/Fliederbusch/Am Thekbusch/Zur Steinbeck/Am
Buschkamp und der geplanten Autobahn Velbert-Diisseldorf (A 44)
besteht einerseits eine Einzelhausbebauung (Am Stinder, Am
Buschkamp) am Rande der im Zusammenhang bebauten Ortslage und an-
dererseits setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 633 -
Flandersbach ~ vom 16.07.1968 zwischen Am Buchkamp und Flieder-
busch eine bisher nicht verwirklichte III-geschossige Bebauung
auf einer heute noch landwirtschaftlich genutzten Fl&che fest.
Ausgeldst durch die unverminderte Nachfrage nach Einzel- und
Reihenhausgrundstiicken ist eine Neuordnung des Plangebietes er-

forderlich.

Geltungsbereich

Die Bégrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der vorhande-
nen Bebauung, den Geltungsbereichen rechtsverbindlicher
Bebauungspline mit einer iiberwiegend verwirklichten Bebauung so-
wie einer zu erwartenden Autobahnplanung (A 44).

Die urspriinglich groBraumige Abgrenzung im siidlichen
Geltungsbereich hat sich nach Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange als nicht zweckmidBig erwiesen, weil diese AuBenbereichs-
grundstiicke und Landschaftsgebiete eine natiirliche Grenze zu den
entwicklungsfihigen Baugebieten bilden.

Deshalb wird der Geltungsbreich auf die regelungsbediirftigen Ge-
biete und Flachen verkleinert.

Das Flurstiick 274 mit den vorhandenen Gebduden Am Buschkamp 12
wird nicht in den Geltungsbereich einbezogen, weil das Grundstlick
auBerhalb der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflé&che
sowle innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt und nur in
qeringem Zusammenhang mit der itbrigen Bebauung steht. Da gleich-
zeitig die Entwicklungsmdglichkeit fiir eine weitere Bebaubarkeit:
durch Hochspannungsleitung, Entwdsserungskanal und Waldabstand
stark eingeschrénkt ist, sind die privaten Belange an einer gesi-
cherten Bebauungsmdglichkeit gegeniiber den Sffentlichen Belangen

zurilickzustellen.
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wird der Geltungsbereich des

tinder - nunmehr im einzelnen begrenzt: =

1 durch die ndrlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke
(Am Stinder 20), 397 (Am Stinder 18) und 247 (Am Stinder

im Osten durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke
497 (Wacholderbusch 11), 496 (Wacholderbusch 9), 685 (Am
Stinder 12 und 10), 367 und 381 (Am Stinder 15), 382 und 197
(Fliederbusch 17) sowie durch die Strafien Fliederbusch und Am

Thekbusch;

im Sliden durch die StraBen Zur Steinbeck und Am Buschkamp,
durch die 8stlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 23 (Am
Buschkamp 3), 425 (Am Buschkamp 5) sowie durch die siidlichen
Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 425, 424, 1409 und 252 (Am
Buschkamp 10);

- im Westen durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Flur-
stiicke 252, 269, 267, 265 (Am Buschkamp 8), 229 (Am Busch-
kamp 4), 1736 sowie der &stlichen Bbschungsgrenze fir die ge-

plante Autobahn.

03. Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des Kreises Mettmann ist fiir Fl&achen ostlich
der geplanten Autobahn als Entwicklungsziel deren Ausstattung
dargestellt. Dies widerspricht der zuldssigerweise ausgeiibten
Nutzung (Wohngebiude) und dem Flachennutzungsplan, der fiir die
Ausstattungsfliche teils Wohnbaufldche und teils offentliche
Grinflache (Spielplatz Typ A/B) vorsieht. Der Bebauungsplan
weicht bei der geometrisch eindeutigen Festsetzung geringfiigig
von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, weil Bestands-
entwicklung und die stddtbauliche Gliederung der Baugebiete in

Anlehnung an vorhandene Entwi#sserungsleitungen dies erfordern.




;.flachennutzungsplan

Im Fliachennutzungsplan wird das Ziel verfolgt, die vorhandenen
Wohnbaufldchen iiber die ortsrechtlich bisher festgesetzten Bau~
gebiete hinaus durch eine erginzende Bebauung abzurunden, jedoch
zur geplanten A 44 durch landwirtschaftliche Flichen oder 6ffent-

liche Griinflachen einen Abstand einzuhalten.

Gleichzeitig beabsichtigt die Stadt Heiligenhaus auf ihrem Stadt-
gebiet, jenseits der zu erwartenden Autobahn und nordwestlich des
Bebauungsplanes Nr. 636 die Errichtung von Gewerbegebieten
(Bebauungsplan Nr. 46 - Reithalle/Hetterscheidt Siidost - der
Stadt Heiligenhaus) in 150 m Abstand von der vorhandenen Bebauung
"Am Stinder" und in 200 - 600 m Abstand zu den geplanten Neubau-
gebieten.

Beide Planungen wirken sich insoweit negativ auf diesen
Bebauungsplan und den gesamten ndrdlichen Teil des Ortsteils Obe-
re Flandersbach aus, als die bisher ungestdrte, in die offene
Landschaft eingebettete Stadtrandlage zundchst durch die Bau-
maBnahme selbst und spiter durch unvermeidlichen Hintergrundl&arm
(z.B. Reflexionsschall) der heranriickenden Nutzungen beeinflufit
wird. Trotz dieser zukiinftigen Nachteile ist die Abrundung und
Entwicklung eines von drei Seiten ohnehin durch vorhandene
Wohnbebauung eingegrenzten neuen Wohngebietes stddtebauliche ge-
rechtfertigt, weil einerseits die Lirmbeeintrichtigungen durch
aktiven Schallschutz und durch die topographische Lage des Gebie-
tes erheblich gemindert werden und andererseits die Abstdnde zu
einem teilweise eingeschrinkten Gewerbegebiet keine wesentliche

Beeintrachtigung bedeuten.

Der Bebauungsplan ist im Grundzug aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt worden und weicht bei der geometrisch eindeutigen
Féstsetzung nur insofern geringfiigig von den Darstellungen ab,
als die Beriicksichtiqung des Gebdudebestandes und die zweckmiBige

Entwicklung einzelner Grundstiicke dies erfordert.




siel und Zweck des Bebauungsplanes

Trotz abnehmender oder stagnierender Bev&lkerungszahl besteht
aufgrund steigender Wohnraumanspriiche eine weitere Nachfrage nach
Grunstiicken fiir den Wohnungsbau, insbesondere nach Einzel- und
Reihenhdusern.

Im Ortsteil Obere Flandersbach sind die meisten Wohnbaufl&dchen
entsprechend den Festsetzungen der rechtsverbindlichen
Bebauungspline bebaut. Lediglich eine Flache westlich der Straflen
Fliederbusch, Am Thekbusch und Am Buschkamp wird trotz anders-
lautender Festsetzungen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Diese Fliche liegt isoliert zwischen bereits bebauten Wohn-
gebieten und einer zu erwartenden Autobahnplanung, so dafl ent-
sprechend den Zielsetzungen des Fléchennutzungsplanes eine Ab-
rundung der Wohngebiete sinnvoll ist, weil dies auch zur
Stabilisierung der Einwohnerzahl des Ortsteils beitrégt. Dies
kénnte auch die Nachfrage nach Giitern des tdglichen Bedarfs sta-
bilisieren und eine Verbesserung des bisher geringen Versorgungs-

angebotes tragfdhig machen.

05.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Ahnlich wie in den umliegenden Wohngebieten soll die
Ergidnzungsbebauung als reines Wohngebiet festgesetzt werden.
Angesichts der Verpflichtung mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen, sollen die vorhandenen I-geschossigen,
meist freistehenden Einfamilienhduser nicht alleiniger MalB-
stab fiir eine Neubauung sein. Statt dessen erﬁﬁglicht die
Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung und der iberbau-~
baren Grundstiicksflichen sowohl eine dichtere Bebauung in
Form von Hausreihen als auch eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhiusern. In den reinen Neubaugebieten (3, 5, 6, 8, 9
WR) wird eine II-Geschossigkeit auch deshalb erméglicht,
weil dies angesichts der Gelindeverhdltnisse erforderlich
ist und den Spielraum bei Verwirklichung von Vorhaben erwei-
tert.

Demgegeniiber erfordert der prdgende Charakter der bestehen-
den Einzelhausbebauung (1, 2, 7, 11, 12 WR) am Rande des
Geltungsbereiches eine Ergédnzung mit einer weniger dichten

Bebauung.



il

05.2

é urspriingliche Absicht im ndrldichen 6 WR an der Strabe

‘Fliederbusch eine platzartige Ausweitung des StraBenraumes

mit einem angrenzenden, III-geschossigen, allgemeinen Wohn-
gebiet vorzusehen, wird nicht weiterverfolgt, weil bereits
im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 631 im Kreuzungsbereich Am
Thekbusch/Zur Steinbeck/Hofer Heide ein allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen ist, das in Grdlfe und Zweckbestimmung die
zur Versorgung des Ortsteils notwendigen Einrichtungen des
tiglichen Bedarfs in vollem Umfang aufnehmen kann.

Ein gleichartiges, zus#dtzliches Gebiet wiirde die Nachfrage-

'kapazitdt des Ortsteils iibersteigen.

Verschiedenen Anregungen zur Erweiterung oder Anderung der
Baugrenzen wird gefolgt, um den Realisierungsspielraum zu
erweitern und weil die Grundziige der Planung dadurch nicht

beriihrt werden.

Beschridnkungen und Ausnahmen

Der Bebauungsplanentwurf setzt textliche Beschridnkungen bzw.

- Ausnahmen fiir Stellplaitze/Garagen, Kleintierhaltung,

Vollgeschossigkeit und Geb&udehdhen fest.

Durch die Beschrinkung der Lage von Stellpl&tzen, iiberdach~
ten Stellplitzen und Garagen soll deren Anordnung im hinte-
ren Grundstiicksbereich ausgeschlossen werden, um von
Fahrzeugbewegungen geschiitzte Gartenbereiche zu sichern. Ge-
m&B § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Stdlle fiir die Kleintier-
haltung auf den Gartenflichen ausgeschlossen, damit die Nut-
zung der relativ kleinen privaten Garten nicht durch zusatz-
liche Nebenanlagen eingeschrénkt oder beeintrichtigt wird.
Weil im Einzelfall die Gelindeverhdltnisse dazu fiihren kon-
nen, daB beispielsweise Untergeschosse zu Vollgeschossen
(8WR) werden, ist die ausnahmsweise zulissige Uberschreitung
der Geschossigkeit vorgesehen. Die ergédnzenden Festsetzungen
zur Hshenbegrenzung von Gebduden sollen bewirken, daB keine
{iberhhten Baukdrper entstehen und eine am StraBenniveau

orientierte Staffelung der Baukbrper verwirklicht wird.




06.

Der Anregung, in den Baugebieten "Pflanzstreifen, Pflanz-
flachen und Hecken" unter Verwendung "heimischer Biume und
Striucher" fdrmlich festzusetzen, wird nicht gefolgt, weil
diese Flichen von mindestens 5.850 gm dann auch geometrisch
eindeutig festgelegt werden miiten und damit die individuel-
le girtnerische Gestaltung z.B. durch Nutzgdrten erheblich
eingeengt wiirde.

Im Vergleich. dazu erscheint es angemessener, durch Beratung
oder Empfehlung bei der Verwirklichung von Bauvorhaben die

Beriicksichtigung dieser Anregung zu erreichen.

Verkehrsflidchen

Den im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen dffentlichen Verkehrs-
flichen liegt ein Ausbauentwurf mit AnschluB an die bestehenden
StraBen zugrunde, der iiberwiegend die Errichtung von verkehrs-
beruhigten AnliegerstraBen als Mischfldche (d.h. nur optische
Unterteilung der Verkehrsfunktionen durch Fahrbahn, Parkstreifen,
FuBweg) verfolgt. Zur ErschlieBung einzelner Grundstiicke bzw.
einzelner Hausgruppen sind zus#tzliche Offentliche Wohnwege er-
forderlich, die eine maglidhst flichensparende ErschlieBung si-
chern sollen. '

Durch dén Ausbau als Mischfliche wird eine Gleichstellung der
FuBginger mit dem Fahrverkehr im &ffentlichen StraBenraum ange-
strebt. Die in benachbarten Bebauungsplinen enthaltene Trennung
von FuBwegen und StraBen wird in diesem Entwurf aufgegeben. Le-
diglich vereinzelt sind zur Erginzung oder als Abkiirzung selb-
stindige &ffentliche FuBwege vorgesehen. Eine ortsrechtliche
Festsetzung der Ausbauart erfolgt jedoch nicht, um filr spidtere

Korrekturen flexibel zu sein.

Die Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsfldche im Bereich des
1 und 2 WR-Gebiets ist erforderlich, um zukiinftig die selbstdndi-
ge Bebauung der Grundstiicke und die dauerhafte Unterhaltung der
ErschlieBungsanlage rechtlich eindeutig zu regeln. Aufgrund der
Vielzahl von Anliegern kann der Forderung nach einem Fortbestand

der privaten ErschlieBung nicht gefolgt werden.
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ﬂFestsetzung eines &ffentlichen FuBlweges zwischen den StraBen
"stinder" und "Fliederbusch" ergibt sich aus dem Wegekonzept
r den gesamten Ortsteil Obere Flandersbach. Demgegeniiber sind

Nachteile fiir einzelne Grundstiicke geringer zu gewichten.

Flir ein einzelnes Grundstiick im 7 Wﬁ—Gebiet besteht keine direkte
dffentliche ErschlieBung. Bei der Bewertung unterschiedlicher Er-
schlieBungsldsungen sind die drtlichen Verhdltnisse, eine
flichenschonende Nutzung und die Belange anderer Grundstiicks-
eigentiimer gegen- und untereinander abzuwdgen. Trotz fehlender
6ffentlicher ErschlieBung wird in diesem Einzelfall nur eine pri-
vate ErschlieBungslBsung weiterverfolgt, weil die mit einer o&f-
fentlichen Festsetzung verbundenen Nachteile auBer Verhdltnis zu
" den einseitig zugunsten eines Eigentiimers stehenden Vorteilen

stehen.

07. Ver- und Entsorgung

Die Versorqung des Plangebietes mit Energie, Wasser und
Telekommunikation kann durch Ergdnzung des vorhandenen
Leitungsnetzes sichergestellt werden.

Die vorhandene Trafostation gegeniiber Fliederbusch 16 ist zugun-
sten einer ungeteilten Baufldche aufzugeben und an den Rand der

Baufldche zu verlegen.

Die anfallenden Schmutz- und Regenwdsser werden iiber den inzwi-
schen fertiggestellten Sammler abgeleitet. Das Plangebiet gehdrt
zum Einzugsbereich der Kldranlage Angertal, dem zur gesetzmidBigen
Niederschlagswasserbehandlung u. a. das Regeniiberlaufbecken (RUB)
"Tillmannshdfe" vorgeschaltet ist.

Gegen den Bebauungsplan bestehen Bedeﬁken, well fiir eine ausrei-
chende Niederschlagswasserbehandlung gerade bei Realisierung von
zusdtzlichen Vorhaben die Sanierung bzw. VergrdBerung des RUB er-
forderlich ist. Seitens des Bergisch-Rheinsichen Wasserverbandes
(BRW) als derzeitigem Eigentiimer des RUB ist eine Vergr&Berung
aber nicht vorgesehen. Auch im Abwasserbeseitigungskonzept der
Stadt Velbert sowie im Investitionsplan ist eine Sanierung des
RUB nicht enthalten.
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Die Stadt Velbert wird die Genehmigung von Bauvorhaben im Be-
bauungsplangebiet Nr. 636 davon abhdngig machen, daB bis zur
Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben eine ordnungsgemdfie Nieder-

schlagswasserbehandlung gesichert ist.

Der Bebauungsplan Nr. 636 soll die Voraussetzungen fiir eine ord-
nungsgemiBe Entwicklung des Plangebietes schaffen, dazu gehdrt
uwach, daB auf der Grundlage des Bebauungsplanes die erforderli-
chen Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung dimensioniert und

errichtet werden.

Deshalb muB im Zeitablauf die Aufstellung des Bebauungsplanes der
Sicherstelltung der Abwasserbehandlung vorausgehen. Im Be-
bauungsplanverfahren kann nicht bereits nachgewiesen werden, daf}
die gesetzmiBige Wasserbehandlung gesichert ist; die
Verpflichtungserkldrung der Stadt, die Genehmigung von Bauvor-
haben von der gesicherten ErschlieBung und Entsorgung abhingig zu

machen, muB im Bebauungsplanverfahren als Sicherung ausreichen.

Die westlich des Plangebiets verlaufenden Hochspannungs- und Gas-
fernleitungen einschlieBlich deren Schutzstreifen werden im
Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen und dort, wo sie Bauge-
biete beriihren, bei der Festsetzung von iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen beriicksichtigt. Da die Leitungen nur Teilfldchen einzel-
ner Grundstiicke betreffen und nur Einschrénkungen hinsichtlich
Zugidnglichkeit und Abst&nde beinhalten, ist ein vdlliger ARus-
schluB der gesamten Grundstiicksflichen von jeglicher Bau-

entwicklung bei gegenseitiger Abwdgung nicht gerechtfertigt.

8ffentliche Griinflichen und Erhaltung landwirtschaftlicher

Elemente

Die vorgesehene Abstandsfliche von ca. 6.410 gm zwischen den
Wohngebieten und einer zu erwartenden Autobahnplanung ist geeig-
net den bestehenden Spielflichenbedarf von rd. 3.260 gm im Orts-

teil auszugleichen und gleichzeitig als wohnungsnahes Griin
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fldchenangebot zu dienen. Der siidliche Wirtschafts- und FuBye B
ist nicht nur fiir die ErschlieBung der Griinfliche sondern auch.
fiir die Erreichbarkeit von LandWLrtschaftsflachen und
Versorqungsanlagen erforderlich.

Auch im verkleinerten Geltungsbereich des Bebauungsplanes beste-
hen mehrere landschaftsprigende Biume, Gehdlze und Hecken. Auf
einzelnen Grundstiicken stehen diese Landschaftselemente nicht in
Widerspruch zur beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung und
werden deshalb fesgesetzt. In den Gebieten 3 WR, 6 WR und 8 WR
wiirde eine vollstindige Erhaltung von zuf#llig entstandener Vege~
tation eine weitgehende Einschrénkung fiir die Schaffung von

notwendigem Wohnraum bedeuten.

Bei Abwédgung von Belangen der Landschaftspflege mit‘Belangen des
Wohnbediirfnisses sowie der Eigentumsbildung ist der Fort-
entwicklung des Ortsteils ein grdBeres Gewicht einzurdumen, zumal
die Belange der Landschaftspflege durch MaBnahmen auf einer an-
grenzenden Sffentlichen Griinflache qualitativ und quaﬁtitativ

ausgeglichen werden k&nnen.

In Abstimmung mit dem Xreis Mettmann soll die 8ffentiche Griin-
flédche mdglichst mit heimischen Biumen, StrAuchern und Gewichsen

ausgestattet werden. Fiir

- die teilweise Beseitigung der Weiden-/Haselgruppe im 3 WR
- die Beseitigqung der Gehdlzgruppe im 6 WR und
- die Beseitigung der Hainbuchenhecke im 8 WR

sind in einem Umfang von mindestens 475 gm gleichartige Ersatz-
oder sogar Umpflanzungen vorzusehen. Obwohl mit der Festsetzung
einer "Sffentlichen Griinfliche (Spielplatz A/B und Parkanlage)"
eine planungsrechtlich ausreichende Bestimmtheit besteht und die
Ausgestaltung der Fliche in der Regel einem besonderen Plan.
vorbehalten bleibt, ist in diesem Fall zur stérkeren Beriicksich-
tigung der landschaftspflegerischen Belange beabsichtigt, vor
Ausbau der Griinfliche in einem landschaftspflegerischen Plan Art,
Umfang, Anzahl und Giite der Bepflanzung darzustellen.
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9.'Fléchewfﬁffden Gemeinbedarf

Das im Geltungsbereich gelegene Kirchengrundstiick mit vorhandenem
Kirchen- und Wohngebidude wird als Fliche fiir den Gemeinbedarf

(Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtun-
gen) ohne weitere Festsetzungen ausgewiesen, weil vorhandene oder
noch hinzukommende Nutzungen die umliegenden Baugebiete nicht be-

eintridchtigen, sondern diesen dienen.

10. Altablagerungen

Dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann vom 19.07.1989 ist
ebensowenig wie einem Luftbildvergleich ein Hinweis auf vorhande-
ne Altablagerungen zu entnehmen.

Der Geltungsbereich liegt im m&glichen Einwirkungsbereich des
ehemaligen Erzbergwerks "Ferdinande". Obwohl unmittelbar erfor-
derliche Vorkehrungen oder MaBnahmen nicht erkennbar sind, ist im
Rahmen von Vorhaben das Grubenbild beim Landesoberbergamt NW,

Dortmund, einzusehen.

11l. Umweltvertriglichkeit

Das Bebauungsplangebiet liegt am Siidwesthang eines beginnenden
Seitentals des Angerbachtals. Die hiigelige Landschaft wird ge-
préagt durch zusammenhingende Landwirtschaftsflichen mit einge-
streuten Baum- und Buschgruppen sowie Einzelgeh®ften.

Zusdtzlich zum langjihrigen Vegetationsbestand im Umfeld der Ge-
biete 2, 3 WR und 11, 12 WR sind die heutigen Landschaftselemente
in den Gebieten 6, 7 und 8 WR erst nach der Bauentwicklung ab
etwa 1975 entstanden.

Durch den Bebauungsplan wird eine bisher unbebaute Fliche von rd.
33.150 gm vollsténdig neu geordnet (2, 4, 5, 6, 8, 9, WR). Wah-
rend rd. 19.600 gm eine bauliche Nutzung einschlieBlich dazugehd~
riger Anlagen (z.B. Garagen und Stellplédtze) ermdglichen, ist
eine Fldche von 13.560 gm oder 40 % als dffentliche Griinfliche

bzw. Gartenland vorgesehen.
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ei einer Priifung der Umweltvertréglichkeit ergeben sich insbe-
sondere durch die Flichenversiegelung und die Bebauung unbedeu-
tend negative Auswirkungen hinsichtlich der Wirkungsbereiche
Luft/Klima, Boden und Oberflichenwasser. Nachteilige Auswirkungen
beziiglich der Tier- und Pflanzenwelt durch Uberplanung von
Landschaftselementen diirften durch intensive Bepflanzungen auf
der &ffentlichen Griinfliche und im Bereich der privaten Gidrten

ausgleichbar sein.

Die Abrundungsbebauung stellt sich als Eingriff mit unbedeutenden
Auswirkungen in allen Wirkungsbereichen dar.

Beriicksichtigt man die heute dreiseitige Umgrenzung durch vorhan-
dene Bebauung und die Erhaltung von B&umen und Strauchern sowie
die Neuanpflanzungen auf den unbebauten Grundstiicksfldchen, dann
ist eine maBvolle zusitzliche Neubebauung gerade wegen nur unbe-

deutender Umweltauswirkungen gerechtfertigt.

Spielflachen

Der Nachweis liber eine fldchen- und bedarfsdeckende Spielplatz-
versorgung wird in der Anlage der Begriindung ausgefiihrt. Die
Spielplatzflidche wird innerhalb der &ffentlichen Griinfldche nicht
geometrisch eindeutig abgegrenzt, um einen ausreichenden

Gestaltungsspielraum fiir einen Ausbauplan zu belassen.

Bodenordnung und Entschddigung

Zur ErschlieBung und Neugestaltung bestimmter Gebiete kann es er-
forderlich werden, daB Grundstiicke nach Lage, Form und GrdBe neu
gestaltet werden miissen. Falls sich die Notwendigkeit dazu er-
gibt, bildet dieser Bebauungsplan dafiir die Grundlage. In Einzel~-
fillen werden private Grundstiicksflidchen als Gffentliche
Verkehrsflichen zur ErschlieBfung mehrere anliegender Grundstiicke
bendtigt. Eventuell notwendige Entschddigungen werden im Sinne
der §§ 40 - 44 BauGB geregelt.
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Bbsten und Finanzierung

‘Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes entstehen im wesentli-
chen Kosten fiir den StraBenausbau, fiir die Herstellung der Kana-

lisation und fir den Griinfldchenausbau.

Aufgrund iiberschligiger Kostenermittlungen entstehen planungs-
bedingte Kosten in H8he von rd. 3,5 Mio. DM, wovon die Stadt

Velbert den satzungsgemiBen Anteil trigt.

Die Kosten fiir die notwendige Sanierung des RUB "Tillmannsh&fe"
sind noch nicht ermittelt, sie werden aber in den zukiinfzigen

Haushalts- und Investitionsplé&nen ausgewiesen.

Velbert, 29.01.1992 Der Stadtdirektor

In Vertretung

Belgeordneter/Stadtbaurat

Anlage:
Spielfliachenberechnung
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