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i;?jggfu“iung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 634 - Am Brinkmannsbusch -

-=== gemaB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 634 - Am 8rinkmannsbusch - wird aufgestellt, um die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern und um Fehlentwicklungen

zu vermeiden.

. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbhereiches

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage des Stadtbezirkes Velbert-Mitte.
Die Abgrenzung, Uberwiegend durch drtliche Gegebenheiten bestimmt (Flanders-
bacher Weg, StraBe "Am Brinkmannsbusch"}, erfolgte so, daB ein im

Zusammenhang regelungsbediirftiges Gebiet erfaBt wird.

. Vorbereitende Planungen

Der Flichennutzungsplan weist das Plangebiet insgesamt als Wohnbauflache
sowie den Flandersbacher Weg (L 426) als Hauptverkehrszug aus. Der Be-

bauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan gntwickelt warden.

. Festsetzungen

Da der Planbereich bereits Uberwiegend bebaut ist, orientieren sich Art und
MaB der baulichen Nutzung an den Gegebenheilten.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dal hauptsichlich eine Bestandsfest-
schreibung mit geringen Erweiterungsmiglichkeiten sowie die Schliefung

von Baullcksn erreicht wird. Ein verhdltnismdBig niedriges MaB der

baulichen Nutzung wird fiir notwendig erachtet, da die bereits vorhandene

sehr lockere Siedlungsstruktur mit dem Ubergang in die freie Landschaft

in Einklang zu bringen ist. Die Beschrankung auf max. 2 Wohnungen

je Wohngebdude sowie die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern wird ge-
troffen, um atch von daher eine Uerdichtung in diesem Gebiet zu vermeiden.

Die 8ffentliche Grinfliche - Parkanlage - wird festgesetzt, um flr die Be-
wohner des Plangebietes sowie der angrenzenden Gebiete eine Méglichkeit

zu schaffen durch eine FuBwegverbindung in das argrenzende Naherholungsgebiet
zu gelangen.

Der Anregung des Cberkreisdirektors des Kreises Mettmann, innerhalb der Anbau-
verbotszone entlang der L 426 eine Fliche zur Anpflanzung und Erhaltung von
Baumen und Striuchern festzusetzen, wird nicht gefolgt, da die Anbauverbotszone
bereits begriint ist. Eine landschaftsplanerische Notwendigkeit fir eine zusdtz-

liche Festsetzung ist nicht erkennbar.
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_erkehrserschlieﬁung

.Die frschliefung des Plangebieies ist durch die StraBen "Am- Brinkmanns-
busch™ und "Am Thekbusch" sowie deren Anbindung an die L 426 "Flandersbacher
Weq" gesichert. Nach Teilausbau der StraBe "Am Brinkmannsbusch" sind bis auf

drei zwingende Zu- und Aus fahrten keine weiteren zur L 426 mehr erforderliich.

. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist durch die zusténdigen Energle-
versorgungsunternehmen sichergestellt.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber bereits vorhandene bzw. Gher neu zu

bauende Entwisserungsleitungen.

e

Den Anregungen und Bedenken des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfall-
wirtschaft (StAWA) Disseldorf sowie des Bergisch-Rheinischen Wasserver-
handes (BRW) das fiir eine schadlose Entsorgung geplanter Vorhaben er-
forderliche Regeniberlaufbecken nTillmannsh&éfe® fertigzustellen oder
durch einen verbindlichen Zeit- und Finanzierungsplan zu sichern wird

nicht gefolgt. Das StAWA und der BRW verfolgen mit dieser Forderung eine

Baubeschrinkung filr den gesamten Finzugsbereich damit bis zur Fertig-
stellung einer verbesserten Abwaséerbehandlung keine Verschdarfung der
Entsorqungsprobleme eintritt.

Bei der Priifung der bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben

innerhalb (gemdB8 § 30 BauGB) und auBerhalb (insbesondere gemdl § 34 BauGB)

von Bebauungsplangebieten ist die gesicherte ErschlieBung und damit auch

eine gesicherte Abwasserbeseitigung ein wesentlicher Beurteilungsgesichts-
punkt. Priifung der gesicherten Erschliefung in diesem Sinne umfaBt aber nicht
die Kldrung der Abwasser eines groBeren Gebiets, sondern, ob als gesichert
angenomhen werden kann, daB die EréchlieBungsanlagen (Kandle, evtl. Rick-

haltebecken) zum Zeitpunkt der Fertigstellung der baulichen Anlagen vor-

aussichtlich benutzbar sein werden oder nicht. Die vom StAWA und BRW ge-
wiinschte Verpflichtung der Stadt in der Begriindung, "daB Vorhaben .... bis
zur Fertigstellung des 0.a. Regenilberlaufbeckens in der Regel als nicht

genebmigungsfahig angesehen wq;den miissen”, ist nicht im Bebauungsplan fest-

zusetzen, weil dariiber bauordnungsrechtlich im Finzelfall entschieden

werden mul.
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Die angereagte Festsetzung gemdB § 9a des nicht mehr in Kraft befindlichen BBaul
erfolgt nicht. Abgesehen davon, da@ eln § 9a im Baugesetzbuch nicht enthalten 1ist,
kann die verbindliche Bauleitplanung zur Konfliktbewéltigung sowelt beitragen,
wie planungsrechtliche Instrumente dafir zuldssig und im Rahmen der Ab-

wigung geeignet sind. Dabei muB die Verhdltnism&Bigkeit der Mittel gewahrt
bleiben. Die Anregungen zielen aber darauf ab, fir ein kleines Gebiet

eine unbestimmt befristete Baubeschrinkung festzusetzen, obwohl in

unmittelbar benachbarten beplanten und unbeplanten Bereichen Bauvorhaben

mit zusdtzlichem Abwasseranfall zuldssig wiren. Die Anregungen sind auf ein
einzelnes Bebauungsplangebiet bezogen ein untaugliches Mittel zur Durchsetzung
einer zeitlich, finanziell und technisch koordinierten Abwasserbehandlung

fiir einen groBeren Einzugsbereich.

Die Gemeinde hat weder die Zustandigkeit noch das planungsrechtliche
Instrumentarium, den Konflikt zwischen st&dtebaulich notwendiger Neu-
ordnung und dem groBfldchigen Ausbau der Abwasserbeseitigungsanlagen mit

Mitteln des BauGB zu bewdltigen.

Es handelt sich um bebautes Gebiet,fir das einme Planung erforderlich ist,
um eine geordnete Entwicklung zu erreichen. Im VYergleich zum Bestand
ermiglicht der Bebauungsplan allenfalls Abrundungen und notwendige Er-
gdnzungen. Die stddtebauliche Planung muf3 der Verwirklichung abwasser-
technischer Anlagen vorausgehen, nicht umgekehrt, wie vom StAWA gefordert
wird.

* Erganzung (siehe Seite 138a)

Immissionsschutz und Umweltvertrédglichkeit

Die Festsetzung von Schallschutzvorkehrungen wurde getroffen, um die vom
Verkehr der L 426 "Flandersbacher Weg" ausgehenden schadlichen Umweltein-
wirkungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Der Nachweis des notwendigen
Schallschutzes erfolgt in einer gesonderten Anlage zu dieser Begrindung.
Eintragungen im Altlastenverzeichnis des Kreises Mettménn liegen flr diesen
Planbereich nieht vor.

Auch eigene Ermittlungen haben keine Anhaltspunkte fiir Gefahren -ergeben.
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* Ergéanzung aufgrund der Malgabe des Regierungsprésidenten und des hierzu
ergangenen Ratsbeschlusses

Die Detailplanung flr die "Sanierung des Hauptsammlers Kostenberg" ist ab-
geschlessen und wurde dem Regierungsprasidenten zur Priifung vorgelegt.

Bei entsprechender Gewdhrung von Landeszuschiissen kann mit der Realisie-
rung des Gesamiprojektes noch 1989 begonnen werden. Im Investitionsprogramm
der Stadt Velbert sind flr die "Sanierung des Hauptsammlers Kostenberg"

fir 1989 500 000 DM
1990 . 37000 00C bM
1991 . ~ 3 000 000 DM
1992 2 500 080 DM

vorgesehen.

Die entsprechenden Mittel werden im Haushaltsplan der Stadt vorgesehen. Bei
einem Bauvolumen von 9 Mio. DM kann mit der fertigstellung etwa 1993 gerech-
net werden.
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‘Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht vorge-
sehen.,
Falls sich die Notwendigkeit spdter ergeben scllte, soll dieser Bebauungs-

plan dafiir die Grundlage bilden.

. Spielflachen

Der Nachweis iber die Versorgung mit notwendigen Kinderspielpldtzen erfelgt
in einér gesonderten Anlage zu dieser Begrindung gema3 "Runderlaild des Innen-
ministers vom 31.07.1974 - VC 2 - 901.11 - Hinweis flir die Planung von
Spielflédchen”, gedndert durch Rd.Erl. des Innenministers vem 29.03.1978

- yg 2/¥C 4 - 901.11 -.

. Kosten und Finanzierung

Fiir den Ausbau der ErschlieBung im Bebauungsplangebiet sowie flr die Ver-
wirklichung der Planung entstehen {iberschldgig ermittelte Kosten in Hdhe
von ca. 375.000,-- | DM, von denen die Stadt den satzungsgemdGen
Anteil tragt.

Die finanzierung wird durch Bereitstellung entsprechender Mittel in den

Haushalts- und Investitionspldnen der Stadt gesichert.

@) Velbert, 23.01.1989 Der Stadtdirektor
In Vertretung

(Voigt
Beigeordneter/Stadtbaurat

Anlagen:
1. Uberpriifung der Schallimmlssionen

2. Spielflachennachwels -




