ng zum Bebauungsplanentwurf Nr, 631 - Qbere Flandersbach Siid -
== gemdB § 9 Abs, 8 Bundesbaugesetz (BBaug)

“pusmy der Planaufstellung
purch das z. Z. geltende Ortsrecht {Bebauungsplan Nr. 33, Babauungs-
~ftlan Nr. 33.2 und Bebauungsplan Nr. 3.3 der ehemaligen Stadt Wiilf-
/ rath) ist in noch unbebauten Teilgebieten eine dichte Bebauung fest-
et gesetzt, die den gegenwirtigen Bediirfnissen des Wohnungemarktes in
h Stadtrandlage nicht mehr entspricht.
Auferdem ist beabsichtigt, eine landwirtschaftliche Fliiche in eine
private Griinfliche fiir Sportanlagen (Tennispldtze) umzuwandeln.

2. Abgrenzung des Plangebiets

Dar Plangebiet wird begrenzt

= im Norden durch die StraBen Am Buschkamp, Zur Steinbeck und Am
Thekbusch sowie durch die nérdlichen Grundstiickegrenzen der Be-
bauung Am Thekbusch 51 - 57;

- im Osten durch den Flandersbacher Weg (L 426);

b - im Siiden durch die giidliche Grenze der Fluratiicke 1244 und 644
bis zum Flurstiick 58 (Zur Steinbeck 38) der Flur %7, Gemarkung
. Velbert;

= im Westen durch die riickwirtigen Grundstiicksgrenzen der Be-
* tauung Zur Steinbeck 38 - 6.
Dam:t wird die stidliche Siedlungsfliche des Ortsteils Obere Flanders-
bach erfafit,

Ryl

. Vecrbereitende Planungen

Im aufgestellten Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als Wohnsied-
lungshereich dargestellt,

Dar FPlangebiet ist im Flichennutzurgsplan teils als Wohnbauflache,
teils als Griinfliche fiir Spielplatz und Sportanlage auvsgewiesen.
Das westliche Plangedbiet wird tangiert von der tiberdrtlichen Ver-
biniungsstrafe Velbert-Wilfrath (L 426).

Der Ertwurf{ des Bebauvungsplans entsrricht den Darstellungen des
Flachennutzungeplans.

o0

4, Ziel unc Zweck der Planung

Es 1st Zweck des Bebauungeplans, das Orisrecht an die geiinderten
Wohn~ und Freizeitbediirfnisse anzupassen. Als Ziel wird angestrebt,
einerseits im Kreuzungsbereich Am Thekbusch/Zur Steinbeck die Bildung
eines Ortsteilmittelpunktes mit eventueller Nahversorgungsfunktion

zu férdern und andererseits anstelle einer Verdichtung eine lockere
Bebauung auf einzelnen unbebauten Fléchen festzusetzen., AuBerdem
bedar{ die beabsichtigte Errichtung einer Sportanlage (Tannisplﬁtze)
einer Regelung, weil sowohl der Ausbau ruhiger Wohngebiete als

auch die Forderung des wohnungsnahen Freizeitsporte beabsichtigte
Ziele sind,
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5.2

5.4

WR-Gebiete

Der iiberwiegende Teil der Wohngebiete 1st enisprechend den Fest-
setzungen der z. 2. rechtsverbindlichen Bebauungspline weit-
gehend bebaut. In diesen Gebieten werden die Festsetzungen

mit geringfiigigen Abweichungen {iberncmmen, weil die Bebauung
weitgehend abgeschlossen ist und die vorhandene Baustruktur

im wesentlichen gewahrt werden eoll.

Abweichende Festsetzungen sind teilweise zweckmiBig,

- um die Erginzung bavlicher Anlagen zu ermsglichen (1 WR, 2 WR),
um die Auffiillung von Bauliicken zu ermdglichen (3 WR, 8 WR, 16 WR),

um an Stelle festgesetzter WA-Gebiete, die jedoch susschlieBlich
dem Wohnen dienende Nutzung zu sichern (9 WR, 25 WR, 26 WR)} und

um dichte Bauformen mit wenig Freifldchen durch eine Reihen-
hausbebauung zu ersetzen (24 WR, 26 WR).

In einzelnen Baugebieten soll eine abweichende Bauweise fesige-
setzt werden, um durch Unterbrechung und Riickaprung eine Gliederung
der Neubauten zu erreichen (24 WR) und um bebaute Siedlungsflichen
in ihrem Bestand zu sichern (4 - 7 WR).

WA-Gebiet

Mit der Festsetzung eines WA-GCebiets im fiir den Orteteil Obere
Flandersbach zentralen Schnittpunkt Am Thekbusch/Zur Steinbeck
801]l um eine 6ffentliche Griinflidche herum die Miglichkeit zur
Errichtung von Liden und Wohnungen erdffnet werden, um die Ver-
sorgung mit Glitern des tidglichen Bedarfs zu verbessern und die
Pildung einer Ortsmitte zu frdern. Die Anordnung der #Hiberbau-
baren Fliche, der Geschofizahl und der Bauweise ist erforderlich,
um an der Sffentlichen Griinfliche eine raumbildende Platzumbauung
zu erhalten,

Verkehraflichen

Fiir das Plangebiet besteht ein abgestuftes Erschliefungsnetz

aus iibertrtlichen StraBen (I 426), OrtssitraBen, Wohnwegen und
FuBwegen., Das FuBwegenetz scll bis Am Buschkamp erweitert wer-
den, un zum Schutz der FuBginger durch das gesamie Plangebiet
eine durchgehende gefahrlose Verbindung zu schaffen. In einzelnen
Baugebieten, insbepondere in den mit Gartenhofhiusern bebauten

12 = 17 WR- und 20 - 22 WR-Gebieten, werden die Baugrundstucke
durch private Verkehrsflichen erschlossen.

{ffentliche und private Griinflichen (Parkanlagen, Spielplatze,
Tennisplatz)

Die im Plangebiet festgesetzten cffentlichen Griinflichen (Park-
anlagen) dienen der Erholung, der Gestaltung und der Auflockerung
des Ortsbildes.Die im 24 WR-Gebiet vorgesehene off' t1i
che Snlelnlatzflache ist erforderlich, um: '
den Bedarf an wohnungsnahen Klelnklnderspl
.gichern,
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In Erginzung zu den Parkanlagen und Kleinkinderspielpldtzen
soll durch den Bebauungsplanentwurf ein Sffentlicher Spielplatsz
fir schulpflichtige Kinder festgesetzt werden,

Die geringfiigige Erveiterung ist erforderlich, um ein bedarfs-
gerechtes Spielangebot (z.B. Bolzplatz) zu schaffen, ohne den
vorhandenen Baumbestand zu beanspruchen,

Der Nachweis {iber die ausreichende Versorgung mit Spielplédtzen
erfolgt durch gesonderten Spklflédchennachweis als Anlage zu
dieser Zegriindung,

Am siidlichen Rend des Plangebiets ist eine private Grinfliche
zur Errichtung von Tennisplitzen und eine iivervaubare Fliche
fir ein Clubhaus vorgesehen, um das wachsende Bediirfnis nach
Freizeitsporianlagen zu erfiillen, Ein anderer Standort im
Ortsteil (siidlich Am Stinder) fiir eine derartige Anlage wird
nicht weiterverfolgt, weil dort ladrmempfindliche Wohnnutzungen
in gréferem Umfang betroffen wiren, Fléchengrofe, Hohenlage
der Pldtze und Anordnung des Clubgebiudes erméglichen eine
Abschirmung der angrenzenden Wohngebiete.

Zusdtzlicher Schallschutz auf der privaten Griinfliche gewdhr-
leistet, daB die vom Tennisplatz ausgehenden Schallemissionen
so gemindert werden, daB keine unzumutbaren Beldstigungen zu
erwarten sind, :

5.5 Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Die Fecisetzung von Flichen fiir Stellplétze und/oder Garagen
ist erforderlich, um insbesondere in noch unbebauten Gebieten
Standort, Anzahl und Zufahrt fiir das Abstellen ven Kraltfahr-
zeugell zu regeln,

(a3
L]
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlHchen

Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Flichen fiir Geh-,
Fahr~ und Leitungsrechte dienen entweder dem AnschluB einzel-
ner Baugrundstiicke an dic 6ffentliche Verkehrsfliche oder der
Sicherung von Versorgungsleitungen,

Immissionsschutz

Die Wohnverhidltnisse im Plangebiet werden haupitsichlich durch Ver-
kehrslirm der Strafien Am Thekbusch und Flandersbacher Weg (L 426)
beeinfluft. In der Machtzeit liegen Uberschreitungen des Planungs-
richtpegels von 35 dB vor, die an der Kreuzung Am Thekbusch/Flanders—
tacher Veg sowie entlang der Strale Am Thekbusch iiber 10 dB (&)
hinausgehen, Diesc Uberschreitungen sind vorwiegend durch relativ
geringe Abstinde Bebauwung/Fahrbahn und die starke Steigung der

Strafic an dieser Stelle bedingt. Vorkehrungen zur Beeinflussung

der Schallausbreituns wie z. B, Winde oder Erdwille sind am Flan-
dersbacher Wer vorbanden; Am Thekbusch scheiden sie aufgrund der
teilweise zu gerir-en Abstinde auns.

StEdtebaulichie Mefnzhmen bei der Heuplanung durch die Gebiudeher—
stellung usw. scheiden wepen des grofen Anteils bereits vorhande-
ner Gebdude auvs. eshalb wevden fiir einzelne Gebiude-teile passive
Schallschutzvorkehrungen festgesetzt,
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nin usgehende Schallschutzvorkehrungen werden getroffen, um fir .

deteile, die den StraBem zugewandt sind, .ein DimpaB von 32 dB -
<ichern. Dieses Dimma8 wird von standardméBigen Isolierverglasungem
reicht., Ermittlung und Beurteilung der Verkehrsgeriiuscheituation er- S
fol-t durch das schalltechnische Gutachten vom 24,05,1984 das als An- 4
jage zu dieser Begriindung gehdrt. o T R '

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas, Wasser und Fern-
neldeleitungen wird durch das bestehende Leitungsnetz sicherge-
stellt. Zur Gewihrleistung einer ausreichenden Stromversorgung
gind bestehende Trafostationen als Flichen fiir Versorgungsan-
lagen festgesetzti. : g

Das Plangebiet wird sn der westlichen Grenze von der Hochspannunge-

ferrleitung Eiberg-Opladen beriihrt. Die Fernleitung
wird gem. Planfeststellungsbeschlul nachrichtlich iibernommen.

Bei diesem Bebauungsplan ist die kurzfristige ptidtebanliche Neu-
ordnung stirker zu bewerten als ein wus abvasserwirtschaftlichen
Belangen begrindetes befristetes Baunverbot. Ausschlaggebender
Grund fiir diese Bevertung ist, daB es sich nicht us die Neuer-
schlie8ung eines Wohngebietes handelt, sondern um die Anderung
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

8.‘Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung kinnen sich
insbesondere im 3 WR-Gebiet ergeben, um die unbebauten Grundetiicke
in der Weise umzuordnen, da8 nach Lage, Form und Grtfe zweckmidBig

gectaltete Grundstiicke entsteken. Wenn bodenordnende MaBnahmen er-
ferderlich werden, bildet dieser Bebauungsplan dafir die Grundlage.

9. Kos‘en und Fipanzierung

Fir den Ausbau einzelner Anliegerstrafen (z. B. Beerenbusch) ent-
stehen i:berschligige Kosten in HShe von 325,000,-- IM, wovon die
Stait Velbert einen 10 %igen Anteil triigt, Zusitzlich piissen Kosten
ven rd. 175.00C,-- IR fir den Ausbau der A/B/C Spielpldtze veran-
sehlagt werden. Damit entstehen liberschligig geschidtzte Ge-
saztkosten in Hbhe von rd. 500, 000,~-- IM, die durch Bereitstellung
erisrrechender Mittel in dea Haushalts- und Investitionspléanen

der Siadt sichergestellt werden.

Velbert, 3.5.1985 Der Stadtdirektor
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Beigedrdneter/Stadtbaurat




