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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 624.01 - Friedrichstralle/
Kurze StraRe/OststraRe — 2. Anderung gemifB § 9 Abs. 8 BauGB

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Friedrichstrale im SUdwesten sowie die Oststralle im
Nordosten. Nach Siidosten begrenzt die rechtsgiiltig festgesetzte 6ffentliche Grunflache das
Plangebiet und nach Nordwesten die Baukérper der Sparkasse sowie des Gebaudes Oststra-
Re 48. ‘

2. Planungsanlall

Die Sparkasse Velbert plant eine umfassende Modernisierung ihrer Radumlichkeiten verbunden

mit einer VergrofRerung der Sparkassenhalle auf dem Teil der angrenzenden Parkfléache des
' Prof -Karrenberg-Platzes. Gleichfalls soll ein Teil dieser Grinflache als Spielplatz festgesetzt
werden.

3. Bestehende Planungen

Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungspian Nr. 624.01 — Friedrichstralie/
Kurze Strafe/Oststrale —. In thm wird die Bebauung 2- bis 4-geschossig als Kerngebietsnut-
zung festgesetzt sowie die Parkflache des Prof.-Karrenberg-Platzes ais éffentliche Grunflache.
Dies entspricht auch den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

4. Festsetzungen
4.1 Bebauung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 624.01 fir die bestehende Bebauung wer-
den tbernommen. Durch eine zusétzliche, 2-geschossige Bauflache im 1 MK, der vorhan-

. denen Bebauung vorgelagert, sollen die Buroraume der Sparkasse und der Eingangsbe-
reich erweitert werden. Die verbleibende Flache bis zur Strallenverkehrsflache der Fried-
richstrale ist etwa zur Halfte im Eigentum der Sparkasse, die restliche Flache wird die
Sparkasse von der Stadt Velbert erwerben. Die Zuganglichkeit fr die Offentlichkeit wird
durch das im Bebauungsplanentwurf festgesetzte Gehrecht gesichert. Als leicht erhéhte
Podestflache geplant reicht sie sowoh! in die Friedrichstrale als auch in die Grinaniage
hinein und soll durch ein Glasdach Uberdeckt werden. Durch diesen Witterungsschutz ist
die Verwendbarkeit der Fliche als Podest fir Veranstaltungen im éffentlichen Bereich der
FuRgéngerzone im besonderen Mafe gegeben.

4.2 Grinflachen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 624.01 ist zwischen Oststrae und Friedrichstrae
eine Grinflache als Parkanlage festgesetzt. Eine Teilflache zwischen 2,0 und 7,0 m Breite
wird durch die bauliche Veranderung der Sparkasse im nordlichen Bereich in Anspruch
genommen. Von der verbleibenden Grinflache wird etwa zur Halfte die der Fufdgdngerzo-
ne Friedrichstrale zugehdrende Flache als Spielplatz Typ B festgesetzt, um das in diesem
Stadtgebiet vorhandene Defizit an Spielfiachen zu verringern. Da alle vorhandenen grof




kronigen Baume erhalten (und festgesetzt) werden, bleibt der durchgangige Charakter ei-
ner Parkanlage mit einem eingestreuten Spielplatzangebot erhalten und der Blick auf die
jenseits der Oststrale stehenden Christuskirche gewahrt.

Durch die Beibehaltung der Parkanlage ails 6ffentliche Grunfliche ist die durch das Staat-
liche Umweltamt Disseldorf geforderte Versickerung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers (entsprechend § 51 a Landeswassergesetz) gesichert.
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4.3 Erschliellung

Das Plangebiet wird durch die Oststrafle im Nordosten und die Friedrichstrale (Fugan-
gerzone) im Sudwesten erschiossen. Es ergeben sich gegenliber dem rechtskréaftigen Be
bauungsplan Nr. 624.01 durch die 2. Anderung keine diesbeziiglichen Abweichungen in
den Festsetzungen.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und landschaftspflegerische MaBnahmen

Fir die Sicherung und Entwicklung von Flora und Fauna Gbernimmt die Parkanlage im besie-
delten Bereich insbesondere biotopvernetzende Aufgaben. Die Erhaltung der vorhandenen
Grol3bdume wie Bergahron (Acer pseudoplatanus), Rofikastanie (Aesculus hippocastanum),
Eiche (Quercus spec.) und Buche (Fagus sylvatica) hat bei der Umgestaltung der innerstadti-
schen Parksituation erste Prioritat. Die Gbrigen Parkbereiche gliedern sich in gro3ziigig ange-
legten Rasen- und Wiesenflichen. Die im Siiden an die Fugéngerzone angrenzenden Berei-
che setzen sich zu einen in die umgestaltete Brunnenzone und zum anderen in einen neuan-
gelegien Sandspielbereich mit angrenzenden Rasenfldchen zusammen. Durch die Umgestal-
tung des Areals um den Friedrich-Karrenberg-Platz wird die Wertigkeit der Parkanlage als
Biotoptyp und als klimatischer Regenerationsraum erhalten. thre Wertigkeit als Erhoiungsraum
wird mallgeblich gesteigert, so daly auf eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden
kann.

6. Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Mettmann ist auf dem Eckgrundstiick Griin-/Oststraiie die
Altlast Kreis Nr. 7389/15 Ve Il eingetragen (eventuell Kampfstoffe aus Rustungsproduktion).
Das Grundstuck liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 624.01. Es ist seit
1900 entlang der Strallen mit Wohn- und Geschéftsbebauung genutzt. Auf den Hofflachen be-
findet sich eine ehemalige Remise, die 1930 als Schmiede und Garage genutzt wurde. Eine
Rustungsproduktion |43t sich aufgrund der Aktenlage bei der Stadt Velbert nicht belegen.
Auch beim Kreis Mettmann liegen keine weiteren Erkenntnisse vor. Eine Erstbewertung, wie
vom Staatlichen Umweltamt Disseldorf (StUA) angeregt, erscheint aufgrund der offensichtli-
chen Geringflgigkeit des Verdachtes auf Altlasten nicht erforderlich.

Die gleichfalls vom StUA angeregte Erstbewertung der Altlast Nr. 7390/8 ist aufgrund der Lage
(MetallstralRe, jenseits der StraBenaufschittung fir die B 224) und des Abstandes vom Plan- -
gebiet (ca. 550 m Luftlinie) fiir den Bebauungspian Nr. 624.01 — 2. Anderung ohne Belang.

7. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Stadt Velbert sichergestellt.
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Bodenordnende MaBnahmen sing hicht vorgeseheh.

9, Kosten und Finanzierung

Dureh gie Uberplanung der Gri‘maniage (Park-
Ca. 850 000, DM,

Und Spieip!atz) entstehen Kosten in Hehe von

Velbert ¢ MAr ey




