Begrindung gemil § 9 Abs. 6 BBauG zum Bebhauungsplanentwurt
Nr. 24,01 - Friedrich-/Kurze- und Oststrale -

1. Zustand deg Plangebieteg

Dag Plangebiet liegt im innerstddtischen Kernbereich an der Haupt~
versorgungsachse Friedrichetralie. Das Gebiet hat eine Gréfe von

2,2 ha,

Die derzeitige Bebauvung ist bis auf den siehengeschossigen Baukdrper
der Stadisparkasse im Schnitt drei- bis viergeschossig. Sie enthilt
neben Wohnungen auch Liden, Dienstlelistungsbetriebe und einige Arzt-
praxeil.

Bis auf die Gebdude an der Kurze StraBe und den nordwestlichen Tedil
der Priedrichstrabe ist der Bestand alg gut bzw. erhaltenswert zu
bezeichnen.

2.1 Allgemein
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‘ 2. Planung
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Da in diesem Bereich Anreize fir Private zur Hrneuerung der
Bausubstanz vorhanden sind, liegen die Vorausselzungen fiir ein
Sanierungsgebiet nicht vor.

2.2 lLage des Plangebietes im stadtebaulichen Neukonzept
Der Jetzt schon vorhandene Charakter als Kerngebiet wird wegen
der geringen Entfernung von 650 m bis zur geplanten S~Bahn-
Station sowie aus der betridchtlichen geschdftlichen Aktivitidt
des "Einkaufsabereiches FriedrichstraBe® erhalten und weiter
susgebaut. Die Fortsetzung des Einkaufebereiches in Richiung
OfferstraBe wird zu einer Belebung der Parkanlage beltragen.

2.3 Geplante Bausgirukiuxr
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Die FriedrichstraBe wird zu einem Plaiz erweitert, demmen
glidliche Platzwinde von dem stéddtebaunlich dominierenden
siebengeschosgigen Sparkassenbau gebildet werden. Die ilbrigen
Platzwinde stehen rechtwinklig dazu:

im Westen: ein vier~ bis sechsgeschossiger terrassierter in
einen flachen Teil iibergehender Baukdrper;

im Osten : ein vier~ bis flnfgeschossiger Teil der Blockbe-
baunng Friedrich-/Kurze -/OststraBe.

Die Baukdrper an den Lingsseiten des Platzes sollen durch

die Zuriicklegung des Erdgeschosses auch bei unglinstiger
Vitterung ein ungestdrtes Einkaufen ermiglichen.

Tm Plangebiet sind oberhald der erdgeschossigen Wutzung durch
Liden und Gewerbe Wohnmungen zulissig. Diese Wohmungen sind

im Standorthersioch sehr erwinscht. Durch die Verstirkung dew
Yohmbevilkerung wird einer Entmischung dexr Futzung vorgebeugh.
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2.4 BrschlieBung und Verkehr

o TR AR m ey A e M e Ml S e AE rm e ek e 5 e T O s

Die ErschlieBung deg Plangebietes erfolg ‘dureh die Ost und
Kurze StraBe und die von der Bahnhofstraﬁe;abzw_lgeﬁde vers
breiterte HofgstraBe, die besonders der ruckwartlgen Anlleferung
dlenen soll. Die erforderlichen Stellplétwe befinden sich teils
in Piefgaragen oder miissen in benachbarten Binrichtungen abge~

loegt werden.

Die Fléchen der unterirdischen Garagen kénnen nach § 21 a Abs. 5
BaullVO auf die zulissige GeschoBfliche angerechnet werden.

2.5 Ver- und Entsorgung
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Die Wasserversorgung ilst gesichert.

Die Abwisser aus dem Plangebiet werden in die Kldranlage des

Ruhrverbandes geleitet.

3, Realisierung

Die Planung hat auf die bestehenden Grundstiicke, bis auf die Zusammen-
legung einiger unwirtschaftlicher schmaler Grundstilcke im Bereich

der Kurse Sirafe, Rilcksicht genommen, so daB beil einer Sanierung

aus privater Initiative eine abschunitisweise Verwirklichung der

Planung mdglich ist.

4. Uberschliglich ermittelte Kosten

Durch die vorgesehenen stidtebaulichen MaBnahmen entstehen der
otadi Velbert Kosten in HShe von ca., 400.000,=- DM.

5620 Velbert, den 2. Juli 1974

Diese Begriindung hat zusammen mit dem
Bebauungsplanentwurf Nr. 24.01
~Friedrich~/Kurze- und OststraBe-

in der Zeit vom 25.10.,1974 bis
einschlieBlich 25.11.,1974 6ffentlich
ausgelegen,

Velbert, den 2. 12, 1974
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