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ngé rindung zum Bebauungsplanentwurf Nr. 620
' - Ostliche CranachstraBe - gemiB
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. AnlaB zur Planaufstellung

Durch die Anderung der Verkehrsfithrung - Verlagerung des Verkehrs
von der CranachstraBe auf die Verlangerung der SchlofistraBle - wird
eine stddtebauliche Neuordnung im Bereich dleses Bebauungs~
plangebietes erforderlich. : :

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den gesamten Bereich Kerngebiet
(MK} dar; des weiteren ist in Anlehung an die bestehende Einrich-
‘tung der Arbeiterwohlfahrt (AWO) eine Fliche fiir Altenelnrlchtun—
gen dargestellt.

‘ 3. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich umfaBt die Flurstiicke Nr. 293 und 388 der Flur
Nr. 6, Gemarkung Velbert sowie die Flurstiicke Nr. 332, 386, 541,
543, 519 teilweise und 522 der Flur Nr. 7, Gemarkung Velbert.

4. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Festsetzung eines MK-Gebietes soll im Rahmen der Fest-
setzungen zum MaB der baulichen Nutzung eine Erweiterungsmdglich-
“keit fiir die bestehende Einrichtung der AWO geschaffen werden.
Geplant ist die Errichtung von Altenwohnungen (betreutes Wohnen),
sowie die Voraussetzung fiir eine straBenrechtliche Teileinziehung
der CranachstraBe geschaffen werden.

5. Dringender Wohnbedarf

‘. Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevdlkerung. Geplant ist die Errichtung von 24 Altenwohnungen
im Plangebiet. Die Stadt Velbert gehdrt nach der Sozialklauselver-
ordnung vom 15.03. 1994 zu den Gebieten, in denen eine ausreichende
Versorqung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Be-
dingungen besonders gefdhrdet ist. :

6. Festsetzungen

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes wird der ge-
samte Planbereich als Kerngebiet festgesetzt. :
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Die textliche Festsetzung Nr. 1 soll dem Trager der bestehen-
den Alteneinrichtung die Mdglichkeiten erdffnen, durch den Bau
von Altenwohnungen eine Einrichtung fiir sogenanntes "betreutes
Wohnen" zu errichten. - '

Geschossigkeit und GFZ sollen eine hohe Ausnutzung dieses
Kernbereiches ermdglichen; GRZ und Baugrenzen sichern einen
angemessenen Freiflichenanteil, um gesunden Wohnverhdltnissen
Rechnung zu tragen. Die Uberbauung der CranachstraBe verbindet
die bestehende mit der geplanten Bebauung, wobei das Erdge-
schoB in diesem Bereich von der Bebauung freizuhalten ist
(s.a. Pkt. 6.3). '

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf fiir das Plangebiet wird nach der Vor-
planung auf den Baugrundstiicken nachgewiesen. :

ErschlieBung

Die CranachstraBe wird in Zukunft nicht mehr durchgéngig be-
fahrbar sein; die Zufahrt wvon der Friedrich~Ebert-StraBle auf
die CranachstraBe entfdallt.

Betroffen von der SchlieBung der CranachstraBe ist eine Firma,
deren Lager in der CranachstraBe von Mdbelspediteuren belie-
fert wird, die Probleme mit der Beschridnkung der Zu- und Ab-

fahrt {iber die umgestaltete FriedrichstraBe haben, insbeson-

dere, weil fiir die abgebundene CranachstraBe nur eine einge-
schrankte Wendemogllchkelt besteht. Fiir eine Ubergangszeit
kann deshalb im Zusammenhang mit der VerauBerung des StraBen-
grundstiicks befristet privatrechtlich ein Fahrrcht zugqunsten
der Firma vereinbart werden, das so lange gilt, bis im ver-
bleibenden Abschnitt der CranachstraBe unter Einbeziehung der

Grundstiicke der Firma eine Wendemdglichkeit eingerichtet ist.

Im iiberbaubaren Bgreich der CranachstraBe wird eine lichte
Durchfahrtshdhe von 4,20 m festgesetzt.

Die vorhandenen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen werden
durch eine mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Velbert
und der Stadtwerke Velbert belastete Fldche gesichert.

Das Plangeblet liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Abtski-
che und wird im Mischsystem entwdssert. Die Behandlung der
Niederschlagswasser erfolgt durch das unterhalb gelegene Re-
genuberlaufbecken Saubriicke.

Die Kl&ranlage entspricht zur Zeit nicht den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik, eine Sanierung ist geplant. Bis
zum AbschluB der Sanierung der Kl&iranlage ist die abwasser-
technische ErschlieBung von Vorhaben mit zus&tzlichem Abwas-
seraufkommen nicht gesichert.



-6”4 Immissionsschutz und Umweltvertréqlichkeit

Die Festsetzungen von Schallschutzvorkehrungen wurden getrof-
fen, um die vom Verkehr der SchloBstrafe und der Friedrich-
Ebert-StraBe ausgehenden Einwirkungen zu vermeiden bzw. zu
vermindern. Der Nachweis des notwendigen Schallschutzes er-
folgt in einer gesonderten Anlage zu dieser Begriindung.

Eintragungen im Altlastenverzeichnis des Kreises Mettmann und
des Staatlichen Umweltamtes (StUA) liegen fiir das Plangebiet

nicht vor. .

Eigene Recherchen haben keinen Hinweis auf Altlasten ergeben.

Im Umkreis von ca. 500 m befinden sich folgende Altlasten:

Nr. 7290/2 - Altablagerung der GieBerei Hammel,
zwischen EckstraBe und FriedrichstraBe
") Nr. 7290/3 - Altstandort Augenstein,

Schlofstrafe/Ecke SchulstraBe

Nr. 7290/4 - Altstandort zwischen SchloBstralfle, Pfeil-
: strafe und Schulstralle

Nr. 7290/5 - kontaminierter Standort der Firma Weisen,
Kaiserstrale.

Alle Standorte sind im 10. und 11. Sachstandsbericht des Krei-
ses Mettmann iiber die Gefihrdungsabschidtzung und Sanierung von
Altlasten erfaBt. Es liegen fiir alle Standorte Untersuchungs-
ergebnisse vor und in Einzelfédllen wurden Sanierungskonzepte
erarbeitet sowie Sanierungsmafnahmen eingeleitet. Aufgrund der
vorliegenden Untersuchungsergebnisse und der in Einzelfallen
eingeleiteten MaBnahmen kann davon ausgegangen werden, daB
keine Gefshrdungen fiir die Nutzungen im Plangebiet bestehen.

. 6.5 Eingriff in Natur und Landschaft

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ziehen keinen Eingriff
in Natur und Landschaft nach sich, da das gesamte Plangebiet
bereits heute baulich genutzt und der Boden iiberwiegend
versiegelt ist.
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ielfldchen

Der Nachweis {iber die ausreichende Versorgung mit notwendigen Kin~
derspielpldtzen erfolgt in der gesonderten Anlage zu dieser Be-
griindung geméﬁ "RunderlalBl des Innenministers vom 31.07.1974 - VC 2
- 901.11 - Hinweise fiir die Planung von Spielflidchen", gedndert
durch "Runderlaﬁ des Innenministers wvom 29.03.1978 - VC 2/VC 4 -
901.11".

8. Bodenordnung

. Fiir eventuell notwendig werdende bodenordnende MaBnahmen soll der
‘Bebauungsplan die Grundlage bilden.

9. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Velbert entstehen durch die Verwirklichung diéses Bebau-
ungsplanes keine Kosten.

Velbert, 31.08.1995 : Stadt Velbert
Der Stadtdirektor
In Vertretung
Anlagen zur Begriindung:

- Splelflachenplanung " fi(ﬁ Yo
~ 8challqutachten _ Q/L/ -




