Begriindung zum Bebauungsplan ¥r. 607, 5. Anderung - Sonnenblume -

Te

gemsf § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 607, 5. Anderung -~ Sonnenblume - wird aufge~
stellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nutzung
der Flidche des ehemaligen Sportplatzes als Festplatz und die Be-
bavung der 8stlich angrenzenden Grundsiiicksfléche zu schaffen,

Er ersetzt dabei mit Inkraftireten fiir seinen Geliungsbereich die
Festsetzungen des Bebauvungsplanes Nz, 607 (Wr. 7 der ehemaligen
Stadt Velbert) - Sonnenblume - sowie teilweise die Festsetzungen
der 1, Anderung dieses Bebauungsplanes.,

Die besondere Dringlichkeit, diesen Anderungsplan aufzustellen
bevor der Flichennutzungsplan der Stadt Velbert rechtswirksam
geworden ist, ergibt sich aus der Notwendigkeit, fiir Kirmesver-
anstaltungen einen Platz mit den erforderlichen EBinrichiungen

zu schaffen. Der hierfiir frither genuitzte Platz an der Rheinland-
strafe steht nicht mehr zur Verfligung, so daB eine neue Fliche
bereitgestelll werden mub.

Bisher war im rechbskriftigen Bebauungsplan Nr, 607 -~ Sonnenblume ~
Wohngebiet festgesetzt., Angestrebt wird die Umwandlung dieser
Fliche in 6ffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
"Pestplatz",

Stand der Flichennutzungsplanung

Bei dem Plengebiet handelt es sich um eine Fléche inmerhaldb dex
bebauten Ortslage. Der Flichennuizungsplanentwurf dex Stadt Velbexrt
ist mit den Trigern Bffentlichexr Belange abgestimmd® und hat in der
Zeit vom 11.,11.1980 bis einschlieBlich 11,12,1980 und vom 24.06,1982
big einschlieBlich 26.07.1982 8ffentlich ausgelegen.

Gegen die im Flichennutzungsplanentwurf enthaltenen Darstellungen

im Bereich der 5, Anderung des Bebauungsplanes gind keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht worden.

Mit der Rechtskrafit des Flichemnutzungsplanes ist nicht vor 1983

zu rechnen. Deshald wird der Bebauvungsplan schon vorher gufgestellt.

Abgrenzung des riumlichen Geltungshereiches

Der riumliche CGeltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 607 - Somnenblume - wird im Norden durch die Hardenherger
Strafe, im Osten durch die StraBe Zur Dalbeck, im Siiden durch den
Plutoweg und im Westen durch dle StraBe Zur Sonnenblume umgrenzt,
g0 daB sich ein geschlossenes Areal ergibit, in dem sich die fir die
Wutzung des Festplatzes sowie dessen stliche Randbebauung und
ErschlieBung ergebenden Probleme zusammenhdéngend ordnen lassen,

Stidtebauliche Situation

Der Planbereich liegt zentral filr das westliche Stadigebiet von
Velbert-Mitte, Die Umgebung ist teilweise mit zwei- bis vier~
geschossigen Wohnhiusern und im Norden mit Geuschiftshiuvsern be-
baut, Die FPreifliche bietet sich einerseits fiir festliche Veran-~
staltungen, Kirmes, Mark®t und als Spielfliche an, andererseits
als Flache fiir den ruvhenden Verkehr,
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5. Hutzung als Festplats

Wihrend der Offenlegungsfrist des Bebauungsplanes wurden Bedenken
und Anregungen vorgebracht, die sich vor allem mit dexr Lage des
Platzes, der angestrebien Nutzung als Festplatz und den von einem
solchen Platz auvsgehenden Bmissionen befassen,

Der Anregung, den Kirmesplatz in den AuBenbereich zu verlegen,
gsoll nicht gefolgt werden, da eine derartige Nubzung im AuBenbe-
reich nicht sinnvoll ist, ErschlieBungsanlagen fehlen und Volks-
feste, Insbesondere Kirmesveranstaltungen, traditionell innerhalb
von Oritschaften abgehalten werden, Diese Veranstaltungen sind
genehmigungsfihig im Sinne des § 9% Bauvordnung Nowdrhein-Westfalen
(Bau0 WV},

Plétze, auf denen derartige Veranstaltungen durchgefihrt werden,
sind nach der Baunubtzungsverordnung (BauNVO) keinem bestimmien
Bauvgebiet zugewlesen, sie sind auch im allgemeinen Wolmge-
blet (WA) zulissig,

Der Anregung, die Aufschiittung der Platz{léche, unter der bis zum
Anfang dieses Jahrbunderts der Blei- Zinkerzbergban vmging, und
die demzufolge zum Teil aus Preduktionsritcksténden und Abraum dex
Zecke Wilhelm II besteht, auf ihren Gehalt an umvelt- und gesund-
heitsschidigenden Metballen hin zu untersuchen, wurde gefolgt,

Das CGutachien wurde vom Biiro Siedek und Kigler, 4300 Essen 18,er-
stellt. Auf Crund des vorliegenden Ergebnisses ist geplant, den
Platz mit einex ca. 20 em dickenSchicht sus mineralischem Material
abzudecken, die mit Pflasterung vnd Mutterbodenavfirag filr eine
teilwelse Begriinung schidliche Wirkungen ausschliefit.

Der Anregung, den Platz hingichtlich der Standsicherheit fiix
schwerste Cerdte und Fahrzeuge (Riesenrad etc.) zu untersuchen,
wird ebenfalls gefolgt, da z, %, nicht bekannt ist, in welchem
Unfang unter dieser Fliche der Bergbauv wmging und wieweit die
dadurch entstandenen Hohlriume wieder verfiillt worden sind.

Der Stadt liegt ein Angebot Ffilr ein zweites Gubachten vor, wonach
durch einige Kernbohrungen iiber diese Frage Aufschliisse geliefext
und Vorschlige wur Sanierung des durch Bergbau oberflichennah
gestvrten Untergrundes durch Verfiillung und Verpressung uniter-
breitet werden sollen, Bel Ausfihrung dieser Arbeiten enistehen
geschitzte Kosten in Hohe von ca. 200,000 DM fir die Stadt,

Die Arbeiten werden bis zur Rechtskraft des Bebavungsplanes zu-
riickgestellt, In die texilichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 607, 5. Andexrung wird deshalb die zusiizliche Festsetwung ein-
gefiiglh:

"uf der Sffentlichen Verkehrsfliche (Festplatz) sind Nebenanlagen
und nach Landesrecht mdgliche Anlagen nur zuliissig, wenn die untex
dieser Fliche duroh Bergbautétigkeit entstandenen obexflichennahen
Hohlriume mit Standsicherem Material verfillt uvnd verpreft sind.”

Nicht gefolgt wird den Bedenken hinsichilich der immissionsrechi-
lichen Problematik, die mit der Nutzung eines Festplatzes neben

einem allgemeinen Wohngebiet, angrenzend an ein Kerngebiet, ver-
bunden isgt,

Da es sich auf dem Platz an der Sonnenblume bel Fesgtveranstaltbungen,
wie #. B. einer Kirmes, um ein jihrlich zweimalig wiederkehrendes
Breignis hendelt, ist nicht zu befiirchten, daf die von dem Platz
ausgehenden Stérungen die Grenze der Brheblichkeit fiir die 8ffent-
liche Sicherheit und Ordnung iiberschreiten (§ 69s Abs, 1 Nr. 3 Gew.O.
i. V. mit § 60b Abs. 2 Gew.0.)., In diesem Sinne ist auch die 10-tégige
Maikirmes ein voriibergehendes Eveignis und keine stdndige  Lirmquelle,
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Den Bedenken, die sich auf § 906 BGB (Binwirkungen vom Nachbar-
grundstiick) und § 1004 BGB (Abwehranspruch) stiitzen, wird daher
nicht gefolgt.,

Unter Abwigung der 6ffentlichen und privaten Belangen unterein-
ander muB das kurszzeitige Breignis einer Kirmesveranstaltung mit
den dafiir typlschen Gerduschen von den Anliegern eines Fesitplatzes
hingenommen werden, da solche Festveranstaliungen im Gffentlichen
Interesse liegen uwnd die Anlieger nur voriibergehend in ihrer
Wohnruhe beeintrichtigt werden.

Ein Binbau von Schallschutzfenstern fir die Anlieger auf Xosten
der Stadt Velbert ist angesichis der fiir die Anlieger zu erwarten-
den Beeintrichtigungen nicht erforderlich.

Erschliefung

Die HuBere Erschliefung ist duwxrch die SitraBen Zur Dalbeck, Pluto-
vweg, Zur Sonnenblume und Hardenberger Strafle gegeben.

Dexr Pestplatz wird von der Hardenberger StraBe erschlossen,

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 607 entfillt die geplante vier-~
geschossige Bebauung des Platzes, Zur Erschlieflung der nur 3-ge-
schosgssigen Bebavung auf der Ostlichen Seite des Platzes genligt
nunmehr die Pestsetzung eines Gehw-, Fahr- und Leitungsrechtes zu-
gunsten der Anlieger und der Stadi Velbert, um den Ausbhau eines
privaten Wohnweges zu ermbglichen., Hierdurch wird ein sparsamer
Ausbau bewirkt, sowohl hinsichtlich der entstehenden Kosten als
auch der erforderlichen Inanspruchnahme von Grundsthiicksflichen
filr die ErschlieBungsanlage,

In Gegensatz zu den Bedenken von Anliegern gegen den Bau diesger
Strafe iiberwiegt bei der Festsetzung einex 3-geschossig  be-
haubaren IMliche an der Lingsseibe des Platzes einschlieBlich
deren BrschlieBung jedoch das &ffentliche Interesse an der Ver-
besserung des Oritsbildes und der rationalen Nutzung des Baulan-
des innerhallb der geschlossenen Orislage an diesem fiir den Stadi-
tell wichblgen zentralen Platz.

Dexr Anregung, die ErschlieBung dieser bebaubaren Fliche iiber die
Fliche des Offentlichen Festplatzes aus erfolgen zu lassen, wird
wegen der angestrebbten Wulzung und Funktion des Platzes nichi
gefolgt, da zeitweise wechselseitige Beeintrichtigungen zwischen
Anliegern und Benutzern des FPlatzes zu befiirchten wiren und auvBer-
dem ein HOhenunterschied zwischen Platz und Anliegerweg besteht,
Der Vorschlag des Kreises Mettmann zum Querschnitt der VenusstraBe,
ist aufgrund dieser Anderung in der Planung itberholt.

Fir den ruhenden Verkehr sind teilwelse Tiefgaragen (7G) sowie
Stellplitze (St) festgesetzt,, Weitere Stellplitze oder Garagen
konnen in die Hauptbaukdrper einbezogen wexrden.

Die Abwagserbeseitigung erfolgt Uiber die StraSenkandle in der
Strafe Zur Sonnenblume und in der NeptunstraBe. Um die Kanile
durch die bel der Fliche des Platzes anfallenden zusdtzlichen
Vassermengen nicht zu stark zu belasten, ist eine versickerungs-
fihige Decke vorzusehen. Im Falle einer Versiegelung der Ober-
fldche - ganz oder lteilwelse ~ ist eine Regenriickhaltung in Form
eines unterirdischen Beckens exrfoxrderlich.
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Vegen der Hohe dexr Aufschiittung des Festplatzes im stidlichen Be-
reich wird die Bniwidsserung der ErschlieBungsfliche mit Geh-,
Fghr- und Leitungsrecht vom Wendehammer aus durch ein Leitungs-
recht bis zur StraBe Zur Dalbeck gesicheri,

Das Leitungsrecht liegt zum wesentlichen Teil auf der Parzelle
Flur 48, Flurstilck 487 der Gemarkung Velbert. Hier ist bereits
ein privater Weg vorhanden, dexr mit einem Recht zmur ErschlieBung
des Nachbargrundstiickes belastet ist.

Die Versorgung mit Sitrom, Gas und Wasser wird durch die Stadt-
warke Velberi sichergestellt,

Bebauung in den allgemeinen Wohngebieten (VA)

Die Bebaubarkeit der hinteren Flichen der StraBe Zur Dalbeck

Nr. 8 - 26 wvurde dadurch verbessert, da8 nun elne zusammen-
hdngende und parallel zum ErschlieBungsweg liegende Baufliche fest-
gesetzt wird, die eine Bebavung unter Beibehaltung der gegebenen
EBigentunsverhdltnisse ermdglicht, Mit der ErhShung der Zahl dex
zulfissigen Geschosse gegenliber den Festsetzungen des bisher rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes wird beabsichtigh, das gegen BSiiden
erhBht gelegene Geldnde baulich zu fassen und eine Abschirmwirkung
zu errelchen. )

Da durch die Strecke fiilr die Richtfunkverbindung Oberhausen 9 -~
Vuppertal 2 der Post die Hohe der Bebauung begrenzt werden muB,
wird im Bebavungsplan eine maximale Hthe von vier Geschossen fest-
gesatzt, entsprechend der vorhandenen Bebauvung. Damit werden die
Belange der Oberpostdirekiion Diisseldorf berlicksichtigt.,

Bir die Baugebiete entlang der Strafie Zur Dalbeck soll der Charaktier
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) erhalten bleiben. Eine Bebasuung
zwischen den 2~ bzw, 3-geschossigen Hauszeilen ist unerwinscht, um
eine Zersiedlung des inneren Wohnbereiches zu vermeiden,

Fiir die Grundstiicke Zur Dalbeck 32 bis 38 sowie Plutoweg 4 werden
die Pestsetzungen WR- bzw. WS-Gebid in WA-Gebiet aus Griinden der
Geschlossenheit der Nubtzung umgewandelt.

Bine Herabstufung, baw. ein enteignungsgleicher Eingriff ist damit
nicht verbunden. An der siidéstlichen Seite des Platzes ist ein
Terrassenhaus festgesetzt, um das Stadthild durch das Angebot an
Wohnraum in Perrassenhaushauweise zu bereichern. Aufgrund dexr topo-
grafischen Geldndeverhiltnisse bietet sich die ErschlieBung der
Tiefgarage von Siiden {iber den Pluloweg durch die Festsetzung eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes an.

Begriinung,

An der siidlichen Seite des Platzes ist eine 8ffentliche Griinfliche
als Spielplatz Typ C festgesetzt, um das Angebot an Spielmdglich-
keiten im Bereich Sonnenblume zu vergrofern und auf der Platzfliche
auch fiir Kleinkinder einen Bereich abzugrenzen.

Den Anregungen, diese Griinzone weiter auszudehnen und somit eine
Pufferzone zwischen Gffentlicher Platzfliche und privater Wohnbe-
bauung zu legen, kann nicht gefolgt werden. Die ochnehin nicht zu
groBe Platzfliche ¥iirde durch zusiizliches Grin verkleinert und
damit fiir die vorgesehene Nultzung untauglich werden.

Beabsichtigt ist, auf der 6ffentlichen Verkehrsfliche tellweise
StraBenbegleitgriin und Abpflanzungen anzulegen, Binke aufzustellen
und den Plaiz insgesamt so herzurichten, da er auBerhald von Veran-
staltungszeiten Biirgern und Kindern zum erholsamen Aufenthalt dienen
kamm,
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9.

10.

11,

i2.

13.

Gestalterische Vorschrifiten

Die Festsetzung der Dachneigung auf 30 - 350 an der Randzone des
Platzes erfolgt, vm der Platzwand durch die Form der Décher ein
einheitliches Geprige zu geben und iiberhohe Steilddcher und Ml ach-
dscher zu vermeiden. Entlang der StraBe Zur Dalbeck hingegen herrschit
Binfamilienhaus- bzw. Doppelhausbebauung vor. Die hier festgesetzte
Dachneigung von 45 - 480 entspricht dem vorhandenen Stil.

Die textlichen Festsebtzungen gem. § 103 Bau0 NW erfolgen, um bei
Neubebauung eine Anpassung an das bestehende Ortsbild zu erreichen,
Anstelle von Baulinien werden nunmehr Bauvgrenzen festgesetzt, um
die Gestaltungsmtglichkeiten zu verbessern.

Sonstiges

Die Festsetzung einer Fliche, unter der Bergbau wnging, vird aunf
Veranlassung des Landesoberbergamtes NW, Dortmund, vorgenommen,
Durch die textliche Festsetzung zur Verfiillung und Verpressung

der infolge fritherer Bergbautdtigkeit entstandenen Hohlrdume wird
eine Nubzung auch dieser Fléche des Festplatzes flir Veranstaltungen
jeder Axrt mbglich und eventuellen Bergsenkungsgefahren vorgebeugt.

Die Festsetzung einer Trafostation in der siidwestlichen Iicke des
Platzes an der StraBe Zur Sonnenblume ist fir die Versorgung mit
Strom erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt entstehen nach {iberschligiger Ermittlung aus der Realiw
sierung der Planmung Kosben in Hohe von xd., 600.000 DM,

Hievvon entfallen auf Avrbeiten fiir Verfiillung und Verpressung dex
durch oberflichennahen Berghau entstandenen HohlrBZume untexr dem
Festplatsz geschitzte Kosten von »d. 200.000 DM,

Die Finanzierung wird durch Bereitstellung der entsprechenden
Mittel in den Haushaltsplénen dex Stadt sichergestellt,

Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich,

Der Wachweis der Spielflichen ist in einer gesonderten Anlage zu
dieser Begriindung gefihrt,

Velbert, 30.08.,1982 Der Stadtdirektor

In Vertretung

(Voigt
Beigeordneter/Stadtbaurat




5. Anderung Bebauungsplan Nr, 607 ~ Sonnenblume -~
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1. Rechtliche und methodische Grundlage

1.1 Bundesbaugesetz
Nach § 1 Abs. ¢ Bundesbaugesetz haben die Bauleitpléne u., a.
Bedlirfnisse der Jugendf8rderung zu beachten.

1,2 RunderlaB des Innemministers NW vom 31.07.1974 gedndert durch
Runderlaf des Tnnenministers NW vom 29,03%3,1978, In diesen Rund-
erlissen werden die o, a, Bediirfnisse im Hinblick auf den Be-
darf an Spielflichen konkretisiert. Der Bedarf ist in Bauleit-
pldnen darzustellen bzw, festzusetzen und nachzuweisen.

Der vorliegende Spielflichenplan im Rabmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr, 607 - Sonnenblume - 5, Anderung
baut auf den o, a, Erlassen auf,

2, Zur Methode des Spielflichenplanes
Im ErlaB werden drei Arten von Spielbereichen mit unterschiedlichen
Funktionen und Binzugsbereichen unterschieden:

MERKMALE

______________________________________________________________________
Spielbereich A B ¢ |

RS- 12

1. Zuordnung zentrale Funktion Wohnbereich Wohnblock

2. Altersstufe 1 - 20 (%0) 6 ~ 15 1 -5 (10)

3. Nettospielfl, ab 1.500 gm ab 400 am ab 60 gm

4. max., Bnifernung 1.000 m 500 m 200 m

5. Anteile (Fliche) 40 - 60 % 10 - 50 % 20 %

-—--'-—--—---..-n.-n--u-&a—---—mummnu————-—qmmu-——m——qnm-—--——-.---u--——-—-—o--

Im vorliegenden Spielflichenplan werden die Spielfldchen den Spiel-
bereichen A, B und C entsprechend zugeordnet und modellhaft deren Ein-
zugsbereich abgegrenzt, Hierbei wurden insbesondere folgende Gesichtsgw
punkte beriicksichtigt:

1. die Entfernung der Spielflichen zu Wohngebieten
2. die verkehrliche Sicherheit
3. Vermeidung einer Gefdhrdung oder Belidstigung der Kinder.

Fir das Untersuchungsgebiet wurde zur Ermittlung des Spielflichen~
bedarfs (Bruttofléchen) ein Richtwert von 3,0 qm/Einwohner gem.
Punkt 3 des Brlasses der folgenden Planung zugrundegelegt, (Ein-
wohnerdichte ca., 160 FW/ha)

Den einzelnen Spielbereichen wird folgender Anteil zugeordnet: ]

Spielbereich A = 50 %
B = 30 9%
C=20%
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3. Spielbereich A

3.1

3.3

Einzugsbereich

Nach den Richtlinien des Innenministers vom 31.07.1974 und
29.03,1978 haben Spielbereiche vom Typ A eine zentrale
Funktion fiir einen Ori bzw. Oristeil, Das Einzugsgebiet fiir
den Spielbereich A (Spielplatz Heidekamp 1fd. Nr., 12} wird
vmfaft durch die Fliche zwischen den StraBen Heiligenhauser-/
HeidestraBe, Am Kostenberg, Am Lindenkamp, sowie durch die
Marsstrafe, Die siidliche Begrenzung bildet der Grinzug am
Filandersbach,

In diesem Einzugsbereich wohnen ca. 7.580 Einwohner,

Splielflachenbedary

Spielflichenbedarf pro Binwohner 3,0 m brutio,
Spielflichenbedarf insgesamt 22,740,

davon fiir den Bereich A (50 %) 11.370 gm,

Spieiflichennachweis

L ]

In der Griinanlage zwischen Gerhard-Hauptmann-StraBe und Heide-
kamp ist ein Spilelplatz vom Pyp A vorhanden, der ca, 12,000 gm
grof ist, zudem steht im Geltungsbereich der fiinften Anderung
des Bebauungsplanes Nr, 607 die als"Festplatz" festgesetzte
Fliiche fir spielerische Aktivitdten zur Verfligung.

Spielbereich B

4.1

4-2

4.3

Einzugsbereich

Nach den Richtlinien des Innenministers (vgl. 3.1) sollen sich
Spielflichen des Spielbereichs B in einer Entfernung von max.
500 m zum zugeordneten VWohnbereich befinden. Der Einzugsbereich
fiir den Spielplatz Marsstrafie (1fd. Nr. 34) wird von den Strafen
Heiligenhauser StraBe, Zur Dalbeck, Saturn- und MarssiraBe um-
grenzt, Auf dieser Fliche wohnen ca. 1.650 Einwochner.

Spielflachenbedars

Spielfldchenbedarf pro Einwohner 2,4 gm brutte,
Spielflichenbedarf insgesamt 3,960 gqm,

davon im Bereich B (30 %) 1.188 qm.

it b e A B e U e A R A3

Der Spielplatz an der MarsstraBe ist mit seiner Fliche von 1.600 gm
bedarfsdeckend, Dariiber hinsus liegen in einem Radius von ca.

500 m drei weitere Spielplitze vom Typ B: Stettiner Weg (Nr, 35),
Herder StraBe (Nr. 36) und HeidestraBe (Nr. 37).

Spvielbereich C

5-1

BEinzugsbereich

Nach den Richtlinien des Innenministers (vgl. 3.1) sollen Spiel-
flichen des Spielbereiches C in der N&he der Wohnungen, max. 200 m
entfernt, angelegt werden, Damit geht der Einzugsbereich nur un-
wesentlich tiber den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebavungs-
planes Nr, 607 hinaus,

-3 -
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In diesem Einzugsbereich wohnen etwa 450 Einwohner.

Spielflichenbedarfl

Spielfldchenbedarf pro Einwolmer 2,4 gm brutto,
spielflichenbedarf{ insgesamt 1,080 anm,
davon im Bereich B {20 %) 216 gm,

Spielfldchennachweis

L S T XN B e T ) Yl R ok ik N e ok

Die Fliche des ehemaligen Postsportplazes wird in der fiinfien
Anderung des Bebauwungsplanes Nr, 607 - Sonnenblume - als 8ffent-
liche Verkehrsfldche mit der zusiitzlichen PFestsetzung "Festplatz"
festgesetzt, Es ist geplant, Teile dieser Fliche an den Seiten

zu begrinen, abzupflanzen und insbesondere an der siidlichen
Grenze als Spielfliche zu gestalten., Die in der 5. Anderung des
Bebauwungsplanes Nr, 607 - Sonnenblume - fiir einen Spielplatz

vom Typ C festgesetzte Fliche betrigt ca, 1,025 gqm,




