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Begriindung zum Bebauwungsplaen Nr, 605 d - Don-Bosco-StraSe -

1.

_______ gemif § 9 Abs, 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

AnlaR der Planavfstellung

Da. sich durch die Verlegung der Strafeneinmiindung PoststraBe/
HeidestraBe sowie dem Ausbau der HeldestraBe verinderte Be-
dingungen auch filr die bavliche Entwicklung des Plangebietes
ergeben und die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr, 605 nichit mehr necueren Bebauungsabsichten ent-
sprechen, ist die Nevaufsitellung eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Bundesbaugesetz erforderlich.

Abgrenzung des riumlichen Geltungshbereichs

Die Abgrenzung des Plangebletes erfolgt nach dem Gesichtspunkt
der erforderlichen Neuordnung., Es umfaBt die Teilfliche nowrd-
Sstlich der HeidestraBe/PoststraBe des rechtsverbindlichen Be-
bavungsplanes ¥r., 605, Das bisher geltende Ortsrecht wird durch
den Bebauungsplan ¥r. 605 d - Don-Bosco-StraBe -, sowelt es
dessen Geltungsbereich betrifft, aufgehoben und tritt mit Rechis-
verbindlichkeit dieses Planes auvBer Kraft,

Vorbereitende Planungen

Der Flichennutzungsplan der Stadt Velbert ist als Entwurf fertig-
gestellt, mit den Trigern 6ffentlicher Belange in den Grund-
stigen abgestinm?t und hat 6ffentlich ausgelegen. Darin ist das
Plangebiet durch Wohnbaufliche (ndrdlich HeidesbraBe), Fliche

fiir den Gemeinbedarf (Bcke PoststraBe/HeidestraBe), Grinfliche
(Sportanlage ?oststraﬁe) und Sondergebiet flir eine Gemelnschafis-
lehrwerkstatt (PoststraBe) dargestellt.

Der Bebaunngsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelid

und entspricht seinen Darstellungen., Er wird vorzelitlig aufge-
stellt, well ohne diesen Bebauwungsplan eine geordnete Entwicklung
des Kreuzungsbereichs 'Am Berg' nicht sichergestellt vwire,

da das bestehende Ortsrecht iiberholt ist.

Ziel uwnd Zweck der Planung

Der Bebauungsplan soll die Brweiterung der bestehenden Bau-
substanz sicherstellen, Insbesondere sollen kirchliche Er-
fordernisse geftrdert und der Ausbau des Kindergartens er-
méglicht werden., Gleichzeitig besteht das Ziel, die Bedingungen
des Sports und des Wohnens zu verbessern.

Festsetzungen
5.1 Baugebiete
5.1.1 Fliche fiir den Gemeinbedarf (Kirche, Kindergarten,

Jugendwohnheim)

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan (iibernommener
Durchfithrungsplan Nr. 5 der ehemaligen Stadt Velbert)
Nr.605 sind die vorhandenen Gebiude PoststraBe 191/193,
HeidestraBe 200 und 202 als Wohngebiet mit engen Bau-
grenzen (Bautiefe teilweise 10 m) festgesetant,
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5¢1.3

Dies engt den Spielraum zur Fntwicklung kirchlicher
Vohnbauten sowie Gemeinbedarfseinrichtungen unnitig
ein und verhindert, daB der Planungstriger seinen
zukiinftigen baulichen Aufgaben nachkommen kanm.

Un diese Einschrinkungen zu beseitigen, wird an der
Ecke PoststraBe/HeidestraBe insgesamt eine Fliche
fiir den Gemeinbedarf (Kirche, Kindergarten, Jugend-
wohnhein) festgesetzt,

Bei der Festsetzung von Baugrenzen waren die Belange
der Kirche nach vollstindiger Uberbaubarkeit und die
0ffentlichen Belange abzuwigen. Insbesondere war

zu priifen, ob die stidbtebauliche Situation im Kreu-
zungsbereich 'Am Berg' undBelange der Landschaftspflege
grofiziigig gefaBte Baugrenzen einschrinken.

Die stiddtebauliche Situation im Kreuzungsbereich wird
geprdagt durch vorhandene oder geplante Bauten, die

den offentlichen Ravm begrenzen und die Versorgungs-
funktion fiir nebenzentrale Wohnbereiche symbolisieren
(Kirche, Hochhaus, geplante Bebauwung Ecke PoststraBe/
JahnstraBe, Schule). Die St.-Paulus-Kirche mit ihrem
freistehenden Glockenturm sollte als Begrenzung der
Ostlichen Platzwand auch wegen ihrer Architekiur

(G. Bohm) deutlich sichtbar erhalten bleiben.

Die riickwdrtigen Baugrenzen bis zur Postsirafe 191/

193 sind notwendig, um die fiir das Ortsbild wichtige
Baumgruppe zu erhalten. Die iiberbaubaren Grundstiicks-
fléichen fiir den Kindergarten verden von den iibrigen
iberbaubaren Gemeinbedarfsflichen getrennt, um auch
zukiinftig FPreirdume zwischen den Baukdrpern zu sichern.,

WA-Gebiet

Den IFestsetzungen liegt die Planungsabsicht zugrunde,
trotz Schallimmissionen durch die HeidestraBe (B 227)
die vorhandene Wohnnutzung zu sichern, weil einer-

seits durch passiven Schallschutz die Wohnsituation ver-
bessert werden kann und andererseits die Uberplanung
durch z. B. Misch~Gebiet nicht nur zu einer nachhaltigen
Verschlechterung der Wohnlage durch Eindringen anders~
artiger Nutzungen selbst fiihren konnte, sondern dies
auch nachteilige Auswirkungen auf das angrenzende Wohnen
(Don-Bosco-StraBe) hitte,

Im allgemeinen Wohngebiet werden Bautiefen von 14 m
festgesetzt, um fiir vorhandene Wohngebsiude kleinere
Erveiterungsvorhaben zu ermdglichen und fiir beabsichtigte
Vorhaben die Ausnuizung der iiberbaubaren Flichen nichi
unndtig einzuschrinkeén.

Offentliche Griinfliche (Sportplatz)

Innerhalb der 8ffentlichen Grinfliche (Sportplatz)
sind iiberbaubare Flichen ausgewiesen, um teilweise
vorhandene Gebiude und Einrichtungen fiir sportliche
Zvecke zu sichern und zukiinftig erweitern zu konnen.
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5.1.4 Sondergebiet fiir eine Gemeinschaftslehrwverkstatt

Mir die im Plangebiet liegende Teilfliche der Ge-
meinschaftslehrwerkstatt werden Festsebzungen ge-
troffen, um die vorhandenen Stellplidtze und evil.
notwendig werdende Erweiterungen planungsrechtlich
zu sichern,

Ruhender Verkehr

Im allgemeinen VWohngebiet sind Flichen fiir Stellplétze
und Garagen festgesetzt, die iiber die vorhandenen Garagen
hinaus zusitzliche Abstellmbglichkeiten sichern sollen,

Auf der Gemeinbedarfsfliche wird asuf Flichen fiir den
ruhenden Verkehr vexzichtet, weil der Planungstriger  inner-
halb und auBerhalb der iiberbaubaren Flichen notwendige
Stellpidtze schaffen kamm,

In der 8ffentlichen Griinfliche (Sportplatz) ist eine Fliche
fir Stellpldtze festgesetzt, um ein der Bedeutung dexr Spori-
anlage entsprechendes Stellplatzangebot verwirklichen zu
kGnnen,

Ver- und Entsorgung

Die Versofgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser
ist durch das vorhandene Leitungsnetz sichergesitellt.

Die anfallenden Schmutz- und Regenwidsser im Bebauwungsplan-
gebiet werden in den Sammler Rinderbach geleitet, der an

die Kldranlage Abtskiiche in Heiligenhaus angeschlossen

ist., Der Generalentwisserungsplan fiir die Stadt Velbert

wird zur Zeit aufgestellt., Darin ist die Abwasserbeseitigung,
wie oben genannt , dargestellt,

Um die anfallenden Abwidsser auch zukiinftig ableiten wu konnen,
sind Finanzmittel zur Ersitellung des Riickhaltesammlers
Offerbusch im Haushaltsplan vorgesehen, Auch der Kenal in der
PoststraBe wird unter Verwendung von Rohren mit grdferem Durch-
messer erneuerd,

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche (Kirche, Jugendwohnheim,
Kindergarten) verliuft eine Gasfernleitung, die einschlieBlich
notwendiger Schutzstreifen durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht im Bebauwungsplan festgesetzt ist, um deren Unterhaltung
zu sichern.

Immissionsschutz

Fir das Plangebiet liegt eine "Gutachterliche Stellungnalhme
zum Lérmschutz an der B 227 in Velbert-Mitte" vor, die den
erforderlichen Lirmschutz vor und nach dem StraBenausbau
nachweist, Darin wird der notwendige Schallschutz aus der
Differenz von Auflenpegel und erforderlichem Innenpegel-Grenz-
wexrt bestimmt. Der so ermittelte Schallschutz fiir Wohnge~
bdude liegt um eine Schallschutzklasse hdher als bei An-
wendung dexr Richitpegel gem., DIN 18005 - Vornorm, weil unter-
schiedliche Grenzwerte zugrunde liegen,

Im Bebauungsplan werden die hoheren Schallschutzklassen der
gutachterlichen Stellungnahme festgesetzt, um Beldstigungen
oder Nachtelle fiir die Betroffenen auszuschlieBen und gesunde
Wohnverhdiltnisse zu sichern,
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Die Pestsetzung wird durch Umgrenzung von Flichen gem. § 9
Abs, 1 Nr, 24 BBauG getroffen, weil nur so eindeutige Schall-
schutzvorkehrungen entsprechend der gutachterlichen Stellung-
nahme avch fiir zukiinftige Bauvorhaben gewdhrleistet sind.

5.5 Spielflichen

Der Nachwelis iiber die Versorgung mit Kinderspielpldtzen er-
folgt in einer gesonderten Anlage zu dieser Begriindung gem.
"RdErl, d. Innenministers vom 31.07. 1974 - VC 2 - 901,11 -
Hinweise fiir die Planung von Spielfldchen", geindert durch
"RaBrl. d. Innenministers vom 29.03.1978 - VC 2/VC 4 - 901,11 -

5.6 Flichen fiir die Erhaltung von Biumen

Norddstlich des Gebdudes Poststrale 191/193 ist inner-

halb der Fliche fiir den Gemeinbedarf eine prigende Baum-
gruppe bestehend aus Wichen und Buchen vorhanden. Die Baum-
gruppe ist aufgrund ihrer Bedeutung flir die Bdebung und
Gliederung des Ortsbildes zu erhalten und gem. § 9 Abs. 1

Nr., 25b BBauG zu sichern., Dem Triger der Gemeinbedarfs-
fldche kann diese Nutzungsheschrinkung zugemubtet werden, weil
die vorhandene Baumgruppe zur Verbesserung des Grundstiicks
selbst und seiner niheren Umgebung beitrigth.

6. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht
vorgesehen. Falls sich die Notwendigkeit dafiix ergeben sollte,
bildet dieser Bebauungsplan dafiir die Grundlage.

7. Kosten und Pinanzierung

Der Ausbau dexr B 227 Heiligenhauser Straﬁe/ HeldestraBe wird

zur Zeit durchgefiihrt,

Die BundesstraBe 227 wird aufgrund der mit dem Landschaftsverband
Rheinland abgeschlossenen Um~ und Ausbauvereinbarung an der siid-
lichen und westlichen Plangebietsgrenze auf éiner Linge von ca.
230 m ausgebaut. Aufgrund der Gesamtkosten (26,0 Mio. DM) und Aus-
baulinge (2,1 km) muB fiir dieses Teilstiick mit Kosten in Hohe von

2,85 Mio DM gerechnet werden, wovon der stidtische Anteil von 15 % =

ca, 450.000,-~ DM im Haushalts~ und Investitionsplan 1983 enthalten
igt,

Dburch Mafnahmen im Bebauvungsplangebiel entstehen iiberschligis ge~
schitzte Kosten von ca. 520,000,~~ DM, Alle MaBnahmen (Riickhalte-
sammkr Offerbusch, StraBenausbau und Stellpldatze Sportplatz) werden
durch Bereitstellung entsprechender Mittel in den Haushalts- und
Investitionsplédnen der Stadt Velbert gesichert.

Velbert, 08,10.1982 Der Stadtdirektor

In Vertretung

Beigeordneter/Stadtbanrat
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