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zum Bebauungsplan Nr. 603 - Nérdliche

Mettmanner StrafBe - gemdB § 9 Abs. 8 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Anlall zur Planaufstellung

Mitldem Bebauungsplan Nr. 603 - Nordliche Mettmanner StraBe -
soll die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden zur
Sicherung bzw. zur Neuordnung eines Mischgebietes. Nach Auf-
gabe der Nutzung als Berufsschule bzw. Behindertenwerkstatt
eines grdBeren Komplexes im Siiden des Plangebietes kann diese

Fldche einer neuen Nutzung und Bebauung zugefiihrt werden.

Die Festsetzungen des zur Zeit giiltigen Bebauungsplanes Nr. 601

(Durchfiihrungsplan Nxr. 1) sind im Bereich des aufzustellenden

Bebauungsplanes iiberholt.
Ein weiteres Erfordernis fiir die Aufstellung dieses Planes be-
steht darin, fiir die zukiinftige Verkehrsentwicklung Flachen zur

Verfiigung zu stellen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen aufgrund der vor-
gegebenen Art der baulichen Nutzung "Mischgebiet" die vorhan-
dene Wohnnutzung’sichern, die Wohnqualit#dt verbessern, die
vorhandene Gewerbenutzung im Rahmen des Mischgebietscharakters
sichern, Umstrukturierungen erméglichen und die M8glichkeit
schaffen, die unbebauten bzw. derzeit anders genutzten Flachen
im vorgenannten Sinne einer Bebauung zuzufiihren. Insgesamt soll
durch ein vertrdgliches Nebeneinander die Grundlage fiir gesunde

Wohn- und Arbeitsverhdltnisse geébhaffen werden.

Lage und Ahgrenzung des riumlichen Geltungsbhereiches

Das Plangebiet liegt siidlich des Stadtkernes von Velbert-Mitte

und wird begrenzt:
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durch die PriedrichstraBe

Nordosten
durch die RheinlandstrafBe (nordwestliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 232)

durch die nord&stliche Grenze des Flurstiicks
Nr. 229

im Siidosten

im Siidwesten

. im Nordwesten : durch die nordwestliche Grenze der Metimanner

StraBe.

Damit wird ein im Zusammenhang regelungsbediirftiges Gebiet er-
faBt.

Vorbereitende Planungen

Der Flichennutzungsplan der Stadt Velbert stellt fiir das ge-

samte Plangebiet gemischte Baufldchen dar. Die angrenzenden

Strafien FriedrichstraBe, RheinlandstraBe und Friedrich-Ebert-
StraBe sind als ortliche bzw. iiberdrtliche Hauptverkéhrszﬁge
dargestellt. 4

Der Gebietsentwicklungsplan sieht fiir den Planbereich aus-
schlieBlich Wohnsiedlungsbereich vor. Die BundesstraBe 227

(B 227) und die LandesstraBe 427 (L 427) tangieren das.Plange—
biet.

Biirgerbeteiliqung

Die Biirger sind gém&ﬁ § 3 Baugesetzbuch (BauGB) am 30.10.1991
an der Bauleitplanung beteiligt werden.
Die miindlich bzw. schriftlich formulierten AuBerungen sind in

die Planungsiiberlegungen mit einbezogen und abgewogen worden.

So wurde aufgrund der Beratungen und Gesprédche die Festsetzung

einer mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flichen fallengelassen, um in Verbindung mit dem Verzicht auf
eine iiberbaubare Fliche im Blockinnenbereich eine hdhere Wohn-

qualitdt sicherzustellen.
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"Beteiliqung der Triger 6ffentlichéfrﬁéianqe=
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Die Trédger Sffentlicher Belange sind mit.Séhféiﬁéﬁfﬁdﬁﬁf;
11.11.1991 frithzeitig an den Planungsabsichten beteiligt wor-
den. Die Stellungnahmen haben zum groBenTeil Eingang in die
Planung gefunden. Einzelne Einwinde konnten nach ausgiebiger

Uberpriifung ausgeriumt werden.

Festsetzungen

07.01 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund der Bestandssituation mit sich nicht wesentlich
storenden Wohn~ und Gewerbenutzungen entlang der Fried-
richstraBe und zu einem geringen Teil entlang der Mett-
manner StraBe im Zusammenhang mit der typischen Gebiets-
struktur im Umfeld auBerhalb des Plangebietes wird der
gesamte Planbereich als Mischgebiet festgesetzt. Stirker
emittierende Betriebe - in fritheren Jahren im jetzigen 1-
Mi-Gebiet ansissig - sollen auf Dauer nicht mehr zuge-
lassen werden. Um den Gesamtcharakter des Mischgebietes
zu wahren, werden durch textliche Festsetzungen die _
Mischgebiete nach § 1 Abs. 5 und 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) gegliedert.

Damit wird einerseits die teilweise vorhandene Wohn-
bebauung in ihrem Bestand erhalten, ohne daB st&rende
Nutzungen unmittelbar an sie herantreten. Andererseits
bietet sgich auch fiir die im 1-Mi-Gebiet liegenden Gewer-
bebetriebe an, eine Zunahme von Wohnnutzung in unmittel-

barer Betriebsnidhe zu unterbinden.

Zur Sicherung eines gewerblich orientierten Anteils wird

in den 1- und 3-Mi-Gebieten im ErdgeschoB die Wohnnutzung

ausgéschlossen (textl., Festsetzung Nr. 2).




Zur Unterstiitzung wird eine I-geschossige Bebauung im

Blockinnenbereich planungsrechtlich erméglicht.

Trotz dieser langfristigen Zielsetzung besteht fiir die
vorhandene Nutzung Bestandsschutz. Mi-Gebiete ohne das
Wohnen einschrinkende Festsetzungen konnten sich auf

Dauer zu einem Wohngebiet entwickeln und damit die im

Umfeld auch vorhandene gewerbliche Struktur gefdhrden.

Im 2-Mi-Gebiet wird diese Festsetzung nicht getroffen mit

der Zielsetzung, in diesem Bereich die Wohnnutzung weiter

zu favorisieren auch im Hinblick auf die im Siiden aufler-
halb des Plangebietes vorhandenen und geplanten

Nutzungen.

Das MaB der baulichen Nutzung in den 1- und 3-Mi-Gebieten
orientiert sich an den héchstzulidssigen Werten der
BauNVO. Im 2-Mi-Gebiet werden geringere Werte festge-
setzt, um der in diesem Bereich favorisierten Wohnnutzung

ausreichend Freiflachen zu sichern.

Die Festsetzungen beziiglich der Geschossigkeit orien-
tieren sich im Bereich der StraBenrandbebauung am
Bestand. Da die Umgebungsbebauung die gleichen Merkmale
aufWeist, soll diese Eigenart erhalten werden. Fiir die
neuen Baumdglichkeiten im 2-Mi-Gebiet wird eine maximal
IV-geschossige Bebauung festgesetzt, um an der siidlich
angrenzenden groBen Platzsituation einen stddtebaulich
dominanten Baukdrper errichten zu konnen.

Die zur Bepflanzung vorgesehenen Fl&chen in den 1- und 3-
Mi-Gebieten kdnnen maximal eingeschossig bebaut werden,
um die anschlieBende StraBenrandbebauung ordnungsgemiaB
belichten zu kdnnen und um im Erdgeschol grdBere '

zusammenhingende Flichen gewerblich nutzen zu kd&nnen.
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Die Baugrenzen sind weit gefaBt worden, um Gestaltungs-
spielraum zu gewidhren; sie gliedern auch die unter-

schiedliche Geschossigkeit.

Die geschlossene Bauweise wird festgesetzt, um entlang
der StraBen auf lange Sicht eine geschlossene StraBen-
front zu erreichen zur Beruhigung des Blockinnenbe-

reiches.

'07.0ﬁ Ruhender Verkehr

In den 1- und 3-Mi-Gebieten werden Stellplédtze oder

Garagen nicht festgesetzt. Der Stellplatznachweis fiir die
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen ist vom

Nutzer im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu fiihren.

Im 2-Mi-Gebiet ist zum Nachweis der notwendigenﬁStell-
pldtze eine Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt worden.
Damit wird die Anlage grdferer, zusammenhéngender Griin-
fldchen mdglich, die fiir das gesamte Plangebiet wvon

erheblichem 6kologischem Vorteil sind.

07.03 ErschlieBung

“i Die AuBere ErschlieBung ist durch die vorhandenen Strafien
sichergestellt.

Zur Sicherung der Zufahrt zur Gemeinschaftstiefgarage
‘wird an der Mettmanner StraBe eine Verkehrsfldche beson-
derer Zweckbestimmung - FuBweg und Anliegerzufahrt -
festgesetzt. ‘

Die Lage und Zufahrt zur Tiefgarage ergibt sich aus der
Topographie sowie aus verkehrstechnischen Zwangspunkten:
'Die Fliche liegt bezogen auf das 2-MI-Gebiet an der
tiefsten Stelle und ist damit als Zufahrt zur Tiefgarage

von entscheidendem Vorteil.

Auch verkehrstechnisch bietet sich die Zufahrt an dieser




Stelle geradezu an, da mit der Umwandlung der Mettmanner
Strafe in eine Sackgasse eine reibungslose Zu- und
Abfahrt gewdhrleistet ist, wihrend eine Anbindung der
Tiefgarage an die Friedrich-Ebert-StraBe bzw. die Rhein-
landstraBe mit erheblichen Gefahren und Verkehrsbehinde-

rungen verbunden ist.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-
de Fliche ermdglicht einerseits die fuBliufige Verbindung

swischen RheinlandstraBe und Kastanienallee und anderer-

" geits die problemlose Zufahrt zu den riickwidrtigen Berei-

éhen'der Grundstiicke an der Friedrichstrale.

Im Bereich der Friedrich-Ebert~StraBe und der Rheinland-
straBe werden zusidtzliche StraBenvefkehrsflachen fest-
gesetzt, die fiir den ausbau der siidlich angrenzenden

Kreuzung bendtigt werden. Der Ausbau steht in Zusammen-

" hang mit der Realisierung des Zweirichtungsverkehrs auf

07.04

den vorgenannten Stralen.

Festsetzung von Bepflanzungen

Die Belange von Nétur und Landschaft gehdren zu den
stidtebaulichen Aspekten; der Erhalt des angesprochenen
Griinbestandes ist wegen seiner fiberragenden Bedeutung fiix
das Klima und die Reinhaltung der Luft, insbesondere wie
im vorliegenden Fall bei einem innerstidtischen Gebiet,

unbedingt notwendig.

Begriinte Flichen mit cinem Bestand an groBkronigen Baumen
sind im besiedelten Bereich in besonderem Mafie zu
schiitzen, um Biotopverbundfunktion erfiillen zu kdnnen und

die Leistungsfidhigkeit des Naturhaushaltes zu wahren.

Die Festsetzung von Flichen zum Anpflanzen von boden-

stindig heimischen Baumen, Striuchern und sonstigen Be-
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pflanzungen entlang der Friedrich-Ebert-Strafe und Rhein-
landstraBe soll in Zukunft die vorgenannten Funktionen
der Bepflanzung auf diesen Bereich ausdehnen und die
Wohnnutzung vor den Emissionen der vorgenannten Straflen

zu schiitzen.

Die Festsetzung einer Umgrenzung von Fldchen zum Anpflan-
zen von Biumen und Strduchern und sonstigen Anpflanzungen

im Zusammenhang mit der méglichen eingeschossigen Uber-

' bauung soll den allgemeinen Anforderungen an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhiltnisse Rechnung tragen. Gerade in
Kleingemengelagen, in denen die L&sung der Komnflikte von
den Abstandsfldchen her nicht mdglich ist, miissen durch
ausgleichende Vorkehrungen fiir die dort arbeitende und
wohnende Bevdlkerung tragbare Verhdltnisse geschaffen
werden. Um dennoch eine wirtschaftliche Nutzung der zu
begriinenden Flachen zu ermtglichen, werden Ausnahmen von
dex Festsetzung zugelassen (textl. Festsetzungen Nr. 1.2
und 1.3).

Der erh8hte Aufwand, der fiir die Begriinung zu leisten
ist, wird ausgeglichen durch die giinstige Lage des Ge-
bietes beziiglich Erreichbarkeit und Ndhe zum Stadtkern
und durch die Sicherung gesunder Arbeitsverhdltnisse und

Wohnverhidltnisse.

Spielflichen

Der Nachweis iiber die ausreichende Versorgung mit not=-
wendigen Kinderspielpldtzen erfolgt in der gesonderten
Anlage "B" zu dieser Begriindung gemd&B "Runderlal} des
Innenministers vom 31.07.1974 - VC 2 - 901.11 - Hinweise
fiir die Planung von Spielfldchen", gedndert durch "Rund-
erlaB des Innenministers vom 29.03.1978 - VC 2/VC 4 -
901.11".
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Fiir das 2-Mi~Gebiet wird zum Nachweis des Spielflichen-
pedarfs fiir die Kategorie C eine Fliche fiir Nebenanlagen

festgesetzt.

~ 07.06 Entsorqung

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einzugsgebiet des Re-
geniiberlaufs Uelenbeek bzw. Regeniiberlaufbeckens Sau-
) briicke. Eine den anerkannten Regeln der Technik ent-
_sprechende Niederschlagswasserbehandlung ist hierdurch
| gewdhrleistet.
, ' Die Fliche des Bebauungsplangebietes ist zum heutigen
@ Zeitpunkt schon abfluBwirksam an die vorhandene Kanali-
sation angeschlossen. Eine Veranderung der AbfluB-
situation am RUB Saubriicke ist deshalb nicht zu erwar-
ten.
aAbfluBschwierigkeiten, die auf eine hydraulische Uber-

lastung der Kanalisation hinweisen, sind nicht bekannt.

Der iiberarbeitungsbediirftige Entwurf des Generalentwds-
serungsplanes vVelbert-Mitte sieht u.a. flir das Plange-
piet den Bau eines ‘RRB WeidenstraBe’ vor. Bei der

_ tiberarbeitung des GEP soll auf dieses Becken verzichtet

werden.

ii - 07.07 Versorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser
ist durch das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt, das

im bisher unbebauten Bereich entsprechend ergénzt wird.

07.08 Immissionsschutz und Umweltvertriglichkeit

Die Festsetzung von Schallschutzvorkehrungen wurde
getroffen, um die vom Verkehr der Friedrich—Ebert—StraBe,
RheinlandstraBe und FriedrichstraBe ausgehenden schad-

lichen Umwelteinwirkungen zu vermeiden bzw. zu vermin-




Teilen des Plangebietes Wohnnutzung uneingeschrankt zu-

" unter anderem Festsetzungen zum Schallschutz getroffen

,plangébiet Nr. 603 - N&rdliche Mettmanner StraBe - in

-leisten, sei es durch technische MaSnahmen an Fenstern -

dern. Der Nachweis des notwendigen Schallschutzes erfolgt

in der gesonderten Anlage "A" zu dieser Begriindung.
Im Rahmen der Festsetzung der MI-Gebiete ist in grofBen
ldssig. Zur Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse sind

worden. Dies ist geschehen auf der Grundlage einer

"Untersuchung der Geriuschbelastung fiir das Bebauungs-

Velbert-Mitte" (Anlage "A"). Den Empfehlungen des Gut-

achters ist in vollem Umfang gefolgt worden.

Eventueller Gewerbelirm, der im Innenbereich des Plan-
gebietes entstehen kdnnte, wird im Baugenehmigungs-
verfahren untersucht. Hier wird die in einem MI-Gebiet
angemessene Wohnruhe durch Auflagen unterschiedlicher Art
sichergestellt.

Die Einhaltung der im Bebauungsplan vorgeschriebenen

SchalldimmaBe ist auf verschiedene Arten zu gewdhr-

gedacht ist hier z. B. an fensterunabhdngige, schall-
dimmende Liiftungsanlagen - oder durch besondere Formen
der GrundriBgestaltung - geplant ist im 2-Mi-Gebiet die
Errichtung einer Wohnanlage, bei der gerade diese Pro-

blempunkte beispielhaft geldst sind -.

Die Lage der Tiefgarage ist so konzipiert, daB die Be-
lastung fiir die Wohngebdude auf ein Minimum reduziert
wird. Detailpunkte wie Liiftung und Schallausbreitung im
Ein- und Ausfahrtsbereich werden im Baugenehmigungsver-—
fahren ausfiihrlich gepriift. Entsprechende Auflagen auf

der Grundlage bestehender Gesetze und Verordnungen

sichern eine angemessene Wohnqualitdt.
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Eintragungen im Altlastenverzeichnis des Kreises Mett-
mann und des Staatlichen Amtes fiir Wasser- und Abfall-

wirtschaft (StAWA) liegen fiir diesen Planbereich nicht
vor, )

Eigene Recherchen haben keinen Hinweis auf Altlasten
ergeben.

Im Umkreis von ca. 500 m liegen aufgrund der Hinweise des
- STAWA folgende Altlasten:

= Nr. 7389/2 (03 4608 0121)

~ Mettmanner StraBe
Altstandort, Gefdhrdungsklasse 2 :
- Entfernung zum Plangebiet ca. 80 =200 m T

- ehemaliges Gaswerksgelinde

- Nr. 7389/5 (03 4608 0036)

- = RheinlandstraBe _
~ Altablagerung, Gefahrdungsklasse 3 |
- Entfernung zum Plangebiet ca. 100 - 200 m 5
- abgelagerte Stoffe: Hausmiill, GieBereisande

- Nr. 7389/7 (03 4608 0047)
- Steeger StraBe
~ kontaminierter Standort, Gefihrdungsklasse 1
= Entfernung zum Plangebiet ca. 200 - 400 m
- abgelagerte Stoffe: CRW im Boden und Grundwasser

- Nr. 7389/8 (03 4608 0001)
- Deller StraBe
- Altstandort, Gefdhrdungsklasse 2
- Entfernung zum Plangebiet ca. 100 - 300 m




208
- 11 - ‘

- abgelagerte Stoffe: Mineraldlverunreinigqung

Aufgrund der topografischen Verhdltnisse und der Entfer-
nung zum Plangebiet ergeben sich im Hinblick auf die Art
der Ablagerung nach heutigem Stand der Erkenntnisse keine

erkennbaren Gefdhrdungen fiir das Plangebiet.

Fir folgende Altlasten sollen aufgrund der Forderungen

des StAWA Erstbewertungen vorgenommen werden:

‘- Nr. 7389/3 (03 4608 0115)

- Langenberger Stralle

.“‘v
i

Altablagerung, Gefahrdungsklasse 2
-~ Entfernung zum Plangebiet ca. 400 - 500 m

abgelagerte Stoffe: Industrieabfdlle, Bauschutt z

- Nr. 7389/6 (03 4608 0034)
- Sontumer Strale
- Altablagerung, Gefdhrdungsklasse 2
- Entfernung zum Plangebiet ca. 300 - 600 m
- abgelagerte Stoffe: Bauschutt, Asche, Bodenaushub,

Formsand, GieBereiabfille

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ist eine Bewer-
i. : tung der Gefdhrdung durch die Altablagerungen allenfalls
' durch eine Betrachtung der Grundwasserverhdltnisse mog-
lich. Da das Plangebiet aber aufgrund der Entfernung und
Topographie nicht im Grundwasserabstrom der Altablage-
rungen liegt, ist ein schddigender EinfluB bzw. eine
Unvertfaglichkeit mit der geplanten Nutzung nicht zu be-

flirchten. Eine weitergehende Erstbewertung ist damit in

diesem Zusammenhang nicht erforderlich. |

Ebenfalls wird durch diesen Bebauungsplan kein Eingriff
in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und § 4 Landschaftsgesetz (LG)
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bewirkt, da der iiberwiegende Teil der von der Neubebauung
betroffenen Flachen bereits heute versiegelt ist. Durch
die teilweise Entsiegelung dieser Fldchen wird der
Verbrauch an Natur und Landschaft durch die Beanspruchung
von Griinflichen im Siidwesten des Plangebietes fiir den Bau

der Friedrich-Ebert-StraBe mehr als ausgeglichen.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden vielmehr
die kleinklimatischen Verhdltnisse erheblich verbessern,
wodurch wiederum auch Vorteile fiir die weitere Umgebung

entstehen.

'I'. 08. Bodenordnung

Fiir eventuell notwendig werdende bodenordnende Mafnahmen soll

der Bebauungsplan die Grundlage bilden.

09. Kosten und Finanzierung

Nach iiberschligigen Ermittlungen entstehen durch die Verwirk-
lichung dieses Bebauungsplangebietes Kosten in HBhe von ca.
100.000,-~ DM. ' |

Der Umbau der Friedrich-Ebert-StraBe und der Rheinlandstrale
ist keine erschlieBungsbeitragspflichtige Mafinahme.

' Die Finanzierung der Kosten wird, soweit sie satzungsgemdl der
Stadt Velbert entstehen, durch Bereitstellung entsprechender
Mittel in den Haushalts- und Investitionsplénen der Stadt

sichergestellt.

Velbert, 11.03.1993
Der Stadtdirektor

In Vertretung

(V%igt) ff?

Beigeordneter/Stadtbaurat



