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Begriindung zum Bebauvungsplan Nr, 547 ~ Am Xarrenberg -

1.

4.

mmmmm=e gemdB § 9 Abs, 8 Bundesbaugesetz (BBauG)

AnlafB zur Plansufstellung

Durch den Auvsbhau der B 224 N sowie der Nevigeser StraBe haben sich
die stidtebaulichen Bedingungen im Plangebiet gedndert. Um die
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine ordnungsgemifle Erschlieflung
der bereits vorhandenen Bebauung zu sichern und dariber hinaus
eine stddiebauvliche Ordnung fiir die bauliche Nulzung des Gebiets
zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 BBauG erforderlich,

Abgrenzung des riumlichen Geliungsbereichs

Das Plangebiet liegt am bstlichen Rand des Oxrtsteils Todnisheide,
Bg wird begrenzt durch die B 224 ¥,
durch die Hevigeser Sirafle,
durch die KirchstraBe, und
im Worden durch eine Bautiefe von ca. 40 m pa-
rallel zur StraBe "Am Karrenbexng"'.

Die ndrdliche Abgrenzung war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses bindend, weil nur dieser Bereich durch Flichennutzungs-
plan und Baustufen-/Bauzonenplan abgedeckt war,

Der Bebauvungsplan Nr. 547 - Am Karrenberg - umfaBt ein Teilgebiet
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr, 502 (Durchfithrungsplan
Nr, 2 der ehemaligen Stadt Neviges vom 19,12.1961). Das bisher
geltende Orlsgrecht wird durch den Bebauwungsplan Nr, 547 - Am
Karrenberg - aufgehoben und tritt mit Rechisverbindlichkeit die-
ses Planes auBer Kraft,

Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegit am Rande des Ortsteils Tonisheide, ca. 200 bis
500 m fuBliufig vom Oritskern entfernt, Der gesambte Ortsteil wird
durch Gemengelage geprigh, und zwar einem groBflichigen Nebenein-
ander von Wohnen und industriellen bzw, gewerblichen Nutzungen,

Das Plangebiet liegt an einem abfallenden Hang am siidBstlichen
Ozrtsrand und grenzt direkt an die vierspurig ausgebaute B 224 N,

Siidwestlich und westlich des Plangebiets befinden sich in einem
Abstand von 200 - 300 m auf einer Hochebene Gewerbebetriebe, Die
Entfernung von der westlichen Plangrenze bis zu einexr GieBereld
bvetrdgt ca, 400 m, Es handelt sich dabei um einen stark emittie-
renden Betrieb mit erheblich belidsiigenden Emissionen, zu der
Wohnen gemif Rd.Erl.d.Min,f,Arbeit, Gesundheit und Sozales vom
25.7.1974 einen Abstand von 500 m einhalten soll,

Bestandsnutzung

Die iiberwiegend vorhandene Bebauung besteht hauptsichlich aus
2- bis 3-geschossigen Wohnbauten einschlieflich Léden, einem
Dienstleistungsbetrieb und nicht storenden Gewerbebetrieben,
Fast alle gewerblichen Einrichtungen dienen nicht nur dem Wohn-
gebiet selbst, sondern erfiillen aufgrund ihrer Gridbe, ihres Bin-
zugsbereichs und ihrer Betriebsstrukbtur Versorgungsfunktionen fiir
den Ortsteil und teilweise dariiber hinaus, Protzdem dienen die
vorhandenen Handwerksbetiriebe in ihrer Zweckbestimmung der VWohn-
nutzung, da sie guf Errichitung uvnd Erhalt der Wohnfunktion ausge-
richtet sind,
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Sowohl wvon der [lichenmiBigen Ausdehnung, der Beschifiigbtenzahl
als auch von der Anzahl der Gewerbebelriebe her, iliberwiegt eindeu-
tig die Wohnnutzung. Die Handwerksbeltriebe liegen hauptsdchlich in
untergeordneten, eingeschossigen Nebengebiduden, wihrend die mehr-
geschossigen Hauptgebiude ausschlieBlich Wohmzwecken dienen.

Die von den vorhandenen Handwerksbetrieben asusgehenden Stdrungen
werden primdr durch ihr erhBhtes Verkehrsaufkommen verursacht, da
die eigentliche Tatigkeit in der Regel auBerhalb des Betriebsstand-
ortes liegt.

Dieses allgemeine VWohngebiet wird hauptsdchlich durch die direkt
angrenzende B 224 N und die entfernter liegenden Gewerbebetriebe
beeintrichtigt,

Ubergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als Wohnsiedlungs-
bereich dargestellt, Der Oristeil "Tonisheide enthilt im wesent-
lichen die in der Bauleitplanung bereits dargestellten Bauflichen,."

Der Flichennubtzungsplan fiir das Gebiet der Stadt Velbert ist als
Entwurf fertigsgestellt, mit den TrHgern 6ffentlicher Belange in
den Grundsziigen abgestimmt wnd hat Sffentlich ausgelegen, Das Plan-
gebiet ist hierin als Wohnbaufliche dargestellt, womit beabsich-
tigt ist, den Erhalt der Siedlungssitruktur und deren Arrondierung
zu fordern,

Der Bebauungsplan ist aus dem FPlichennubszungsplanentwurf entwickelt
und entspricht seinen Darstellungen, indem durch Festseizung der
iberbavbaren Flichen die bestehende Bebauwung abgerundet und die
IirschliefBung des gesamben Plangebiets gesichert wird,

Pir die im Osten des Plangebiets angrenzende B 224 N ist ein Plan-
feststellungsverfahren gemiB BundesfernstraBengesetz durchgefiihri
wvorden,

Der Bebauungsplan wird vorzeitig aufgestellt, weil die beabsich-
tigten Festsetzungen und der geplante StraBenausbsu vorgenommen
werden miissen, wn eine geordnete Entwicklung sicherzusiellen und
beabsgichtigte Bauitiitigkeiten nicht zu verzidgern.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauvungsplans Nr, 547 ~ Am Karrenberg -~ ist es, den Woh-
nungsbau zu fordern, Dies soll erreicht werden, indem die heste-
hende Bodennubzung planungsrechtlich gesichert und die Voraus-
setzungen fiir eine erginzende Bebawung geschaffen werden, Gleich-
zeltig bildet der Bebauungsplan die Grundlage fiir eine ordnungs-
gemifle BrschliefBung der vorhandenen und erginzenden Bebauung,

Beteiligung dexr Biirger an der Bauleitplanung

Wahrend der Biirgevanhirung am 12,12,1977 sowie durch gchriftliche

Stellungnahmen im Nachgang dazu wurden folgende Bedenken geduBert:

- gegen die Ausbaubreite der StrafBe,

- gegen die Aufhebung der StraBenanbindung "Am Xarrenberg" an die
Nevigeser Strafe,

~ zur LArmbelistigung dvrch die B 224 N und

~ zum Splelplatzstandort an der B 224 N,

Daraufhin wurde ein Gutachten zur Gerduschsituation "Am Karwenberg!
(vel."MeRbericht und Gutachiliche Stellungnahme zur Geriuschsitu-
ation Am Karrenberg", Juli 1978) erstellt und alternative Spiel-
platzstandorte bevertet,
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Wachdem Verhandlungen mit Trigern offentlicher Belange zun
StraBenausbau "Am Xarvenberg' und dessen Anbindung an die Nevigeser
StraBe ergebnislos blieben, wurde der Bebauungsplan ¥Nr. 547

-~ Am Karrenberg - in der Zeit vom 2, 1, 1979 bis 2. 2, 1979 ersti-
mals 6ffentlich susgelegt.

Wihrend dieser Bffentlichen Auslegung sind eine Vielzahl von Be-

denken und Anregungen betroffener Anlieger eingegangen,

- gegen die Ausbaubreite der StraBe "Am XKarrenberg",

- gegen die Aufhebung der Strafenanbindung "Am Karrenberg!" an die
Nevigeser Strafie,

- gegen den Spielplatzstandort uwnd

- gegen dig gestalterische Festsetzung einer Dachneigung von
357 - 457 im Bebauwungsplangebiet,

Nach erneuten Verhandlungen mit den Tragern 6ffentlicher Belange
konnte eine teilweise Zustimmung fiir die reduzierte Anbindung
(keine Linksabbiegung) an die Nevigeser Strafe (I 107) erreicht
und die Auvsbaubreite in einem Teilabschnitt auf 7,50 m verringert
werden, Mit diesen Anderungen der &ffentlichen Verkehrsfliche
wurde der gednderte Bebauungsplan in der Zeit vom 26,5.1981 bis
29,.6.1981 &ffentlich ausgelegt,

In dexr Offenlage des gelunderben Bebauungsplanentwurfs wurden er-

neut Bedenken und Anregungen vorgebrachtb:

- gegen die geplante Ausveisung von WA-Gebieten in der Nachbar-
schaft zu einer Gieflerei und

- fiir die Brweiterung der Baugrenze um 8,00 m x 14,00 m im 9 WA~
Gebiet.

Um den Anregungen zur Brweiterung der Bauvgrenze und zur Fest-
sebzung einer Fliche filir Versorgungsanlagen folgen zu konnen, war
eine Erginzung des Bebauwungsplans gemid § 2a Abs. 7 Bundesbauge-
setz notwendig,

Bei dexr Stellungnahme wurden zu beiden Erginzungen Bedenken und
Auregungen erhoben, denen uicht gefolgt werden konnte.

Beteiligung der Triger Offentlicher Belange

Hach der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 2,1,1979 bis

2.2,1979 bestanden seitens PTriger 6ffentlicher Belange weiterhin

Bedenken, 7

~ teilweise gegen die Anbindung dexr Strafe "Am Karrenberg" an die
Wevigeser StraBe (L 107) und

- dagegen, daB die Entsorgung (Abwasserbeseitigung) des Plangebiets
nicht sichergestellt sei,

Nachdem der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 24,2.1981 diesen Be-
denken nicht baw. teilweise gefolgt war, dem geiinderten Bebauvungs-
planentwourf Nr. 547 - Am Karrenberg -~ zugestimmbt uwnd dessen Sffent-
liche Auslegung beschlossen hatte, teilte die Thyssengas GmbH im
Rahmen der Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange zum Flichen-
nutzungsplan einen korrigierten Brginzungsplan zw ilhrem Leituvungs-—
netz mit, Durch Beschluf des Rates der Stadt vom 28,4.1980 wurde

die Gasfernleitung einschlieflich eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechts zugunsten von Thyssengas in den gednderten Bebauungsplan-

entwvurf vor der erneuten Bffentlichen Auslegung tibernommen,

Wihrend der Offenlage des gednderien Bebauungsplanentwurfs in der
Zeit vom 26.5.,1981 bis 29,.6,1981 gingen erneut Bedenken und Anre~
gungen von Trigern 6ffentlicher Belange ein,
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-~ fiir die Pestsetzung einer eingeschossigen tiberbaubaren Fliche zur
Sicherung eines hestehenden Handwerksbetriebs und

-~ fiir die Festsetzung einer Plidche fiir Versorgungsanlagen
(Trafostation);

- dagegen, daB der Nachweis einer ordnungsgemiflen Abwasserbeseiti-
gung noch niecht erbracht sei,

Um den Anregungen folgen zu kdnnen, war eine Ergénzung des Bebau-
ungsplanentwurfs gem#f § 2a Abs. 7 Bundesbaugesetz notwendig,

Bei den Stellungnahmen zur Erginzung einer Trafostation wurden
Bedenken und Anregungen erhoben, denen nicht gefolgt werden konnte,

Festsetzungen
9.1 Bauliche Anlagen

Im Baustufen- und Baugzonenplan der ehemaligen Stadt Neviges war
die Fliche als eingeschossiges bzw, zweigeschossiges Wohngebiet
ausgeviesen,

Fiir ein Teilgebiet entlang der KirchstraBe setzt der rechis-
kriaftige Bebauungsplan Nr, 502 (Durchfiihrungsplan Nr, 2 der ehe-
maligen Stadt Neviges) ein mweigeschossiges Wohngebiet in
offener Bauweise fest,

Bei der Abwigung, welche Art der baulichen Nuizung angesichts
der vorhandenen grofriumigen Gemengelage planerisch sinnvoll
sei, war vom Bestand auszugehen, Da die Wohnbaufl&chen des
Plangebiets und die gewerblichen Baufldchen im Ortsteil Tonis-
heide iiberwiegend bebaut sind, wiirde die Uberplanung einer der
beiden Hutzungen zu ciner einseitigen Beginstigung fiihren, die
in keinem Verhdltnis zum PlanungsanlafBl oder Bestand stiinde,

S0 wiirde beispielweise die Uberplanung der vorhadnenen guten
Wohnbausubstanz landfristig 2u einer Verschlechterung des Woh~
nens filhren und fiir die Wohnbevilkexrung unverhdltnismidfig grofe
Nachteile entstehen, Andererseits wiirden betriebliche Nutzungs-
beschrinkungen oder EmissionsschulbzmaBnahmen iiber das Hafl der
zur %eit notwendigen gegenseitigen Ricksichtnahme hinaus den Be-~
trieb in seiner Existenz und zukiinftigen Entwicklungsmogliche
keiten gefdhrden,

Nachdem eine gutachterliche Stellungnahme zux Gerduschsituation
"Am Karrenberg" ergab, dafB eine Gerduschbeldstigung durch die
Industrie trobz Mitwindrichtung nicht festgestellt werden konnte,
mufite davon ausgegangen werden, daB das vorhandene allgemeine
Wohngebiet planungsrechtlich zu sichern und die Voraussetzungen
fiir eine erginzende Bebauung bzw. ErschlieBung zu schaffen seien,
Auch bei den Je nach Witterungslage und Windrichitung zeitweilig
auftretenden Staub~ und Geruchsimmissionen wird angenommen, daB
gsie u.a. aufgrund der Hanglage und Entfernung zur Industrie das
Wohnen nicht nachhaltig beeintridchbtigt, Dies wivrd dadurch be-
stdtigt, daB sowohl in der BlirgeranhSrung noch vom Gewerbeauf-
sichisamt als Triger offentlicher Belange Bedenken in dieser Hin-
sicht geduBert wurden.

Die Festsebzungen von allgemeinem Wohngebiet, MafB der baulichen
Nutzung, Vollgeschossen und Bauweise orientieren sich an der be~
stehanden Bebauung und sollen den Charakler des VWohnbereichs
erhalten,

Auf Anregung eines Trigers 6ffentlicher Belange ist im 3 WA-
Gebiet zusitzlich eine eingeschossige iiberbaubare Fliche fest-
gesetzt worden, um den vorhandenen Handwerkshetrieb in seiner
Entwicklung zu sichern,
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Die festgesetzte Pliche orientiert sich am Bestand, weil sich
der Betrieb in Umfang, Art, Zweckbestimmung und Beltriebsgrtfe

im Hahmen der vorwiegenden VWohnnutzung bewegh, Bine unbestimmbe
Erweiterung der Betriebsflidche um 2,B, das Doppelte wurde nicht
verfolgt, weil dadurch die wohnungsbezogenen Freiflichen (z.B.
Spielfliche) erheblich eingeschrinkt und insgesamt der ohnehin
beeintrichtigte Wohuwert (B 224 N) weiter verschlechtert wiirde.
Durch die jebtzt getroffenen Testsetzungen wird der Bestandsschubz
legalisiert. Auf diese Weise wird der Handwerksbetrieb in seinem
Fortbestand einschlieflich evil, notwendiger Modernisierungen
gesichert und gleichzeitig die Entwicklung des zum Teil eigen~
genutzhten Wohnens nichit gefihrdet,

Fiir einen Kleinbetrieb mit groferen Emissionen im 9 WA-Gebiet
ist eine gewerhbliche Standortsicherung nicht beahsichtigt son-
dern eine tUberplanung mit allgemeinem Wohngebiet festgesetust
worden, um die Weiterentwicklung dexr Wohnnutzung zu fordern und
die Ausweitung storenden Gewerbes zu verhindern,

Die Pestsetzungen der Baugrenzen im 4 WA~, 9 WA- und 10 WA-Gebiet
sind getroffen worden, um eine giinstige Nulzung der Bauflichen

zu erreichen, Der Anregung, die Baugrenze im 9 WA-Gebiet um

8,00 x 14,00 m zu erweitern, wird gefolgt,,weil der notwendige
Abstand zur Ostlichen Nachbarbebauwung eingehalten werden und die
ungewollte finsichbnahme durch beidseitige Abpflanzungen verhin-
dert werden kann,

Der Alternative, eine nur eingeschossige Bebavwung(0,4 GRZ, 0,5 GFZ)
festzusetzen, wurde nicht gefolgt, weil die gzukiinftig iiberbaubare
Flache uwm min, eine GeschoBhbhe hangabwirts liegt und mit ca.

29 m ein ausreichender Abstand besitehi,

Gestalterische Festsetzungen (gemdf § 103 Baud NW)

Die Bebaunung im Geltungsbereich des Bebauwungsplans ist gekenn-
zeichnet durch unterschiedliche Giebeldicher (Walmdach neben
Satteldach) mit Dachneigungen zwischen 27 bis 58  sowie klein-
teiligen Gaubenauvshildungen,

Nachdem wvon mehreren Blirgern angeregi wurde, die Dachneigung
mit max, 30" festzuseizen, um Sichibehinderungen zu vermeiden,
werden im Bebauungsplan Dachneigungen von 250 bis 400 festge-
setst., Dies verhindert extrem hohe DiAcher, die sich bei tiefen
Bauvkidrpern ergeben ktnnien, Andererseits verbleibt ein auvsrei-
chender Spielraum fiir die individuelle Gesitaltung von baulichen
Anlagen, Bine Dachnejgung von max., 30 erscheint nicht sinnvoll,
da die bisherige Bebauung zum TPeil steilere Dicher aufweist und
eine zu weitgehende Beschridnkung der typischen Eigenart der
Siedlung widerspriche,

Brgchlieffung

Die AnliegerstraBe "Am Karrenberg'" erschlieft ein Wohngebiet mit
iberwiegend zwveigeschossiger Bebauung in offener Bauweise, so
daB die AnliegerstraBe vorwiegend dem PKW-Verkehr dient, dessen
FPahrtquelle bzw, Fahriziele innerhald dieser Straflen liegen,

Die gridBere, bisher nicht bebaute Fliche im nérdlichen Teil des
Plangebiets wird durch eine StichstraBe erschlossen, Fin spite-
rer AnschluB der ndrdlich dieses Plangebiets liegenden Flichen
zwischen KirchstraBe / Kuhlendahler StraBe / B 224 W ist von
der StraBe Am Karrenberg vorgesehen,
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Der BrschlieBung des Plangebiets lag die Absicht zugrunde, den
Verkehr suf einer SammelstraBe -~KirchstraBe-~ zu konzentrieren
und den Wohunbereich durch StichstraBen zu erschlieflen

-Am Karrenberg und einmiindende StichsgiraBen-,

Nachdem die betroffenen Anlieger bei einer solchen BrschlieBungs-
Llésung ein erhthies Verkehrsaufkommen durch hin~ und zuriickfah-
rende Fahrzeuge befirchteten, sieht der Bebauvungsplan nun die An-
bindung der StraBe "Am Karrenberg" an die Nevigeser StraBe (L 107)
vor, Bs ist auf Dauver bheabsichtigt, die StraBenanbindung nur fiir
Rechtsabbieger zu ermtglichen, da dies bei dem geringen Verkehrs-
gufkommen der AnliegerstraBe "Am Karrenberg! ausreichend ist.

Die Bedenken, daB %Zu einem spiberen Zeitpunkt die Ein- und Aus-
fahrt durch das Linksabbiegen gefordert werden kdnntve, werden
nicht geteilt, weil weder von einer wesentlichen Zunahme des
Verkehrs noch mit einer Anderung der geplanten VerkehrslBsung
ausgegangen werden kann,

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gegen die Ausbauvbreitle
der StraBe "Am Karrvenberg" haben zu einer Anderung des StraBen-
guerschnitts auf 7,50 m in einem Teilabschnitt gefiihrt, so daB
die bestehenden privaten Stellplitze erhalten bleiben und nur
ein schmaler Streifen an der Ostlichen StrafBenseite fiir den
StraBenausbau beansprucht wird,

Fitr den SitrafBenabschnitt vom geplanten Spilelplatz bis zur Bin-
mitndung in die KirchsitraBe ist ein SitraBenguerschnitt von 8,50 m
vorgesehen, um einen Strafenrvaum mit beidseitigem Biirgersteig

zu gewdhrleisten,

Im Bereich der Hiuser Am Karrenberg Nr, 17a vnd 19a ist ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit fesbgesetunt,
Damit wird der Zugang der Allgemeinheit zu den 8stlich des Be-
bavungsplangebiets gelegenen land- und forstwirischaftlichen
Flachen gewdhrleistet,

Avflerdem soll dadurch die Zufshri zu den anliegenden Grundstiicken
gesichert werden,

Ruhender Verkehr

Da es sich um ein offen bhebautes, in Teilgebieten maximal dreige-~
schossig bebauvbares Wohngebiet handelt, werden keine 8ffentlichen
Parkplétze gesonderit festgesetzt,

Der Bedarf von ca., 240 Stellplitzen fir die bestehenden und zu-
kiinftigen ca, 160 Wohneinheiten soll durch private Stellplitze
abgedeckt werden.

Ver~ und Entsgorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser ist
durch das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt,

Bei der Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange wum Flichen-
nutzungsplanentwurf hat die Thyssengas GmbH einen korrigierten
Erginzungsplan zu ihrem Leitungsnetz zugessndt, Hierbei stellte
sich heraus, daff die vorhandene Leitungsfithrung im Plangebiet im
Zuge des Ausbaus der B 224 N verlegt worden war,

Um Betrieb und Unterhaltung der Ferngasleitung zu sichern, war
die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leltungsrechts notwendig,
Dadurch wird weder die geplante noch die vorhandene Nutzung
beeintrichtigt.
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Das Stastliche Amt fiir Wasser- und Abfallwiritschaft hat als Stel-
lungnahme zur 8ffentlichen Auslegung vom 2,1.1979 bis 2,2,1979
gefordert,

1. daB innerhalb von 5 Jahren mit der Erweiterung der Kldranlage
in Velbert-Neviges begonnen wird,

2, daB Bauvorhaben nur genechmigt werden, wenn deren ErschlieBung
gegichert ist,

3. daB eine Verlingerung des ndrdlichen Anschlusses zur Quelle
des Kannebachs nicht beabsichtigt ist und

4, daf gemdB § 9a Abs, 1 Bundesbaugesetz die Nutzung der ausge-
wiesenen Baugebiete erst nach Brweiterung der Kldranlage
Velbert-Neviges zugelassen werden soll, damit die ausreichende
Reinigung des Abwassers sichergestellt ist.

Durch entgprechende Brklirungen des Ruhrverbandes zu 1., und
der Stadt Velbert zu 2, und 3, ist diesen Bedenken gefolgt worden.

Die Bedenken zu 4, richiteten sich gegen Neubauvorhaben auf bisher
unbebauten Grundstiicken im 4 WA-, 9 WA~ und 10 WA-Gebiet,

Der Auffassung des Trigers Offentlicher Belange, daB nach Auf-
stellung des Bebauungsplans Vorhaben befristet bis zu 4 Jahren
(gem, § 9a Abs. 1 BBauG) unzulissig sein sollen, die nach § 34
BBauG zuldssig wiren bzw, fir die ein rechbskriftiger Bebauungs-
plan besteht, kann nicht gefolgt werden,

Der Bebauungsplan beabsichtigt vordringlich die planungsrecht-
liche Sicherung der bestehenden Bodennutzung und die Voraussetzung
fir eine ordnungsgemdfe ErschlieBung (StraBenausbau) der vorhande-t
nen Bebauvung, Durch die geringfiigige Erginzung dieser Bebauung
sowie den Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutwmung und
der Bauwelse entstehen max, ca, 30-3%5 Wohneinheiten, so daf nur
geringfiigige 2zusitzliche Abwassermengen im Vergleilch zmur Gesami-
menge der Abwisser erzeugt werden,

Das Plangebiet wird auBerdem iiber vorhandene bzw, zu erwveiternde
Kandle entsprechend dem am 27,02,1975 gemdB § 45 LWG genehmigten
Generalentwisserungsplan der ehemaligen Stadt Neviges durch die
Kl&dranlage Velbert-Neviges entwissert.

Machdem der Ruhrverband glaubhaft erkli&rt hal, daB geplant ist,

im Jahr 1984 mit dem Bau einexr Kléranlage zu beginnen bzw, die
vorhandene Kléranlage zu erveitern, besteht seitens der Stadt kein
Zweifel an der ordnungsgemiiffien Abwasserbeseitigung in angemessener
Frist, Diese Auffassung wird dadurch bestidtigt, daB der Ruhrver-
band bis zu einer endgililtigen Regelung dexr Abwasserbehandlung fiir
Neviges und Langenberg die Leigtungsfihigkeit der Kldranlage
Neviges verbesgern wird.

Diese Lisung zur Verbesserung der Behandlungskepazitit sieht vor,
dafi dgrch Anderung der Vorklirbecken das Vorklidrvolumen auf rd,
800 m” erweitert wird, Dadurch erhdhen sich die DurchfluBzeiten
bei der fiir die nidchsten Jahre sicherheitshalber auf 105 1/s
festgelegten Trockenwettermenge auf 2,1 h, bel 2Q ¢, = 210 1/s

auf 1,05 h. Die ErhShung der Aufnahmefihigkeit der Vorklirung

auf 210 1/s erlaub®t ferner die SchlieBung des stiditischen Regen-
guslasses vor der Kliranlage und eine betriebssichere Behandlung
der Abwasser im biologischen Teil mit der bereits vor Jahres-
frist um ein Becken von 110 m” Inhalt erweiterten Nachklirung

und im Schénungsteich. '
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Der Auffassung des Ruhrverbandes, dafl mit dieser betrieblichen Er-
ginzung die Leistungsfihigkeit zufriedenstellend und ordnungsgemil
gegeben ist, hat sich das Steatliche Amt filr Wasser- und Abfallwirt-
schaft gegenilber Bebauvungsplidnen mit geplanten ca, 180 Wohneinheilen
(Siidhang Liibkesberg), ca. 60 Wohneinheiten (Carl-0Oxff-Strafie) und

ca., 70 Wohneinheiten (Am Lohbach) angeschlossen.

fueh ohne Brginzung dieser Lelstungsfdhigkeit wird seitens der Stadt
die Auffassung vertreten, dafll fir die zusditzlichen 30 - 35 Wohnein-
heiten im Bebauungsplanentwvurf Nr. 547 - Am Karrenberg - einer Re-
gelung gemdB § 9a Abs. 1 BBauG planerisch nicht gefolgt werden kann.

Ein befristeter Baustopp wilrde voraussetzen, daB die iiberbaubaren
Fl&chen im 9 WA- und 10 WA- Gebiet kurzfristig bebaul wiirden und
eine ordnungsgemifle Abwasserbeseitigung bei der Fertigstellung die-
gsexr Bauvorhaben nicht gewihrleistet wire, Dies ist aber zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht zvw erwarten, da konkrete Bebaunvngsabsich-
ten nur fir einzelne Bauvorhaben auBerhalb dieser Gebiete bestehen.

Demgegeniiber sieht der Ruhrverband in seiner langfristigen Planung
vor, den Sammler von Neviges nach Langenberg und die Erweiterung
der Kliranlage Kupferdreh 1985 -~ 1990 durchzufiihren,

Wahrend der Offenlage vom 26,5,1981 bis 29.6,1981 regten die Stadt-
verke Velbexrt an, im 10 Wa-Gebiet gegeniiber dem Haus "Am Karren-
berg 17" eine Flidche fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) festzu-
setzen, um den steigenden Bedarf an elektrischer Versorgung der
bestehenden und geplanten Nutzung sicherzustellen., Da ein Standort
an der geplanten StichstraBe (Erschlieﬁung des 9 WA= und 10 WA~
Gebiets) fiir die kurzfristige Drrichitung einer Trafostation nicht
geeignet ist, wird die PFliche im 10 WA-Gebiet vorgesehen,

Die Bedenken gegen die Notwendigkeit einer solchen Versorgungs-
flidche werden nicht geteilt, weil unabhingig von einer zukiinftigen
Bebavung auch der steigende Bedarf der bestehenden Mulzungen ge-
gsichert werden mufl. Auch den Bedenken gegen den Standort kann nicht
gefolegt werden, weil durch ein Abriicken von der StraBenbegrenzungs-
linie erhthte Aufwendungen fiir den Versorungstriger entstehen, zu-
sdtzliche Flidche beansprucht wird und durch die Hanglage die Trafo-
station erst recht in das optische Blickfeld der gegeniiberliegen-
den Wohnbebavung ricken wiirde.

Tmmisgionsschutz

Fiir die an das Plangebiet angrenzende B 224 N ist ein Planfest-
stellungsverfahren durchgefiihvt worden sowie eine gutachterliche
Stellungnahme zur Gersduschsituation Am Karrenberg eingeholt worden,

Um einen ausreichenden Abstand der Wohnbebauung von der B 224 N =mu
sichern, wird im Bebauvungsplanentwurf eine 20 m breite Anbauver-
hotezone sowie eine 40 m breite Anbaubeschrinkungszone fesktgesetzt,
die als Schutzzone von jeglicher Bebauung freizuhalten ist,.

Der angrenzende Teil des Plangebiets wird auBerdem durch einen
Erdwall mit sufgesetzter Lirmschutzwand gegen die Gerdusch.
IFmissionen der B 224 N geschiitzt,

Das Gutachten zur Gerduschsituation (vgl. Schlipkéter, Paulsen :
Messbhbericht und gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschsituation
"Am Karrenberg", Velbert, Juli 1978) ergibt fiir einen Teil des
Gebietes nahe der B 224 ¥ iber den Planungsrichtpegeln fiir allge-
meine Wohngebiete liegende Werte, Deshalb ist das Gutachten Be-
standteil des Bebauvungsplans Nr. 547 - Am Karrenberg -.
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Bel der Errichtung oder Anderung von Wohnungen an der Ostlichen
StraBenseite Am Karrenberg Nr., 21-27 und Nevigeser StraBie Nr,
341 und 343 sind gendl § 9 Abs, 1 Nr., 24 BBauG Schallschutzmaf~
nahmen entsprechend dem Guiachten vorzusehen,

Splelflichen

Im Bebsuungsplangebiet wird ein Spielplatz fiir schulpflichtige
Kinder festgesetzt, um die flichen- und bedarfsdeckende Versor-
gung mit Spielflichen zu gewdhrleisten, Der Nachweis dafilr erfolgti
in einer gesonderten Anlage zu dieser Begriindung gemdf "Rd, Brl,
des Tnnenministers vom %1,7.1974 - VG 2-901,11 - Hinweise fiir die
Planung von Spielflichen", geindert durch'Rd, Erl. 4, Innenmi-~
nisters vom 29,3,1978 - Ve 2/VC 4 901,11 ¢,

Gegen den Standort des Spielplatzes sind mehrmals Bedenken geduBert
worden, Diese Bedenken richteten gich gegen den Spielplatz zwischen
B 224 N und der AnliegerstraBe "Am Karrenberg", weil er durch die
Wahe der B 224 ¥ zu gefBhrlich und mit erheblichen Beldstigungen
durch schidliche Umwelteinwirkungen zu rechnen sei,

Als Alternative zu dem Standort an der B 224 N wurden zwel andere
Standorte beurteilt:

- ndrdlich auBerhallb des Plangeblets,

-~ innerhald des Plangebiets im 9 WA- oder 10 WA-Gebiet,

Der Standort asuBerhalb des Plangebiets wurde verworfen, weil die
Planungssicherung einer geeigneten Fliche nicht absehbar ist, so
dafl eine Versorgung auch langfristig nicht gewBhrleistet wire.

Die mbgliche Alternative, im 9 WA-Gebiet oder 10 WA-Gebiet einen
Kinderspielplatz festzusetwnen, wurde nicht verfolgt, weil dort die
Belange der Freizeit und Erholung einex gréBeren Anzahl von Anlie-
gern entgegenstehen und die Hutzung iberbauvbarer Flichen entfallen
viirde.

Demgegeniiber wird die Gefdhrdung und Beldstigung durch schidliche
Umwelteinwirkungen geringer beurteilt, Durch vorhandene Schall-
schutzmafnahmen an der B 224 N (Schutzwall und Schallschutzvand)
gowie zusitzlich anzubringende Bepflanzungen mit ca. 3,00 m in

der Hohe und ca,., 10,00 m in der Tiefe ist der Spielplatz auvsrei-
chend gegeniiber dexr B 224 N abgeschirmt.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen zur Verwirklichung der Planung sind nicht
vorgesehen, Talls sich die Notwendigkeit dafiir ergeben socllte, soll
dieger Bebauungsplan dafiir die Grundlage bilden.

Kosten und Finanzierung

Durch die BrschliefBung des Baugebiets und den Ausbaun des difentli-
chen Kinderspielplatzes entstehen Kosten in Hohe von ca, 667.000,--
DM, wovon der gesetzliche Anteil in Héhe von ca, M 66,700,~-
auf die Stadt Velbert entfallt.

Die Finanzierung wird durch Bereitstellung der Mittel in den Haus-
nalts~ und Envesﬁltlons-;maw« der Stadt sichergestellt,

Der Stadtdirektor
Iy ertzeln
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Bebauungsplanentwnrf Nr, 547 -Am Karrenberg-
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Splelfléchenplanung
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1. Rechtliche und methodische Grundlage

1.7 Bundesbaugesets

e e e e e o ik A o RS

Nach § 1 Abs. 6 Bundesbaugesetz haben die Bauleiipléne u.a.
die Bedlirfnisse der Jugendfdrderung zu beachten,

e Y A et S P gy o ———-———.——————-—--.-.-um-nu—-——-———-——————-—m———u-——mu

In diesem RunderlaB werden die o,a., Bediirfnisse im Hinblick
auf den Bedarf an Spielflichen konkretisiert. Der Bedarf ist
in Bauleitplénen darzustellen bzw. festzusetzen und nachzu-~
welsen,

Der vorliegende Spielflédchenplan im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr, 547 - Am Karrenberg -

baut auf dem o.a. Erlaf auf,

2. %ur Methode des Spilelflichenplanes

Im ErlaB werden drei Arten von Splelbereichen mit unterschied-
lichen Punktionen und Einzugsbereichen unterschieden:

MERKMALE
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Spielberedich A B c

K O e ———————— e et e e e e
1. Zuordnung zentrale Funktion Wohnbereich Wohnblock
2. Altersstufe 1 - 20 (50) 6 - 15 1 -5 (10)
3. Nettospielfl, ab 1.500 qnm ab 400 aqn ab 60 gm

4, max, Entfernung 1.000 m 500 m 200 m

5., Anteile(Pliche) 40 - 60 % 20 - 50 % 20 %
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Im vorliegenden Spielfléchenplan werden die Spielflédchen den
Spielbereichen A, B und C entsprechend zugeordnet und modell-
haft deren Einzugsbereich abgegrenzi, Hierbei wurden insbe-
sondere folgende Gesichtspunkte bexriicksichtigt:

1. die Entfernung der Spielfléchen zu Wohngebieten,
2. die verkehrliche Sicherheit,
%3, Vermeidung einer Gefdhrdung oder Beldstigung der Kindex.

Fiir das Untersuchungsgebiet wurde zur Ermittlung des Spiel~
flachenbedarfs (Bruttoflichen) ein Richtwert von 2,4 qm/Ein-
wohner gem, Pkt, 3 des Erlasses der folgenden Planung A B
grundegelegt (Binwohnerdichte ca. 100 Ew/ha).

Den einzelnen Spielbereichen wird folgender Anteil zuge-

ordnet: Spielbereich A = 50 %
Splelbereich B = 30 %
Spielbereich C = 20 %




3. Spielbereich A

3.1

342

343

Einzugsbereich

Der in dexr Spielflichenplanung fiir den Spielbereich A ausgewiesene
Standort "KirchstraBe" lieght 100 - 400 m vom Plangebiet entfernt.
Der Einzugsbereich wird begrenzt durch die Nevigeser Strafe im
Westen, der Trasse der B 224 N im Osten und der offenen, haupi-
sdchlich landwirtschaftlich genutzten Flédche im Norden.

Spielflichenbedarf

In dem EinzZugsbereich wohnen ca. 2000 Einwohner, Aufgrund dieses
Bebauungsplanes wird sich die Einwohnerzahl nur leicht erhdhen,
so dafB filr die zukiinftige Entwicklung von ca., 2700 Binwehnern
ausgegangen werden kaun,

Bei einer Einwohnexrdichte von ca. 100 Bw/ha wird ein Bedarf von
2,4 gqm Spielfliche Je Binwohner angenommen, Daraus ergibt sich
insgesamnt ein Spielflichenbedarf von 5.040 gqm. Bei einem FlHchen-
anteil von 50 % fiir den Spielbereich A entsteht ein Bedarf von
2520 gm,

Spielflichenplanung

Die gewiinschite Multifunkiionalildt des Platzes an der Kuhlendahler
StraBe/KirchstraBe g0ll viele Nutzungen zulassen und miglichst
viele Spielbetdtigungen -auch fiir Brwachsene- miglich machen,
Durch die zentrale Lage im Einzugsbereich wird diese Punktion noch
unterstrichen.

Der Platz wird eine filr den Spielbereich A nutzbare Fliche von ca.
2800 gm haben und somit bedarfsdeckend sein.

4. Spielbereich B

4-1

4.3

EBinzugsbereich

Der in der Spielflichenplanung flir den Spielbereich B ausgewiesene
Standort "Am Karrenberg" liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 547 -Am Karrenberg-., Dieser Spielplatz soll den Einzugs-
bereich zwischen Kuhlendahler StraBe im Norden, Nevigeser Strafle
im Westen und B 224 N im Osten versorgen.

Spielflichenbedarf

Im Binzugsbereich wohnen ca. 700 Binwohner. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans werden ca. 30 - 35 Wohneinheiten die bestehende
Bebauung erginzen, so daB fiir die Spielflichenplanung von ca.

800 Einwohnern auszugehen ist.

Bei einer Einwohnerdichte von ca. 100 Ew/ha wird ein Bedarf von

2,4 gm Spielfliche je Einwohner im Rd.Erl. des Innemministers
zugrunde gelegt. Dadurch entsteht ein Spielflédchenbedarf von 1920 gm.
Bei einem Flichenanteil von 30 % fiir den Spielbereich B besteht

ein Bedarf von ca., 600 gqm.

Im Bebauwungsplan Nr, 547 -Am Karrenberg- wird ein Spielplatz vom
Typ B zwischen der StraBle Am Karrenberg und der B 224 N fesigesebznt.

Die mogliche Alternative, den Spielplatz in die Mitte des Plange-
biets zu legen, wurde von der Gemeinde nicht verfolgt, da hiexr die
Belange der Freizeit und Erholung einer groBen Anzahl von Anwohnern
entgegenstechen. AuBerdem wdre hierdurch eine optimale Nutzung be-
baubarer Wohnungsbauflidchen eingeschrinkt worden.




Der festgesetzte Spielplatz ist durch einen Erdwall mit aufge-
setzter Lirmschutzwand gegenitber der B 224 N abgeschirmi. Durch
gusitzliche Bepflanzungen ist beabsichtigt, einen ausreichenden
Schutzabstand zur Larmschuizwand und den direkt angrenzenden
Wohngebduden einzuhalten,

Die festgesetzte Pliche ist auf Grund ihrer GroRe bedarfsdeckend,

5. Spielbereich C
5.1 Binzugsbereich und Spielflichenbedarf

Der im Bebaunungsplan festgesetzte Spielplatz an der Strafle

Am Karrenberg soll den Wohnungsnahbereich mitversorgen.

Im Plangebiet ist nach Realisierung bebaubarer Fléchen mit ca.
4%0 Binwohnern zu rechnen, Daraus ergibi sich ein Bedarf fiir
Spielflédchen vom Typ C von ca. 200 qm.

5.2 Spielflichenplanung

Die festgesetzte Fliche im Plangebiet kann auf Grund ihrer
GréBe diesen Bedarf decken. Ein weiterer C-Platz wird auf dem
Platz vor der katholischen Kirche, Kuhlendahler StraBe, mit
ca. 330 gm vorgesehen,

6. Zusammenfassung

Die Versorgung mit A, B und C Spielplitzen ist nach Pestsetzung
des Spielplatzes Am Karrenberg sowohl flichen- wie auch be-
darfsdeckend, so daf im Bebauungsplangebiet und im Ortsteil
Tonisheide eine gute Spielflichenausstattung vorliegt,



