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Begriindun g zum Bebauungsplan Nr. 532 - Carl-Orff-Stralle -

1.

S

4.

gemif § 9 Abs. 8 Bundesbavgesetz (BBauG)

AnlaB zur Planaufstellung

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr, 502
(Durchfithrungsplan Nr, 2 der ehemaligen Stadt Neviges vom
19,12.1961) entsprechen nicht mehr den neuen Planungszielen,

Um die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Abrundung und Er-
gingzung der bestehenden Bausubstanz sowie deren ©ffentliche
Erschliefung zu schaffen, ist die Newaufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Sinne des § 30 Bundesbaugesebtz erforderlich,

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Plangbiet liegt im Kern des Oristeiles Tdnisheide.

Bs wird begrenzt:

durch die Nevigeser Strafe,

durch die Schubertstraie,

durch die KirchstraBe und

durch die Kuhlendshler StraBe,

weil damit eine in sich geschlossene stddtebauliche Einheit
erfaft wird,

Der Bebauwungsplan Nr, 532 - Carl-Orff-StraBe - umfaBt oin Teil-
gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr, 502 (Durch#
fihrungsplan Nr, 2 der ehemaligen Stadt Neviges wvom 19.,12,1961),
Das bisher geltende Ortsrecht wird durch den Bebauungsplan Nr,
5%2 - Carl-Orff-Strafe - aufgehoben und tritt mit Rechisver-
bindlichkeit dieses Planes aufler Kraft,

Bestand

Im rechtsverbindlichen Bebauwungsplan Nr. 502 ist das gesamtbe
Plangebiet als 3-geschossiges Geschéfisgebiet mit Bautiefen von
- 10 m festgesetunt. Dies entspricht weder einer tragféhigen
Entwicklung des Ortskerns noch einer zeitgemifien Bebauung,

Die besitehende FPlichennutzung im Ortskern von Tonisheide ist
durch Mischung von Wohnnutzung mit wohnungsnaher Infrastrukitur
und direkt daran angrenzenden allgemeinen Wohngebieten in ruhi-
ger Lage gekennzeichnet.

Infrastruktureinrichiungen der Versorgung (Béckerei, Lebans-
mittel, usw,) und Dienstleistung (Arzte, Versicherung, usv, )
sind hauptsdchlich im Bereich Nevigeser Strafe/Kuhlendahler
StraBe angesiedelt,

Der an das Plangebiet angrenzende Bebauwungsplan Nz, 531 -
Kuhlendahler StraBe - schafft dariiber hinaus Voraussetzungen
fir zusdbzliche Geschiftsfléchen,

Ubergeordnete Planungen

Im Gebietsentwicklungsplan ist das Plangebiet als Wohnsied-
lungsbereich dargestellt,

Der Flichennutzungsplan der Stadt Velbert ist als Bntwurf fex-
tiggestellt, mit den Trégern offentlicher Belange in den Grund-
ziigen abgestimmt und hat 6ffentlich ausgelegen., Das Plangebiet
ist darin als gemischte Bauflidche (entlang der Nevigeser SitraBe
bzw. Kuhlendahler StraBe) und Wohnbauflidche (an der Schubert-
strafie bzw., KirchstraBe) dargestellt,
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Damit ist beabsichtigt, die Mischnutzung (Wohnen/Geschifte) ge-
ringfiigig zu erginzen und die bestehende Wohnnutzung an der
SchubertstraBe/Kirchstrafe auszubauen. Der Bebauungsplan ist
aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und entepricht seinen
Darstellungen,

Der Bebauwungsplan wird vorzeitig aufgestellt, weil die beab-
sichtigten Festsetzungen und der geplante StraBenausbau vorge-
nommen werden miissen, um eine geordnete Entwicklung sicherzu-
stellen und beabsichtigte Bautidtigkeiten nicht zu verzdgern.

5. Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebawungsplans Nr. 532 - Carl-0rff-SiraBe - ist es,
den ortkernnahen Wohnungbau zu férdern, die Belange des ruhen-~
den Verkehrs zu sichern und die wohnungnahe Versorgung zu er-—
halten, Gleichzeitig bildet der Bebauwungsplan die Grundlage
filr eine Erschliefung des Blockinnenbereichs,

6, Beteiligung der Blirger an der Bauvleitplanung

Wihrend der Birgeranhtrung am %.2.1979 wurden Bedenken gegen
einzelne Bebauungsmbglichkeiten erhoben, so u.a, gegen eine
Bebauung an der Kirchstrafie und gegen eine Bebauung an der
stidlichen Caxrl- Orff-StraBe.

Im Nachgang zur Birgeranhdrung wurden von interessierten und
betroffenen Bilrgern insgesamt 5 Alternativ-Vorschlige fiir ein-
zelne Grundstiicke bazw. zur Art der baulichen Nutzung vorge-
bracht, Sie wurden in den Bebauungsplanentwurf {ibernommen, so-
fern Nachbarbelange nicht beeintrichtigt und ausreichende Ab-
stinde zur vorhandenen Bebauung eingehalten wurden,

T. Pestsebtzungen
7 1 Azt und Maf der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind unterschiedliche Pestsetzungen zur Art
der haulichen Nutzung getroffen worden, um einerseits die
Belange des ortskernnahen VWohnens zu f0rdern und anderer-
seits die bestehende Mischnutbtzung zv sichern bzw. gering-
Tiigig zu erginzen,

Von den Festsetzungen des rechiskriftigen Bebauungsplans
Nr., 502 ist abgewichen worden, weil ausreichende Geschdfts-
flichen filir die wohnungsnahe Versorgung im Ortsteil Todnis-
heide vorhanden bzvw. planerisch gesichert sind,

AuBerdem ist eine grofere Verdichtung nicht angestrebt, um
Anforderungen an gesunde Wohnverhidltnisse verwirklichen zu
ktnnen und die Anpassung an das anschlieflende, iliberwiegend
locker bebaute Ortsbild zu gewdhrleisten,

Die Durchfahrten im Bereich Nevigeser StraBe Nr. 297/299,
Kuhlendahler StraBe Nr. 3/5 und 13/15 sollen die Zu- und
Ausfahrten fiir den ruhenden Verkehr auch zukiinftig sichern.

7.2 Gestalterische Festsetzungen (gem. § 103 Bau0 HW)

Die Festsetzungen zur HuBeren Gestaltung baulicher Anlagen
sowie von Verbeanlagen sind getroffen worden, um die Anpas-
sung von Neubauten an die Eigenart der Umgebung zu sichern
und die Binordnung von Werbeanlagen in das StraBendbild zu
gewdhrleisten,
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Die Bebauung im Plangebiet wird gepridgt durch unterschiedliche
Giebeldicher (Satteldach neben Kriippelwalmdach) mit Dachneigun-
gen zwischen 24° und 45°,

Zur Anpassung an das vorherrschende Ortsbild wird eine Dachnei-
gung von 300 - 450 festgeseizt. Dadurch bleibt die typische
Bigenart der stiddtebaulichen Einheit erhalien und andererseits
verbleibt ein ausreichender Spielraum fiir die individuelle
Gestaltung.

Die Festsetzung der Firstrichtung fiir mehrgeschossige Bauten
s0ll die Ausrichtung der Baukiérper entsprechend dexr vorhan-
denen Bebauung bzw, der beabsichtiglien Raumbildung bewirken.

VerkehrserschlieBung und Parkpliatze

Das Plangebiet wird iiber die angrenzend vorhandenen SirafBen
erschlossen, Filr die BraschlieBung des Blockinnenbereichs ist
die Verlingerung dexr Carl-Orff-StraBe als Wohnstrafle vorge-
sehen, Offentliche Parkplitze (min. 25, max. 39) werden durch
einfiigen in diese Verkehrsfliche geschaffen,

Eine Verschiebung des Wendekreises nach Nordosten wiirde die
Erschliefung der Gebdude an der Kuhlendahler StraBie und im

1 MI-Gebiet erschwerédn,

AuBerdem wiirde dadurch die ilberbaubare Fliche guf dem benach~
barten Grundstiick (Restfliche des Flurstiicks 152) soweit ver-
ringert, dafl eine Bebauung nichi mehr ginnvoll mdglich ist.

Der Bebauungsplan beabsichtigt im nérdlichen Teil des Wende-
kreises, anschlieflend an die Gebiude Carl-Orff-StraBe 1, eine
fiir die verbleibenden Restgrundstiicke tragbare Bebauungsmig-
lichkeit zuw schaffen und den Wendeplatz durch angrenzende
Gebidude zu umschlieBen,

Auf einen Teil der Parkplitze zugunsten einer besseren Zu-
wegung der angrenzenden Grundstiicke kann deshaldb nicht ver-
zichtet werden, weil im Plangebiet ein erheblicher Parkraum-
bedarf besteht, Der Ausbau der Carl-Orff-StraBe als WohnstraBe
s0ll dazu beitragen, diesen Bedarf zu decken.

Stellplitze und Garagen

Damit der erhebliche privabte Stellplatzbedarf von ca, 225
Stellplitzen oder Garagen fiir die kiinfiigen ca, 150 Wohnein-
heiten gedeckt werden kann, sind im 1 MK-, 2 MK- und WA-Gebiet
Flichen fiir Stellplitze und / oder Garagen ausgewiesen,

IMir die 1 + 2 MI-Gebiete sind keine Flichen fiir Stellplitze
oder Garagen ausgewiesen und auch keine Verglinstigungen i.S.
d. § 21a BauNVO festgesetzt, weil im Bestand ausreichende
Stellplitze vorhanden sind und im 1 MI-Gebiet keine griBerve
Verdichtung zugelassen werden soll,

Die Fliche fiir Stellpléitze und Garagen (TGGa/GSt und TGGa/GGa)
im WA-Gebiet wird bis an das Gebiude Carl-Orff-Sitrafe 1 her-
angefithrt, um zusitzliche Stellplitze flivr die 16 Wohneinheiten
Schubertstrafie 8 bzw., Carl-Qrff-StraBe 1 errichten zu kdnnen,

Der Bebauungsplan sieht vor, daB gem., § 21a Abs., 5 BaulNV0 die
zuléssige Geschoffldche um die Fliche notwendiger Garagen, die
unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden, in Kerngebieten
um 25 % und im allgemeinen Wohngebiet um 12,5 % erhdht wird, um
einen Anreiz zur Schaffung von flichensparenden Garsgen zu ge-
ben,
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Piir die Bauvorhaben, bei denen Garagen nicht unter der Gelénde-
oberfliche hergestellt werden konnen, ist gem. § 21a Abs, 1 BaulVO
vorgesehen, daB Garagengeschosse in sonst anders. genutzten Gebdu-
den auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen
sind, um einen Anreiz zur Errichtung von Garagen in den iiberbau-
baren Flichen zu geben und die Freifldchen zu erhalten,

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas und Wasser ist
durch das vorhandene bzw,., noch zu erweiternde Leitungsnetz si-
chergestellt,

Damit die kiinftige Stromversorgung des Plangebiets sichergestellt
werden kann, sind in Abstimmung mit dem Tréger sffentlicher Be-~
lange Plichen fiir Trafostationen festgesetzt worden.

Tm Rahmen der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange hat

das Staatliche Amt filr Wasser- und Abfallwirtschaft (STAWA) darauf
hingewiesen, daB eine ordnungsgemiéfe Entwisserung des Plangebie~
tes nicht gegeben sei, weil eine ausreichende Reinigung wusitz-
licher Abwisser durch die Kliranlage Velbert-Neviges nicht si-
chergeastellt sei, _

Der Bebauungsplan sieht lediglich eine stidtebauliche Neu-

ordnung um max. 60 Wohneinheiten vor. Fine Bebauwung nach rechts-

verbindlichem Bebauvungsplan Nr, 502 wire jederzeit zuldssig.
AuBerdem ist das Plangebiet in dem am 27.02,1975 gemdf § 45 Lan-

deswassergesetz genehmigten Generaleniwdsserungsplan enthalten
und die Erweiterung der Kliranlage Velbert-Neviges ist in abseh-
barer %eit vorgesehen, so daB die Belange einer stidtebaulichen
Neuordnung iberwiegen,

Denkmalschutsa

Tm Rahmen der Beteiligung der Triger 8ffentlicher Belange hat der
Landeskonservator Rheinland festgestellt, daB "sich mit dem Gebaude
1Xuhlendahler StraBe 13! ein Baudenkmal gemidB § 2 Abs, 1 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) NW im Plangebiet befindet",

Bei dem Gebiude Kuhlendahler StraBe 13 handelt es sich um ein ca,
200 Jahre altes Fachwerkhaus, das zum 8ltesten Siedlungsteil um
die St. Antoniuskapelle in Tonisheide, einst Mittelpunkt des Markt-
weilers entlang eines alten Verkehrsweges, gehort. Dieses Gebdude
ist dqurch die Verinderung der Verkehrswege und die umliegende
Strafenrandbebauung aus dem urspriinglichen Zusammenhang zux Kirche
vereinzelt worden.

Um diese Belange des Denkmalschutzes und der Wiederherstellung

der Wohmutzung zu sichern, ist im Bebauungsplanentwurf die Bau-
grenze spitzwinklig zur bestehenden Gebiudekante gelegt. Die Bau-
grenze verliuft rechtwinklig zur angrenzenden Bebauwung, weil wzum
Zeitpunkt der Entwurfsbearbeitung nicht absehbar war, ob eine re-
alisierbare Unterschutzsiellung oder die Neubauabsichten zum
Tragen kimen,

Nachdem nunmehr das Gebiude Kuhlendahler StraBe 13 als Baudenkmal
in die Denkmalliste gemdB § 4 DSchG NW eingetragen ist, kann die
nachrichtliche Ubernahme als Anlage, die dem Denkmalschutz unter-
liegt, in den Bebauungsplan Nr. 532 - Carl-0Orff-StraBe - erfolgen,

Auf eine Kennzeichnung des Bereichs, der mit Rilcksicht auf das
Baudenkmal nicht nachteilig veridndert werden darf, wurde verzich-
tet, weil das Gebiude Kuhlendahler StraBe 13 keine dominierende
Stellung im Bebauungszusammenhang hat und die stddtebauliche, hei-
matgeschichtliche und baugeschichtliche Bedeutung drtlich begrenzt
ist.
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7«1 Spielflédchen

Der Nachweis iiber die Versorgung niit notwendigen Kinderspiel-
platzen erfolgt in einer gesondexrten Anlage zu dieser Begriin-
dung gemiB "RunderlafB des Innenministers vom 31.07.1974 -

VG 2 -« 901,11 = Hinweise fiir die Planung von Spielflichen",
gedndert durch "Runderlafl des Innenministers vom 29,03,1978

- VC 2/VC 4 - 901.11 =",

8, Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung sind
gogenvidrtig nicht vorgesehen., Falls sich die Notwendigkeitd
ergibt, bildet dieser Bebauvungsplan dafiir die Gruundlage,

9., Kosten und Finanzierung

Fir die ErschlieBung des Blockinnenbereichs durch den Ausbau
der Carl-Orff-StraBe entstehen iiberschligig geschitate Kosten

in Hohe von ca, 270,000,-~ DM, von denen die Stadt den satzungs-
gemiBen Anteil trigh.

Die Finanzlierung wird durch Bereiitstellung der Mittel in den
Haughalts~ und Tnvestitionsplinen der Stadt sichergesitellt,

Velbert, 28,9.1981 Der Stadtdirekior

In Vertretung

(Voigt)
Beigeorbheter/Stadtbaurat
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Bebauungsplan Nr, 532 - Carl-Orff-Strafle =~

Spielflichenplanung

1, Rechtliche und methodische Grundlage

1.1 Bundesbaugesetz
Nach § 1 Abs., 6 Bundesbaugesetz haben die Bauleitpline u. a.
Bediirfnisse der Jugendfdrderung zu beachten,

1.2 RunderlaB des Immenministers NW vom 31,07.1974 gedndert durch
RunderlalBl des Innenministers NW vom 29,03,1978, In diesen Rund-
erldssen vwerden die o, a, Bedlirfnisse im Hinblick auf den Be-
darf an Spielflichen konkretisiert. Der Bedarf isgt in Bauleitl-
pldnen darzustellen bzw, festzusetzen und nachzuweisen,

Der vorliegende Spielflichenplan im Rahmen der Aufstellung des
Bebauvungsplanes Nr, 532 - Carl-Orff-StraBe -
baut auf den o, a, Erlassen auf,

2. Zur Methode des Spielfldchenplanes
Im ErlaB werden drei Arten von Spilelbereichen mit unterschiedlichen
Punktionen und Einzugsbereichen unterschiedent

MBERKMALE
Spielbereich A B C

e et e e

1. Zuordnung zentrale Funktion Wohnbereich Wohnblock

2. Altersstufe 1 - 20 (50) 6 -~ 15 1 -5 (10)

3., Hettospielfl, ab 1.500 am ab 400 gm ab 60 gm

4, max, Entfernung 1,000 m 500 m 200 m

5. Anteile (FlHiche) 40 - 60 % 10 - 50 % 20 %
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Im vorliegenden Spielflichenplan werden die Spielflidchen den Spiel-

" bereichen A, B und C entsprechend zugeordnet und modellhaft deren Ein-
zugsbereich abgegrenzt, Hierbei wurden insbesondere folgende Gesichtsa-
punkte beriicksichtigt: '

1., die Entfernung der Spielfldchen zu Wohngebieten
2, die verkehrliche Sicherhelt
3, Vermeidung einer Gef#dhrdung oder Beldstigung der Kinder,

Tir dag Untersuchungsgebliet wurde zur Ermittlung des Spielflichen-
bedarfs (Bruttoflichen) ein Richtwert von 2,4 gm/EBinwohner gem.
Punkt 3 des Erlasses der folgenden Planung zugrundegelegt. (Ein-
wohnerdichte ca. 100 EW/ ha)

Den einzelnen Spieldbereichen wird folgender Anteil zugeordnet:

Spielbereich A = 50 %
B = 30 %
¢ = 20 %
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3, Spielbereich A

4.

50

3.1

3.2

3.3

Einzugsbereich

Der in der Spielflichenplanung fiir den Spielbereich A susgewiesene
Standort "Kirchstrafie" liegt 100 - 400 m vom Plangebiet entfernt.
Der Binzugsbereich wird begrenzt durch die Nevigeser Strafie im
Vesten, der Trasse der B 224 N im Osten und der offenen, haupt-
sichlich landwirtschaftlich genutzten Fliche im Norden.

In dem Einzugsbereich wohnen ca, 1.730 Einwohner., Aufgrund dieses
Bebauungsplanes kénnen ca, 30 Wohneinheiten geschaffen werden. Des-
halb kann man fir die kiinftige BEntwicklung bei Stabilisierung dex
Binwohnerzahl von ca. 2,100 Einwcochnern asusgehen.

Bei einer Einwohnerdichte von ca. 100 Ew/he wird ein Bedarf von

2,4 gm Spielfliche je Einwohner angenommen. Daraus ergibt sich
insgesamt ein Spielflichenbedarf von ca. 5.000 gm. Bei einem Flichen-
anteil von 50 % fiir den Spielbereich A entsteht ein Bedarf von

rd, 2.500 gm.

Spielflichenplanung

Die gewiinschte Multifunktionalitit des Platzes an der Kuhlendahler
StraBe/KirchstraBe soll viele Nutzungen zulassen und mbglichst
viele Spielbetdbigungen ~ auch fiir Erwachsene - mbglich machen,
Durch die zenirale Lage im Einzugsbereich wird diese Funktion
noch unterstrichen,

Der Platz wird eine fiir den Spielbereich A nutzbare ¥liche von ca.
2.800 gm haben und somit bedarfaedeckend sein,

Spielbereich B

4.1

4,2

4.3

EBinzugsbereich

Fir den Spielbereich B ist in der Spielflichenplanung der vorhan-
dene Standort "SchubertstraBe" ausgewlesen, Sein Binzugsbereich is
begrenzt durch die Velberter StraBe, Kuhlendahler StraBe und der
offeneny; haupisichlich landwirtschaftlich genutzten ¥liche im Norden.

Spielflichenbedarf

Im Einzugsbereich des Standorts "SchubertstraBe" leben ca, 1.3%60
Einwohner., Durch geringfligige Bebauvungsmiglichkeiten wird sich die
Gesamtbevilkerung nur unwesentlich auf ca, 1,400 Einwohner erhthen.

Bei 2,4 am Spielfliche je Einwohner ergibt sich ein Flichenbedarf
von c¢a. 3.3%60 qm, Davon sind 30 % fiir den Spielbereich B auszu-
weisen, also ca., 1,000 qm Spielfléchenbedarf.

Spielflédchenplanung

Am Standort "SchubertstraBe" bestehen 3,200 aqm Spielfliche, so daB
ein Uberangebot von ca., 2,200 gm vorhanden is%,

Spielbereich C

In weniger als 200 m Fufwvegeentfernung kinnen vom Bebaunungsplangebiet

aus die Spielfléchen "KirchstraBe" und "Schubertstrafe" erreicht werden,
die auch als Kleinkinderspielplitze ausgeriistet sind.
Zusammenfassung

Insgesamt ist filr das Bebauwungsplangebiet eine sehr gute Ausstattung

mit

Spielflédchen aller Spielbereiche gegeben.,




